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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Praambel
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. September 2004
— — 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (BGBL. | 2004 S. 2414), ._: der zum Zeitpunkt der letztmaligen Beschlussfassung
n Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geltenden Fassung, sowie nach § 84 der Landesbauordnung vom 22. Januar 2009
nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht (GVOBI.Schl.-H. S. 6) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
stérende Gewerbebetriebe, Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) 06.12.2011 folgende Satzung Uber die Aufstellung des Babauungsplanes Nr. 87
nicht zulassig. "Bebauung der Platenstrafte/Wilhelminenstrafle/Dr.-Peters-Gang" bestehend aus
2. Stellplatze / Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit §12 Abs. 6 der Planzeichnung (Teil A) und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B),
BauNVO) sowie den ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung erlassen.
Nm _ O _I_ m Z m _N—A_I>_NC Z @ Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt mit max. 3,50 m Breite zulassig. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Bauplanung
vom 19.05.2010. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
3. Nebenanlagen in genehmigungsfreier Gré3e sind bis zu einer maximalen am 09.06.2010 im Internet verdéffentlicht worden. Auf die Bereitstellung im Internet ist
PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE Gesamtflache von 22 m 2 auch aullerhalb der bebaubaren Flache zuléssig, jedoch durch Abdruck in den Kieler Nachrichten am 08.06.2010 hingewiesen worden.
nicht zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der festgesetzten
Baulinie / Baugrenze. ie friihzeiti 0 ili
| FESTSETZUNGEN (ANORDNUNG 9 . 2. Die ﬂc:wﬂ_@m Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 18.01.2011
A A NORMATIVEN INHALTS) 4. Hbhe baulicher Anlagen (§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO) durchgeftihrt.
U _| Z N m _ O _|_ Z C Z O I_I m _ _| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 4.1 Oberkante Fertigfuftboden Erdgeschoss . ) 3. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
Bebauungsplanes Nr. 87 § 9 Abs. 7 BauGB Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OKFF) darf nicht hher sein kénnen, wurden geman § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
als 0,30 m Uber ao..B oo,.zmo:mo:o:. in dem B-Plan durch NN-Hohen 28.02.2011 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG angegebenen Gelande liegen.
\Q\/@ 4.2 Die ruckwartige Baugrenze der ndrdlichen Bebauung Platenstral’e wird mit einer 4. Der Ausschuss fiir Bauplanung hat am 22.06.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes
maximalen Traufhéhe von 5,00 m festgesetzt. Diese Traufhohe versteht sich als mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
74 MI Mischgebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Hohe (iber der Verbindungslinie der im Bebauungsplan auf den stralRenseitigen
17 \ 35 § 6 BauNvO Bereichen angegebenen NN-Hohen und der vorhandenen Gelandehohe an der 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
45 . . § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nordlichen Grundstiicksgrenze. dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 12.08.2011 bis
m\mm m% \ WA | Aligemeines Wohngebiet 54 BaUNVO 5. Schallschutzma®nahmen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 12.09.2011 wahrend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen.
Y /OIA . . s . . . . . .
/ zum Schutz des Plangestaltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 87 der Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Stadt Preetz vor StraRen- und Schienenverkehrslarm werden folgende Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
MaRnahmen festgesetzt: gemacht werden kénnen, am 03.08.2011 im Internet ortstiblich bekannt gemacht
. worden. Auf die Bereitstellung im Internet ist durch Abdruck in den Kieler Nachrichten
GFZ ) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 5.1 Schutz von Auftenwohnbereichen am 02.08.2011 hingewiesen worden
- PRIVATE 0.3 Geschossflachenzahl §§ 16, 17, 20 BauNVO Bis zu einem Abstand von 21 m in Erdgeschosshohe bzw. 41 m in héher e 9 .
. . ’ C liegenden Geschossen dstlich der DB-Strecke Libeck - Kiel (gemessen von der )
GRUNFLACHE GRZ ) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Mitte der Streckenachse) sowie in einem Abstand von 9 m in Erdgeschosshéhe Preetz, den 09.12.2011 L.S. gez. Schneider
/o= 0,2 Grundflachenzahl §§ 16, 17, 19 BauNVO bzw. von 12 m in héher liegenden Geschossen von der StraRenmitte éstlich / Blrgermeister
westlich der Wilhelminenstral3e, innerhalb der beiden Grundstlicke ndrdlich des
I ) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Mischgebiets und in einem Abstand von 65 m (gemessen von der Strallenmitte)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze §§ 16, 18 BauNVO vom Hufenweg in den héher liegenden Geschossen, sind bauliche Anlagen mit 6. Der katastermaRige Bestand am 04.01.2012 sowie die geometrischen
schutzenswerten Nutzungen geschlossen auszufuhren. Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
o) Innerhalb dieses Abstandes sind Aulenwohnbereiche (Terrassen, Loggien,
™ Balkone) nur im Schutz von Baukérpern auf den der Strafte (Hufenweg) oder Plén, den 05.01.2012 gez. Uliczka
5 Birke 0.5 = ; den ) o L . ObVI J. Uliczka
m & & Gleisen (DB-Strecke Liibeck - Kiel) teilweise oder vollstandig abgewandten Seite
— 32 © BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN zulassig. Des Weiteren ist generell die Ausfihrung von nicht beheizten : : -
O . ) . . : 7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
= m WAl O A Wintergarten oder geschlossenen Loggien / Balkonen innerhalb dieses der T sttentlicher Bel 06.12.2011 ift. Das Eracbni de mitgeteilt
™ . GLinde 0.9 GFZ 0.30 O offene Balweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Abstandes Nc_mwm_o. er lrager ofrenticher belange am S, geprutt. Das Ergebnis wurae mitgetelit.
inde U. Obst 0.5
S @ ’ &) Obst0.4 & nussho § 22 BauNvO 5.2 MaRnahmen fiir AuRenbauteile
b Eiche 0.6 Y GRZ 0,20 . Zum Schutz der Biiro- und Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden die in der . .
c © Buche 0.3 8. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
< 158 250 @ opstos 4 Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im T . _
8 =0 70 Em_ﬁuﬁmmx 0. Y § 23 BauNVvVO Hochbau festgesetzt. (Teil b.,v und a.mB Text (Teil B), am 06.12.2011 als Satzung Ummm:._o,n.wm:
c Obst 0.4 ] " und die Begriindung zum Bebauungsplan durch Beschluss gebilligt.
m Obst 0.8} . v 251 Birke 0.6 L _ omww”o.f 56 155 wm Weide 0.45) Ng, \ § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 5.3 Schallgedammte Liftungen
i ek 70 - 70 <o ’ Baugrenze § 23 BauNVO Zum Schutz der Nachtruhe sind fur Schlaf- und Kinderzimmer an allen ostlichen, Preetz, den 09.12.2011 LS. gez. Schneider
) ; - sudlichen und westlichen Gebdudefronten von Baukérpern in einem Abstand von Birgermeister
« . E 2058 B —_— ——— ’ sD ) § 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit 65 m vom Hufenweg (gemessen von der Stral’enmitte), an allen stdlichen
O . 3 < ‘ 70 Satteldach KWD  Kriippelwalmdach § 92 LBO Gebaudefronten in einem Abstand zwischen 65 und 100 m vom Hufenweg sowie . . .
0] o e . 81 i - o . N L 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
..w 5 o . N an allen nordlichen, sudlichen und westlichen Gebaudefronten in einem Abstand Teil BY. wird hiermit fortiat
- s " 5 o | @ Bikeos N MD Mansarddach 7D Zeltdach § 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit von 65 m von der DB-Strecke Liibeck - Kiel (gemessen von der Mitte der (Teil B), ermit ausgetertgt.
g 20 30.12 D - e 2485 ansardaac eltdac § 92 LBO Streckenachse) schallgedammte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige .
> 30 M L T - hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Preetz, den 09.12.2011 L.S. gez. mo::.m_aﬂ
=) ! KBD Kielbodendach § 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann. Blrgermeister
Obst 0.3 S 3 2608 \\ Lo N —— 70 § 92 LBO . .
- Ofst 0-3 29.46 2222 28.94* . ‘ o 27.63 2857 [ 54 Von den <.06m3m.5363 _uomﬂm.mﬁc:@oa xmss.mcomé_o:m: <<oam:_..<<mos 'm 10. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB und die Stelle, bei
i 2o " = S Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werde
= 13 15 =) 4 S S ) ' Larmbelastigung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz
28.79 s © girke 0.3 s ' = Hauptfirstrichtung § 92 LBO resultieren. gung gering g P kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 21.12.2011 ortstblich
k Tk J D/ dorg 303 = — e —— : Birke 0.5 bekannt gemacht worden.
V‘ - N@.m@ 77 2708 - 26.5 — In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
K29.18 PlatenstralRe 70 X @B.S ) 24.66 23.85 i ) : i -
26:02 E— . v HINWEIS und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen
] 25.13 - 23.74 . ey . .
Ahorn 2x 0. 2597 25.58 [x125:00 70 traRe ' whee: L . . ) . o (§ 215 Abs. 2 BauGB, §§ 4 Abs. 3 und 4 GO) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
& 25.14 64 m».mo_u_mﬁmsm 2! 2309 s -t VERKEHRSFLACHEN Wenn bei Bauarbeiten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
26.68 501 — 24.02 N g Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu Die Satzung ist mithin am 22.12.2011 in Kraft getreten.
o . <450 benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdérde zu sichern.
‘ .||..\3 - —— StraRenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Mmmm”go:__o: hier sind gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Preetz, den 02.01.2012 LS. gez. Schneider
' 26.61 2483 w roetten. Burgermeister
_ === Sfrallenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
e B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
74 _ ————— Ful}- und Radweg (frei fir Not- u.
209 5 F+R § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §84 LBO S.-H. : .
S | __F*R_ Versorgungsfahrzeuge) ® g mit3 ) Stadt Preetz, Kreis Plon
74 — . - 1. Die von den 6ffentlichen StralRenflachen aus sichtbaren AuRenwandflachen aller
210 162 .'%UP"L l...lwml.lww. 34 _ 29 baulichen Anlagen in den WA-Gebieten westlich des Dr.-Peter-Ganges sind in
=5 WA O 70 12 Brkeoxy s rotem Ziegelmauerwerk herzustellen. Vorgehéngte Materialien wie Kunststein, . .
GFZ 0,30 mu 5x Obst 0.25 11 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR Faserzementplatten, Kunststoff oder Fassadenbleche sind ebenso wie CUm_‘m_OZm_u_m: ohne Mal3stab ‘
GRZ 0,20 T © MASSNAHMEN ZUM Mauerwerksimitationen (z.B. bitumindse Platten oder Kunststoff oder % 2o ﬂ
O | 2765 WAl O m SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Betonmaterialien mit imitierter oder aufkaschierter Mauerwerksstruktur) auch fir . s _
o & GFZ 0,30 | obst03f Teilflachen nicht zulassig. Maximal 10% der Fassadenflachen diirfen in . )
e_ow GRZ 0,20 mmwm 8 zu erhaltende Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Naturstein oder Sichtbetonelementen oder Holz ausgefiihrt werden.
D SD 4 ) 2. Die Gestaltung der Anbauten muss straenseitig - auf der Hauseingangsseite
= < den fur die Fassaden festgesetzten Gestaltungsnormen entsprechen oder ist
Obst OO@ 163 bv Laub 0.3 o |
70 ‘ & Nugd 14 ganz zu verglasen. Vorbauten an bestehenden Bauten, flr die der urspriingliche
WAl O A £} Obst 0.3 \ Bestand
20 30 \ ] 70 WEITERE FESTSETZUNGEN (Erstzustand des Gebaudes) nachweisbar ist, kbnnen auch auferhalb der
GF ~ O, 0 h 27 bebaubaren Flache wieder hergestellt werden.
GRZ Y. 23 MIT O ,, . ) , ) . "
- - — Birke 0.5} GFZ 0,30 . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder § 16 Abs. 5 BauNVO 3. Die von den omm:ﬁ__.o:m: m:m_wm:amo:m: aus m.._o:.ﬁcmﬂo: AufRenwandflachen .m__mﬁ
2 ik 06 ; , ——— Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets baulichen Anlagen in den MI-Gebieten sowie 6stlich des Dr.-Peter-Ganges sind
164 : 70 “ GRZ 0,20 | in rotem Ziegelmauerwerk oder hell gestrichenem Putz herzustellen. Unter hell
70 . 18 lll - - - - M . . sind alle als ins oker- oder umbrafarbige gebrochene Weilténe mit einem
/) - \ 3D w/ = =SS < MitGeh-, Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Helligkeitsbezugswert von 60 - 90 zu verstehen. Vorgehangte Materialien wie
o) N Abs. 6 BauGB . .
3052 \ .o o, |15 3145 Kunststein, Faserzementplatten, Kunststoff oder Fassadenbleche sind ebenso
' 30.5 ’ 76 24 II. NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND wie _/\_NCOEOH._AM_B_.WN..:O.DWD ANw bituminose ._U_m.ﬂmj oder Kunststoff oder )
5 = o 86 = L KENNZEICHNUNGEN § 9 Abs. 6 BauNvVO Betonmaterialien mit imitierter oder aufkaschierter Mauerwerksstruktur) auch fiir
I Obst 0.3 & — 70 70 [/ Teilflachen nicht zuldssig. Maximal 10% der Fassadenflachen dirfen in
w\m 50 48 o Naturstein oder Sichtbetonelementen oder Holz ausgefiihrt werden.
L 0 ‘ Isophonenlinie 58 dB / Tag DIN 4109
M | @) Ml 0 | k 4. Fir die durch Baulinien und Knotenlinien abgegrenzten Bereiche mit festgesetzten
GFZ 0.30 GFZ O,.,wNO l k Dachformen wird eine Mindestdachneigung von 45° festgesetzt.
’ ou
GRZ 0,20 d GRZ I 70 /| 5. AuBerhalb der durch Baulinien und Knotenlinien festgelegten Flachen sind auch
M\m ~ 68 ] andere Dachformen und Dachneigungen zuldssig.
70 Ill. DARSTELLUNG OHNE
62 9 ‘ ‘ 56 NORMCHARAKTER 6. Als Dacheindeckung der geneigten Dacher sind Ton- und Betondachpfannen in
5 ‘ 70 10 S-Form in roter oder anthrazitfarbener Farbgebung zulassig. Glasierte und
g k — T 6 . glanzende Dachpfannen sind unzulassig.
/] k k S \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ ™ \%\\\\\\\ -o———o vorhandene Flurstiicksgrenze ) . . . . .
‘ — 70 J— - 7. Dachgauben miissen in Ausbildung, Proportion und Gliederung auf die darunter
F /R Bei Durchfth der Pl tallend liegende Fassade bezogen sein. Ihr Abstand vom Ortgang / Giebelebenen muss
O — O X _uﬂ_a,ﬁm%m cﬁmﬁ_”_N:% er Flanung entiafiende mindestens 2,00 m betragen. Die Summe der Gaubenbreiten ist auf 50% der
\ 5 © g 56 9 Gebé&udelange - Dachiiberstande sind nicht einzurechnen - beschrankt. Die
/| Hufenwe W einzelne Gaubenbreite darf 2,00 m nicht Gberschreiten. Die Dachflache vor : 1]
m\w K19 l/ — \& vorhandene bauliche Anlage Gauben darf das Mal} von drei Dachpfannen nicht unterschreiten, wobei die m._”mQ.H _U—.QQ.HN. —A_mm_m _U_OD
) // z g4 Dachpfannenreihen von Dachliberstanden nicht mitzurechnen sind. Es gilt der
56 p g
| . ﬁ 9 Y . N Schnittpunkt Fassade / Dacheindeckung. Fiir die als Sonderform zulassige WQUNC u DQmU_mj Z I. mﬂ
/ —_— 88 2 \ & gel UcB:E:E:@ der Planung entallende Mansarddachform gilt, dass Gauben nur im Bereich der Mansarde zul&ssig sind : H H
S 86 e 8 z 2 g6 Jf¢  bauliche Anlage | Bereich Platenstrasse / Wilhelminenstrasse /
_— 9 . _—\ 12 T ' 8. Fir Dachflachenfenster gelten die gleichen Bauvorschriften wie fiir Gauben. Dr.-Pet m
m Flurstiicksangabe 22 Hausnummer 9. Sonnenkollektorflachen und Photovoltaikanlagen sind auf geneigten Dachflachen r.-reters-bang
zulassig. lhr Abstand vom Ortgang / Giebel straflenseitig muss mindestens 4,00 m
Hih b 10.00 Matzahl betragen.
6henangabe L N alza
. z . infriedigungen: In den Bereichen, in denen sich nach den im Bebauungsplan
2930 ¥ 9 10 Einfriedi In den Bereichen, ind ich h den im Beb I
angegebenen NN-Hb6hen ein Gelandeversatz ergibt, ist der Versatz zu erhalten und Mafstab 1:500 Dezember 2011
—f— RW-Leitung in Mauerwerk oder Naturstein herzustellen mit einer maximalen Héhe von 1,00 m
Uber OK der angrenzenden StralRenflache. Strallenseitige Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
OE:nmaoxmo_.sioa_@c:@m: sind zuldssig als _.mcc:o_N:m.o_Am: m__o._s oamﬁ._: Reinhold Wuttke Architekten - Studiod2
Verbindung mit max. 1,20 m hohen Stahlstabz&unen alleine oder in Verbindung Bahnhofstr.42
mit Rotstein- oder Natursteinmauerwerk. D-24534 Neumiinster
Tel 04321-4026-0 / Fax 03212-1263058
info@atelier-studio42.com
www.atelier-studio42.com




