SATZUNG DER STADT PREETZ, KREIS PLC")N Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 A "Wohnpark Schwebstdcken", Teilgebiet Schierbergkoppel, FlurstGcke 45/227 und 24/276

PLANZEICHNUNG MaBstab 1:500

VERFAHRENSVERMERKE

WR |
03 a

Anz. d. Wo s. Text
OKFF/FHs. Text

PLANZEICHENERKLARUNG
Planzeichen ErlGuterung Rechtsgrundlage
1. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs 1 Nr 1 BauGB
Reine Wohngebiete §4 BQUNVO

2. MaB der baulichen Nutzung
0.3 Grundfldchenzahl

| héchstzul&ssige Zahl der Vollgeschosse

§9 Abs 1 Nr 1 BauGB
§16 Abs 2 Nr 1 BauNVvVO
§16 Abs 2 Nr 3 BauNvVO

3. Bauweise, Baugrenzen §9 Abs 1 Nr 2 BauGB

qa abweichende Bauweise s. Text Nr. 3 §22 Abs 2 BauNvVO

———e— Baugrenze §23 BauNVvO
i Baulinie §23 BauNvO

D Uberbaubare GrundstUckfldchen, begrenzt §23 BauNvVO

durch Baugrenzen
== Umgrenzung von Fl&chen fur Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
| 1 Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
.

— Haupftfirstrichtung §9 Abs 1 Nr 2 BauGB

4. sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 4. Anderung des B-Planes Nr. 78 A

§9 Abs 7 BauGB

mit Geh-, Fahr- u Leitungsrechten
zu belastende Fldchen

§9 Abs 1 Nr 21 BauGB

Gemeinschaftsgaragen/ -stellpldtze

Gemeinschaftlicher Standort fUr Abfallbehdélter

Gemeinschaftshaus

OO®§ |

2. Darstellung ohne Normcharakter

45 Flurstiicksbezeichnung
276
) — bestehende FlurstUcksgrenzen
—X——X%— kUnftig fortfallende Grundsticksgrenzen

wlll vorhandene bauliche Anlagen
C’ zugrunde liegender stadtebaulicher Entwurf

Umgrenzung von Fldchen, deren Boden-Schich-
tung durch Aufschittungen beeintrdchtigt ist

35.00 Hohenlinien

TEIL B : TEXT

1 ZULASSIGE GRUNDFLACHE / MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE (§9 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB)

Die festgesetzte Grundfladchenzahl darf entsprechend §19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Grundfldchen der in
§19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nur bis maximal 20 vom Hundert Uberschritten werden. Dabei
werden Fldchen von ebenerdigen Terrassen bis zu einer Fldche von 25 m? auf die Grundfldche nicht angerechnet.

Die MindestgroBe fUr BaugrundstUcke wird mit 3.200 m? festgesetzt.

2 DIE HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der Wohnungen in allen Wohngebd&uden wird auf insgesamt 8 beschrdnkt, zusatzlich ist eine Gaste-
wohnung im Gemeinschaftshaus zuld&ssig.

3 BAUWEISE (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §22 Abs. 4 BauNVvVO )

In der abweichenden Bauweise sind die nach § 22 (2) BauNVO zul&ssigen Hausformen zul&ssig. Dabei darf die
Gesamtldnge einer Hausgruppe abweichend auch Uber 50 m betragen.

4 HOHE UND HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)

4.1 Bezugshdhe fur die folgende Festsetzung gem. §18 BauNV O ist die Oberkante des dstlich an das Grundstick an-
grenzenden 6ffentlichen Gehwegs, jeweils an der Mitte der diesem Weg zugewandten Fassade des einzelnen Hau-
ses der Hausgruppe gemessen.

Festsetzung Hohenlage:

Bei ebenem oder von der Bezugshdhe abfallenden Geldnde darf der Erdgeschoss-FertigfuBboden baulicher Anla-
gen mit seiner Oberkante nicht hdher als 60 cm Uber der Bezugshdhe und nicht tiefer als die Bezugshdhe liegen. Bei
von der Bezugshdhe ansteigendem Geldnde kann die Hohe des Erdgeschoss-FertigfuBbodens um 60 cm und um das
MaB des natUrlichen Geldndeverlaufes, gemessen an der Mitte der straBenseitigen Fassade, angehoben werden. Die
Hohe des gewachsenen Bodens an der 6stlichen Fassade darf nicht unterschritten werden.

Bei Gebduden mit versetzten Geschossebenen gilt die Festsetzung fUr die Eingangsebene.

4.2 Die Firsthohe darf 8 m Uber ErdgeschossfuBboden nicht Uberschreiten.

5 NEBENANLAGEN UND GARAGEN / STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1 Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 1 BauNVvO sind auBerhalb der festgesetzten Baufléchen nur dann zuldssig, wenn
sie nach § 63 Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) genehmigungsfrei sind. AuBerdem ist ein Schwimmteich
bis zu 100 m? Grundfldche zuldssig.

5.2 Stellplatze, Carports und Garagen sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVvVO auBerhalb der dafir festgesetzten Fidchen nicht
zuld@ssig.

6 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §92 LBO)

6.1 Es sind Pultddcher mit einer Dachneigung zwischen 10 und 20° zuldssig. Abweichende Dachneigungen fir be-
grinte D&cher und Dachterrassen sind zuldssig.

6.2 Fassade: FUr alle baulichen Anlagen sind fUr die AuBenwandfldche als Fassadenmaterialien weiBer oder hell-
farbener Putz, rotes/rotbraunes oder weiBgeschldmmtes Mauerwerk und/oder naturfarbenes oder hell geténtes Holz
vorzusehen. Maximal 30% der AuBenwandfl&dchen dirfen mit farbigen Fidchen oder Materialien belegt werden.

6.3 FUr die Dacheindeckung sind rote, rotbraune, anthrazitfarbene oder schwarze Dachsteine vorzusehen. Bei roter
oder rotbrauner Fassade ist eine von der Fassade abgesetzte Farbe fUr die Dacheindeckung zu verwenden.

Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachneigung und Dacheindeckung sind schragverglaste Dachfldchen
und Sonnenkollektoren sowie begrinte Dacher.

6.4 Garagen und sonstige Nebengebdude mit einer Grundflache Uber 10 m? sind in inrer Gestaltung dem Hauptge-
bdude anzupassen.

6.5.1 Einfriedungen zu StraBen, Wegen und &ffentlichen Grinfldchen sowie zwischen StraBenbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze oder -linie sind in ihrer Hohe auf maximal 1,20 m zu begrenzen.

6.5.2 Z8une durfen nur als Holz- oder Maschendrahtzaun ohne blickdicht geschlossene Felder erstelltwerden. Davon
ausgenommen ist ein bis zu 3 m langer Wind- bzw. Sichtschutz bis max. 1,50 m Hohe, der als

a) Holzkonstruktion oder b) Metallkonstruktion mit farbloser FUllung (z. B. Klarglas) zu errichten ist. Zu StraBen, Wegen
und offentlichen Grinflachen sind Z&une nur mindestens 50 cm von der GrundstUckgrenze zurUckversetzt und nur
mit vorgesetzter Hecke bepflanzt zuldssig.

6.5.3 FUr Hecken sind Laubgehdlze zu wdahlen.
6.5.4 Mauern als Einfriedungen zu StraBen, Wegen und offentlichen Gemeinschaftsfldchen sind ausschlieBlich als

bepflanzte Feldsteinmauern zul&ssig, innerhalb des Grundstickes sind sie auch im Material des
Hauptgebdudes zuldssig.

7. PFLANZBINDUNGEN UND PFLANZPFLICHTEN (§9 (1) Nr. 25 BauGB)

7.1 Privates Grin

7.1.1 Gestaltung der Stellfldchen

Je 5 Stellplatze ist mindestens 1 hochst&mmiger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Abgdnge sind zukUnftig gleichwertig zu ersetzen. Die einzelnen Pflanzstandorte haben eine offen zu hal-
tende FlGche von mindestens 6,0 m? aufzuweisen und sind mit einer geeigneten dauerhaften Begrinung
(Gehdlzunterpflanzung) zu versehen. (Hinweise zu Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Grinordnungsplan).

7.1.2 Umsetzung der Pflanzpflichten / private Fladchen

Die Fertigstellung der PflanzmaBnahmen auf den privaten Baugrundsticken hat spdtestens in der auf den Bezug
des Hauptgebdudes folgenden Pflanzperiode (01.11. - 15.04.) zu erfolgen.

8. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN (§% Abs.11 1 Nr. 17 i.V. mit Nr. 20 BauGB)

Abgrabungen und AufschiUttungen auBerhalb der Gebd&udefldchen sind unzul&ssig. Ausgenommen ist pro Ge-
bd&ude ein Terrassenbereich bis zu 25 m? und bis zu einer Hohenverdnderung von maximal 60 cm Uber gewachse-
nem Geldnde, wenn dieser durch Bdschungen mit einem maximalen Gefdlle von 1:4 an die naturliche Oberflache
angeglichen wird.

Zus@tzlich davon ausgenommen sind Abgrabungen fUr einen Schwimmteich.

9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR U. LANDSCHAFT
(§9 (1) Nr. 20 BauGB)

9.1 Regenwasserbewirtschaftung
Der Oberflachenabfluss auf den privaten GrundstUcken ist auf den GrundstUcken selbst zu versickern oder nach
Gebrauch als Schmutzwasser zu entsorgen.

9.2 Belage
GrundstUckszufahrten, Stellplatz und Parkplatzfldchen sind in wasserdurchldssiger AusfGhrung (z.B. Fugenpflaster,
Rasenstein, Schotterrasen) zu erstellen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Neufassung von 1990 und Anderung vom 22.4.1993

Hinweise zu Grindung und Erdarbeiten:

Der Planungsbereich befindet sich im Bereich einer enemaligen Bodendeponie. Es werden vor Baubeginn gezielte
Baugrunduntersuchungen empfohlen, um AufschlUsse Uber die Tragfdhigkeit des Bodens, die Rahmenbedingun-
gen fUr Versickerungsanlagen und sonstige Erfordernisse zu erhalten.

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, die auf archdologi-
sche Kulturdenkmaler hinweisen, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichemn.

Hinweis zum Artenschutz :
Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 NNatSchG sind zu beachten. Insbesondere ist vor
Baubeginn sicherzustellen, dass keine bodenbritenden Vogel auf dem Planungsgebiet nisten.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
05.11.2013 folgende Satzung gemdB § 13a BauGB Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 19.02.2013. Die ortsUbliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 26.02.2013 im Internet verdffentlicht worden. Zusétzlich erfolg-
ten die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses sowie der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet am
25.02.2013 durch Abdruck in den Kieler Nachrichten.

2)  Auf Beschiuss der Stadtvertretung vom 19.02.2013 wurde nach § 3 Abs. 2/ §13 Abs.2 Nr. 1/ §13 a Abs. 2
Nr. 11, V.m. §13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3) Der Ausschuss fir Bauplanung hat am 24.04.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4)  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 13.06.2013 bis 15.07.2013 wdhrend der Dienststunden nach §3 (2) BauGB

Sffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen

hingewiesen worden.

Preetz, den 42 . {'/2043

Auslegung unterrichtet,

Preetfz, den 4"2 ‘ 7//' 2 04 3

6)  Der Ausschuss fUr Bauplanung hat die Ste aren der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange am 23.10.2013 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7)  Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung (Nummer 4) gedndert. Der Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben
in der Zeit vom 19.09.2013 bis 07.10.2013 wdhrend der Dienststunden erneut offentlich ausgelegen. Dabei wurde be-
stimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und ergdnzten Teilen abgegeben werden konnten. Die offent-
liche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 11.09.2013 im Internet ortsUblich bekannt gemacht.
Auf die Bereitstellung im Internet ist am 10.09.2013 durch Abdruck in den Kieler Nachrichten hingewiesen worden.
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8) Der katasterm&Bige Bestand am 44 08 « M~3 sowie die geometris
baulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

PIon, den 02{4 4/(~ 0?043

11)Die Bebauungsplansatzung, bestehen
gefertigt und ist bekannt zu machen.

Preetz, den 402 . //// 0?0//3

10) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch@ ddtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung
und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen wer-
den kann und die Ober den Inhalt Auskunft erteilt, sind a 1420 ortsUblich bekannt gemacht worden. Auf
die Bereitstellung im Internet ist am«£. jh den Kieler Nachrichten hingewiesen worden. In der Bekanntmach-
ung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschédigungsan-
spriche geltend zu machen und das Erldsc spriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-

ie Satzung ist mithin am 2844 QOf,i in Kraft getreten.
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Geltungsbereich B-Plan 78 A "Wohnpark Schwebstdcken"
mEEmEmm-- Geltungsbereich 4. Anderung, Teilgebiet Schierbergkoppel

SATZUNG DER STADT PREETZ, KREIS PLON

Uber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 78 A "Wohnpark Schwebstocken”,
Teilgebiet Schierbergkoppel, FlurstUcke 45/227 und 24/276




Satzung der Stadt Preetz, Kreis PI6n, ber
die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 78 A
»Wohnpark Schwebstécken* — Teilgebiet

Schierbergkoppel
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B-Plan 78 A 4. Anderung Stadt Preetz

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes sind:
« das Baugesetzbuch (BauGB)
» die Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
« die Planzeichenverordnung (PlanzVO)
+ die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO)
* das Landesnaturschutzrecht
jeweils in der zurzeit gUltigen Fassung

Die Stadtvertretung der Stadt Preetz hat in ihrer Sitzung
am 19.2.2013 die Aufstellung der 4. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 78 A ,Wohnpark Schwebstécken” im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfthrung einer Um-
weltpriifung beschlossen.

Auszug aus der Liegenschaftskarte im Maf3stab 1 : 500.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungs-
plan Nr. 78 A ,Wohnpark Schwebstocken” - Teilgebiet
Schierbergkoppel wird begrenzt
* im Norden durch den Rethwischer Weg und das
Flurstiick 45/275 (Blockheizkraftwerk)
» im Westen durch das Flurstlick 45/225
» im SUden durch die Grundstlicke Johann-Ddorfer-
Weg 1 und 2,
+ im Osten durch den das Baugebiet begrenzen-
den Knick
und umfasst die Flurstiicke 45/227 und 45/276

Eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist nicht er-
forderlich, da dieses Gebiet bereits als Allgemeines
Wohngebiet dargestellt wird.

Der Planungsbereich liegt vollstdndig innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 78 A ,Wohnpark



Bestand

Ziel und Zweck

Stddtebauliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung

Schwebstdcken”, dessen Regelungsinhalte im Wesentli-
chen Gbernommen werden.

Der Planungsbereich ist eine Wiesenflache mit einer Gro-
Be von ca. 3.300 m2 ohne grdBere topografische Bewe-
gungen und ohne Baumbestand.

Fir das Gebiet der Anderung gilt zurzeit die rechtskrafti-
ge 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 A aus dem
Jahre 2003. Vorgesehen war eine eingeschossige Wohn-
bebauung auf der Flache einer ehemaligen Bodendepo-
nie. Da die Flache sich nicht im Eigentum des Erschlie-
Bungstragers befand, wurde sie bisher nicht bebaut.

Es wird das Planungsziel verfolgt, im nordéstlichen Teil-
bereich des Bebauungsplanes eine Bebauung fur eine
Wohngruppe unter gednderter Anordnung der Baukér-
per zuzulassen.

Die derzeit festgelegte Ost-West-Ausrichtung zweier Be-
bauungszeilen mit Einfamilien- und Doppelhausern ist fir
die angestrebte Form eines gemeinschaftlichen und so-
zialen Wohnens wenig geeignet. Das mit dieser Anord-
nung urspriinglich verfolgte Planungsziel, eine Wegever-
bindung in den &stlich des Planungsgebietes vorhande-
nen Griinbereich zu erméglichen, ist durch die Realisie-
rung des Baugebiets ,Haimkrogkoppel” (B-Plan 85) ge-
genstandslos geworden, da hier aufgrund der Anord-
nung der Bebauung keine Mdglichkeit der Anbindung
mehr besteht.

Auch die urspringlich im Norden der Flache angeordne-
te Grlnflache ist durch den Bau eines Blockheizkraft-
werks unmittelbar nérdlich des Planungsbereiches nicht
mehr méglich.

Mit der Anderung soll daher insbesondere auch ein stéd-
tebaulich angemessener Abschluss des B-Plans 78 A ge-
funden werden.

Dabei sollen die zentralen Festsetzungen dieses B-Plans

zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung sowie zur Ge-
staltung beibehalten werden.

Die Festsetzung als Reines Wohngebiet (WR) bleibt un-
veréndert.

Die Grundflachenzahl bleibt mit 0,3 unverindert, ebenso
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B-Plan 78 A 4. Anderung Stadt Preetz

die Beschridnkung der Uberschreitung der zuldssigen
Grundflachen durch Garagen, Stellplatzen, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO und unterirdische An-
lagen. Die Flachen von ebenerdigen Terrassen werden
bis zu 25 m2 dabei nicht angerechnet, um trotz der fla-
chensparenden Bauweise die Bildung von ausreichenden
privaten Freibereichen zu erreichen.

Um zu vermeiden, dass bei einer Realteilung des Grund-
stlicks Konflikte entstehen durch die Festlegungen, die
sich aus dem spezifischen Charakter eines Gemein-
schaftsprojektes ergeben (wie kompakte Bebauung, Ge-
meinschaftshaus, gemeinsame Stellplatze etc.), wird eine
MindestgréBe fir Baugrundstiicke festgesetzt, die fast
der Gesamtgrof3e des Grundstlicks entspricht. Eine leich-
te Differenz von ca. 100 m2 bleibt als Verfligungsfliche
bestehen, um bei zuklnftig eventuell erforderlichen
Grenzanpassungen hicht den Bebauungsplan dndern zu
maussen.

Die zuléssige Zahl der Vollgeschosse bleibt mit 1 unver-
andert.

Da auf eine Realteilung des Grundstlicks verzichtet wer-
den soll, wird die zuldssige Gesamtzahl der Wohnungen
auf 8 begrenzt. Gegenlber der urspringlichen B-
Plan-Fassung wird die zuldssige Gesamtzahl der Wohn-
einheiten (im Geltungsbereich waren 4 Doppelhiuser
mdoglich) beibehalten.

Dadurch soll einerseits erreicht werden, dass im Sinne ei-
ner sozialen Durchmischung auch kleinere Wohnungen
bei einer wirtschaftlichen Ausnutzung des Grundstlicks
realisiert werden kdnnen, andererseits aber keine tber-
méBige Verdichtung stattfindet, die dem Charakter des
Gebiets nicht entsprechen wirde. Unabhangig von der
Zahl der Dauerwohnungen soll der Wohngruppe die
Méglichkeit gegeben werden, im Gemeinschaftshaus
eine Gastewohnung zu realisieren.

Mit einer geschlossenen Hauserzeile in Nord-Stid-Anord-
nung soll ein klarer stddtebaulich-rdumlicher Abschluss
des Gebietes definiert und gleichzeitig fir das gemein-
schaftliche Grundstlick ein ausreichendes Malf3 an Privat-
heit gegenuber dem &stlich benachbarten FuBweg er-
maoglicht werden. Aufgrund der gro3en Grundstuickslén-
ge ist die Gesamtlénge der Hauserzeile lénger als die bei
offener Bauweise maximal moglichen 50 m, daher wird
eine abweichende Bauweise festgelegt. Eine Liicke in der
Bebauung ist aus den oben genannten Grinden nicht
gewollt, soll aber nicht grundsétzlich ausgeschlossen
werden.

Die Bezugshéhe fur die Hohenlage der Bebauung ist in
der urspringlichen Regelung die Oberkante des Geh-



Baugrenzen

Nebenanlagen und Garagen

Ver- und Entsorgung

wegs der nachstliegenden offentlichen Straf3e. Da diese
hier aber zwischen 20 und 70 m von den Gebauden ent-
fernt liegt, wird als Bezugspunkt der &stlich unmittelbar
benachbarte FuBweg definiert, der den Planbereich auf
ganzer Lange begleitet.

Die inhaltlichen Festsetzungen zur Hoéhenlage bleiben
unverandert.

Die Firsthohe wird gegeniiber den urspriinglichen Fest-
setzungen auf 8,00 m reduziert, um die Zahl der mégli-
chen Staffelgeschosse auf eins zu begrenzen.

Die Anordnung der Baufenster wird gemaB3 dem Pla-
nungsziel in Nord-Sid-Ausrichtung festgelegt. Mit der
Ausweisung von zwei ungleich gro3en Baufeldern wer-
den zwei Ziele verfolgt: Zum einen soll eine kompakte
und flachensparende Anordnung der Wohnhausgruppe
ermdglicht werden, die sich rdumlich auf das separat ste-
hende kleine Gemeinschaftshaus bezieht. Zum anderen
soll ein zusammenhangender griiner Innenbereich in der
Mitte zwischen den Baufeldern erméglicht werden, der
gemeinschaftlich genutzt wird.

Um eine Staffelung und leichte Verschiebung der Bau-
kérper gegeneinander fur eine maBstabsgerechte Glie-
derung und eine angenehme Raumbildung zu ermégli-
chen, wird fir das &stliche Baufenster eine gréBere Tiefe
festgelegt.

Die Fldche fur Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nummer 4
BauGB und Garagen wird als Gemeinschaftsanlage am
Zufahrtsbereich des Plangebiets festgelegt, um den In-
nenbereich des Geldndes verkehrsfrei zu halten und die
Versiegelung des Grundstlicks zu minimieren. Alle Stell-
plétze werden auf dem Grundstiick nachgewiesen.

Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauN-
VO auBlerhalb der festgesetzten Bauflachen werden auf
solche beschrankt, die gemaf § 63 (1) LBO verfahrens-
frei sind, um eine dem Ortsbild entsprechende Maf3stab-
lichkeit dieser Anlagen zu bewahren.

FUr einen Schwimmteich wird von dieser Beschréankung
abgesehen und eine maximale Grundflaiche von 100 m?
ausgewiesen, um eine naturnahe Form mit ausreichen-
der Wassertiefe und einer biologischen Regenerationszo-
ne ausreichender GroBe zu ermdglichen.

Auf die Eintragung von GFL-Rechten im Geltungsbereich
kann verzichtet werden, da eine Realteilung des Grund-
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stlicks nicht beabsichtigt ist und Versorger das Grund-
stlick nicht queren mussen. Das westlich des Geltungsbe-
reichs festgesetzte und verbleibende GFL-Recht hat eine
Breite von 4 m und eine Lénge von lediglich 15 m, so
dass Begegnungsverkehr auf Sicht unproblematisch ist.
Der Wanderweg auf der Ostseite des Grundstlicks kann
weiterhin Uber den Johann-Dérfer-Weg erreicht werden.
Die Mullentsorgung erfolgt wie bei den angrenzenden
Wohnwegen Uber den Wendehammer der Hermann-Lu-
demann-StraBe, der flr diese Zwecke ausreichend di-
mensioniert ist. Eine Zufahrt des Mullfahrzeugs auf das
Grundstlick Schiebergkoppel ist nicht erforderlich.

Im Geltungsbereich des B-Plans 78 A ist ein Nahwarme-
netz der Stadtwerke Kiel vorhanden, das It. Auskunft des
Versorgers auch im Teilgebiet ,Schierbergkoppel” in An-
spruch genommen werden kann.

Grundsétzlich hétte die geplante Wohngruppe auch mit
den bisherigen gestalterischen Festsetzungen des B-Plans
78 A realisiert werden kdnnen. Im Sinne einer gréBeren
Verbindlichkeit der Gestaltung in diesem Planbereich
werden einige der bisherigen Festsetzungen abgewan-
delt.

Als Dachform werden geméR dem Gestaltungsentwurf
Pultddcher mit 10-20° festgeschrieben. Die bereits im ur-
springlichen B-Plan 78 A enthaltene Ausnahmeregelung
von der Festsetzung der Dachneigung fur Grindécher,
schragverglaste Dachfléchen und Sonnenkollektoren
bleibt erhalten, zusétzlich werden Dachterrassen in diese
Ausnahmeregelung ausdrtcklich aufgenommen.

Mit dieser Regelung soll die geplante prégnante Bau-
form aus schmalen, auch im Staffelgeschoss gut nutzba-
ren zweigeschossigen Bauteilen mit geneigten Déchern
sowie niedrigeren Bauteilen mit geschltzten Dachterras-
sen oder begriinten Déchern ermdglicht werden. Die
steilere Dachneigung aus der urspriinglichen Regelung
wird reduziert, um eine zu starke gegenseitige Verschat-
tung der Baukorper zu vermeiden.

Durch die Pultdachform erhalten die Dachfléchen &hnli-
che Dimensionen wie die Satteldachflichen der umlie-
genden Gebéude.

Die Regelung zur Hohe des Kniestocks entféllt, da sie
aufgrund der geringen Haustiefe in den Staffelgeschos-
sen nicht sinnvoll ist.

Bei den Wohnhadusern wird die Firstrichtung quer zum
Baufeld festgeschrieben. Dadurch soll im Dachbereich
eine kréftige Gliederung des Baukérpers in ablesbare Ein-
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heiten unterstiitzt werden, die in ihren Dimensionen den
umliegenden Gebauden entsprechen.

Die gestalterischen Festsetzungen bleiben erhalten, wer-
den aber dahingehend ergdnzt, dass ein untergeordne-
ter Anteil an den Fassaden auch farbig oder mit anderen
Materialien gestaltet werden kann. Dadurch soll erreicht
werden, dass im Rahmen der der insgesamt angestreb-
ten Einheitlichkeit der Baukérper eine Individualisierung
und Ablesbarkeit der einzelnen Einheiten ermdglicht
wird.

Die gestalterischen Festsetzungen bleiben unverdndert.

Die gestalterischen Festsetzungen bleiben erhalten, die
gesonderte Regelung der Dachneigungen kann entfal-
len, da die Dachform- und Neigung den Hauptgebauden
entsprechen soll.

Die gestalterischen Festsetzungen bleiben unverédndert.
Die gestalterischen Festsetzungen bleiben unveréndert.
Die gestalterischen Festsetzungen bleiben unveréandert.

Die gestalterischen Festsetzungen werden in den nach
auBen wirksamen Bereichen beibehalten, innerhalb des
Grundstiicks werden auch Mauern im Material der
Hauptgeb&ude zugelassen, um innerhalb der Wohngrup-
pe eine grofere gestalterische Einheitlichkeit zu errei-
chen.

Die Regelungen zum privaten Grin bleiben unveradndert,
die Regelungen zum o&ffentlichen Griin werden nicht
aufgenommen, da der Geltungsbereich keine solchen
Flachen enthalt.

Die Regelungen bleiben im Prinzip unveréndert, sie wer-
den lediglich um einen Zusatz ergénzt, mit dem die An-
lage eines Teiches zugelassen wird. Die Regelungen zu
Zufahrten fur Tiefgaragen und Blockheizkraftwerke ent-
fallen, da im Geltungsbereich solche Anlagen nicht vor-
gesehen sind.

Die Regelungen bleiben unverédndert, lediglich die Rege-
lungen zum Oberflachenabfluss von 6ffentlichen Flachen
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entfallen, da der Geltungsbereich keine solchen Fliachen
enthalt.

Die Planungskosten fir diese Anderung werden von den
Grundstickseigentimern tbernommen.

Auf die die Durchfiihrung einer friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Triger &éffentlicher Belange
wurde verzichtet, da die urspriinglichen Planungsziele
nicht verdndert werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf eine Umweltpru-
fung im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs.3 BauGB
verzichtet wird. Damit entfallt auch der Umweltbericht.

Aufgestellt: )
Stadt Preetz, den AR A, /6 362. gd" e ey

Der Blirgermeister
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