PLANZEICHENERKLARUNG: TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE

n L] ]
SATZUNG DER STADT PREETZ, KREIS PLON UBER DEN
, 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Bauplanung vom 26.11.2008. Die ortsiibliche Bekanntmachung

(§9 ABS.1NR.1BAUGB L.V.M. § 1 ABS. 6 NR. 1 U. § 6 und 11 BAUNVO) des Aufstellungsbeschlusses istam 22.12.2008 im Preetzer Stadtanzeiger veréffentlicht worden.
1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB UND BauNVO)

. 1.1 Mischgebiet [MI]: 2. Die frihzeitige Birgerbeteil h §3 Abs. 1 Saiz 1 BauGB wurde am 23.09.2009 durchgefiirt.
B E BA U U N G S P LA N N R | 2 2 D " B E BAU U N G S U D L I C H D E R DO RFST RASS E" E:::] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 ABS. 7 BauGB In den in der Planzeichnung festgesetzten Mischgebieten [MI] (BFL 2 — 7) gemaR § 1 abs. 5 BauNVO werden die Nutzungen gem. § 6 e PRI e > e T BaEE e A enoey

DES BEBAUUNGSPLANES NR.22D abs. 2 Nm. 6, 7 und 8 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten) ausgeschlossen. AuBerdem wird geméR § 1 abs. 6 3. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB sind mit dem Schreiben vom
BauNVO die ausnahmsweise zulassige Nutzung gem. § 6 abs. 3 (Vergniigungsstétten) ausgeschlossen. 21.04.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 12 Eingeschrénktes Gewerbegebiet [GEe] 4. DerlAusschl;Jss fur Bauplanung hat am 30.09.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 D mit Begrtindung beschlossen und zur
- - - Auslegung bestimmt.
F U R DAS G E B | ET S U D |_ | C H D E R D O R FST RAS S E/WAKE N D O R F OSTL | C H D E R WAKE N D O R F E R MISCHGEBIET § 9 ABS. 1 Nr. 1 BauGB In dem eingeschréankten Gewerbegebiet (GEe) sind gemaR § 1 abs. 5 in Verbindung mit § 1 abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe
i, MI +§ 6 BauNvO ausgeschlossen. 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 D, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
i Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe in der Bauflédche 4 und 5 bis zu einer GroRe von max. 150m? Verkaufs- und Ausstellungs- haben in der Zeit vom 15.10.2009 bis 16.11.2009 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die 6f-
ST RAS S E (L 2 1 1 B | S Z U R N O R DWE STL | C H E N G R E N Z E D E S F |_ U RST U C KE 8/2 | N E | N E RTI E F E GE EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET § 9 ABS. 1 Nr. 1 BauGB fldche zulassig, wenn sie nicht mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs handeln, und wenn sie in einem unmittelbaren raumlichen fe_ntliche Agslegung wurde mit dem Hinvyeis, dass Anregungen \(véhrend der AL{§I<a_gungsfrist von allen Interessierten schr_iftlich oder_ zur
e +§ 8BauNvo und betrieblichen Zusammenhang mit einem GroRhandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen sowie diesem gegentiber in Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am 07.10.2009 im Internet ortsiiblich bekannt gemacht worden. Auf Bereitstellung im In-
V N M der Grundfiéche und Baumasse untergeordnet sind. temet ist durch Abdruck in den Kieler Nachrichten hingewiesen worden.
O 60 SO SONDERGEBIET, AUSSTELLUNGS- UND VERKAUFSHALLE §9ABS. 1Nr. 1 BauGB Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuléssige Nutzung - Tankstellen - ist gem. § 1 abs. 5 BauNVO unzuléssig.
AKFZ FUR KRAFTFAHRZEUGE [SOAKFZ] +§10BauNvO Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung - Vergniigungsstétten - sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG B e B 1 Womungen i At und Bratshat G Beebeen do Preet, den v s
) n der Bauflache 5 sind gem. § 8 abs. 3 Nr. 1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter, die dem . " ;
AU FGRUND DES §1 O DES BAUGESETZBUCH ES (BaUGB) SOWIE NACH § 84 DER LANDESBAUORDNUNG SCH LESW'G_HOLSTEIN (LBO) UND DES § 8a DES BUNDES_ GRZ 0-6 GRUNDFLACHENZAHL, zB.06 §9 ABS. 1 Nr. 1 BauGB Gewerbebetrieb Zugeordnet sind und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse Untergeordnet aushahmsweise Zu|ass|g In den Slegel BurgermeISter
+§ 16 ABS. 2+3, § 19 BauNVvO Bauflachen 3 und 4 sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 8 abs. 3 Nr. 1 nicht zulassig. ' " - — - " - 5
NATURSCHUTZGESETZES (BNatSchG) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE STADTVERTRETUNG VOM 29.06.2010 FOLGENDE SATZUNG DER STADT ) ,, gon Nutzungen ge. § 9 6. Die Behorden und sonsiigen Trager ffenticher Belange, die von der Planung berhrtsein konnen, wurden gem § 4 Abs. 2 BauGB am
" " “ — “ . GR max. GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMASS, § 9 ABS. 1 Nr. 1 BauGB 13 Sonderasbiet — Ausstel d Verkaufshale fiir Kraftfah SOAKEZ 13.10.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
PREETZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22 D "BEBAUUNG SUDLICH DER DORFSTRASSE" FUR DAS GEBIET SUDLICH DER DORFSTRASSE/WANKENDORF OSTLICH 330 m2 28330 m2 +§16 ABS. 2+3, § 19 BauNVO ' ondergebiet ~ Ausstellungs- und Verkaufshalle fir Kratfahrzeuge | !
- In dem Sondergebiet Ausstellungs- und Verkaufshalle fiir Kraftfahrzeuge [SOAKFZ] ist nur eine Ausstellungs- und Verkaufshalle fiir
DER WANKENDORFER STRASSE (L 21 1) BIS ZUR NORDWESTLICHEN GRENZE DES FLURSTUCKES 8/2 IN EINER TIEFE VON 60 M, BESTEHEND AUS DER I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS § 9 ABS. 1 Nr. 1 BauGB Kraftfahrzeuge zuldssig. Folgende Nutzungen, die dem Hauptnutzungszweck dienen und diesem gegeniiber in Grundfldche und Preetz. den
+§ 16 ABS. 2+3, § 20 BauNVO Baumasse untergeordnet sind, sind zuldssig: Biroraume, Personalrdume, Toiletten- und Waschraume sowie Raume fiir die Haus- und PO e S|e """""""""""""" Y NN
. . . . ; gel Burgermeister
PLANZEICHNUNG TEIL A UND DEM TEXT, TEIL B, ERLASSEN OHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOGHSTHASS Foriiptriy
GH \SSIGE GEBA 5 $OABS. 1 r. { BauGB 7. Der katastermaRige Bestand am 04.09.2009 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als
MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEHOHE 0.N.N. . 1Nr. 1Bau . = " . hti .
1.4 Gemeinbedarfsflache fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) richtig bescheinigt.
ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) 1990! max. 38.00m  2B.3850m +§ 16 ABS. 2+3, § B18 BauNVO . . . . o _ o .
In der Gemeinbedarfsflache fiir Sport- und Spielanlagen sind nur Einrichtungen und Geb&ude fiir den Freizeitsport wie Skate- und
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN BMX-Anlage sowie Spiel- und Bolzplatz zuldssig. Andere Nutzungen, die ausschlieflich dem v.g. Nutungszweck dienen und diesem
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind ausnahmsweise zuléssig. PlON, BN eovvvvcvciccvciceceee
. . 0 OFFENE BAUWEISE § 9 ABS. 1 Nr. 2 BauGB ) ObVI J. Uliczka
TEIL A. PLANZEICHNUNG M 1 . 1000 +§ 22 BauNvO 2. HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 ABS. 2 BAUGB, § 18 ABS. 1 BAUNVO)
=—=—=="="" BAUGRENZE § 9 ABS. 1 Nr. 2 BauGB Gebiudehdhe: 8. Der Ausschuss f[]rftBaupIanungb hat die (;/orgebracrllten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am
: 27.01.2010 uft. Das E [ itgeteilt.
\ T ) +§23BaulvO Die maximale Geb&udehdhe [GH max. i.N.N.] wird durch die H6henangabe tiber N.N. festgesetzt. Dachaufbauten werden auf die geprt, Las Ergebnis wurde migetel
/ / W - GEBAUDEGESTALTUNG maximal zuldssige Gebaudehdhe angerechnet. Von der festgesetzten Gebaudehohenbegrenzung ausgenommen sind betriebserfor- 9. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22D wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert. Der gednderte Entwurf des Bebauungs-
5 SENEIGTES DACH.MIT EINER ZULASSIGEN DACHNEIGUNG deriiche technische Anlagen, Anlagen flir Liiftung und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen. Die maximale planes Nr. 22 D , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
. GD=15°-45° ON 2B, 15° - 45° u u § 9 ABS. 4 BauGB Gebéudehdhe gilt auch fiir sonstige Antennenanlagen, Funkmasten oder Mobilfunkmasten, eine Uberschreitung der maximalen Ge- 25.02.2010 bis 26.03.2010 wahrend der Dienststunden erneut dffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu
D BFL 1 8O,,.,| BFL2 = zB. 1o~ +§841BO baudehShe tber N.N. durch die V.G. Anlagen ist nicht zulassig. Die Gebaudehdhe wird durch die Oberkante des Daches begrenzt. Ei- den geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
— [ B . ne Uberschreitung durch Dachaufbauten oder Dachgauben ist nicht zulassig. wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 17.02.2010
n o I Z o I » 2 GD= max. 45° SSEELGQE;?(AE;» MIT EINER ZULASSIGEN DACHNEIGUNG §9 ABS-;;E!ESS 3 GRUNORDNUNG (§ 9 ABS. 1 NR 20 UND 25 A LV.M. § 8 BNATSCHG) grtsublich im Internet bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet ist durch Abdruck in den Kieler Nachrichten hingewiesen wor-
» B max. N . . V.M. en.
- - 3.1 Knickschutz (§ 9 ABS. 1 NR 20 BAUGB)
GR= | GD > GRz=| GD EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND 10. Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaB § 4a Abs. 3 BauGB
N i Der als neu zu pflanzen gekennzeichnete Knick ist vor fortbestandsgefahrdenden Mafnahmen wie Verdichtung des Bodens, Eingriffe erneut am 22.02.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
330 m?2 |max. 45° 0,6 |max.45° g g g
ax. s ax. o DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, in den Wurzelbaum und Grundwasserabsenkungen zu schiitzen. Der Knickschutzstreifen ist in einer Breite von 1m von jeglicher Be-
& FLACHEN FURDEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN bauung, auch von den genehmigungsfreien Anlagen gem. LBO-SH, freizuhalten. 11. Der Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 29.06.2010 gepriift.
GH= 34,0miUNN GH= 42,5 miNN & Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
318 §é‘ . . 32 Baume(§ 9 ABS 1 NR 25 A/B BAUGB)
122 FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN § 9 ABS. 1 Nr. 5 BauGB ) . . .
/7 ® 2 Flur 1 \Q/ Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten zu erhaltenden und neu zu pflanzenden Baume sind vor Beeintréchtigungen zu schit- 12. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 22D , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 29.06.2010
V4 23 zen und bei Abgang zu ersetzen. Die geplanten Baume und Anpflanzungsflichen sind gemaR dem landschaftspflegerischen Fachbei- als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
:D:I h0.32 trag herzustellen.
31.06 ” 3156 31.3 M
139 36 o 36 SORTLICHEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN § 9 ABS. 1 Nr. 5 BauGB
> : a127 — - oo o 52 < D (FLACHE FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN, ZIF. 1.3) 4, WERBEANLAGEN IN DEN MISCH- UND SONDERGEBIETEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB UND § 84 LBO) orcets. den
D °., SAtL X = ¥ 22 Dorfstrage P 1 S . ‘(\00\‘0 ) 4.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zuldssig. Werbeanlagen diirfen architektonische, gliedernde Elemente der Fassa- T mmmmmm—m—m—— S|ege| """""""""" Burgermelster """
0 Za / T A N R < 08 |~ "Dorfstrade g  HE . : - o VERKEHRSFLACHEN den weder tiberdecken noch tiberschneiden und miissen zu den Gebaudekanten mindestens 0,50 m Abstand wahren.
9, A% e e — o Y e AR . v == = 258 % - - R 13 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
St el g St 2 SK) 'og;“s‘ | ' . . N H STRASSENBEGRENZUNGSLINIE §9ABS. 1 Nr. 11 BauGB 42 Werbeanlagen sind nur in der Erdgeschosszone straRenseitig zuléssig. L e gsp 9, g ' geterig
RS ® e,."."' o2 12 2, o7 o //- - ) 4 22— ) 43 Die GroRe der Werbeanlage in dem Sondergebiet [SOAKFZ] darf max. 10,00 m? betragen. Die GroRe der Werbeanlagen in den
NV o = LB 2937 I STRASSENVERKEHRSFLACHE §9ABS. 1Nr. 11 BauGB Mischgebieten darf maximal 6,00 m2 betragen. als Fliche der Werbeanlage gilt das sie umschreibende Rechteck.
0% 2088 7/ A 1 : : . <
\ 9“3"‘5 / N i 2:;9.34 e = | o | 44 Unzuléssig sind: Werbeanlagen in der Dachzone. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegten Licht sind nicht zulassig. Werbean- PIEEIZ, TEN oovviiiiieeeeemm— e
X2 LS 4 9 , [° ————F VERKEHRSFLACHE MIT BEGLEITGRUN § 9 ABS. 1 Nr. 11 BauGB lagen mit Signalfarben nach RAL sind nicht zuléssig. Siegel Birgermeister
N R I (S ] Ik FOSEP L pLANSTRASSEA) :
xee. S 4 K 4 - / S VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN GEFAHREN 1.5.D. BUN- 14 Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 22 D durch die Gemeindevertretung und die Stelle bei der der Plan mit Begriindun
® 20X 3% -C TPMIRAY) P AN o e | ] DES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB) ' 9 ebaulingsp gundc ; gruncung
3%, Ny 1S L - ez — F FUSSGANGERBEREICH § 9 ABS. 1 Nr. 11 BauGB und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die -
o P “O SRty O T 0% IR S 595 | [° . . Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen vor Verkehrs- und Freizeitlarm werden die in der Planzeichnung dargesteliten Larmpegel- ber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am ................cccovvvvneens ortstiblich bekannt gemacht worden.
@ D20 4 g - . P OFFENTLICHE PARKPLATZE §9.ABS. 1Nr. 11 BauGB bereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fiir die der Dorfstralte und der Skateanlage In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
VIS L > GF 3 T~ ' zugewandten Gebaudefronten. Fir Seitenfronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche. einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
Q(,}‘00/"/0['}’1 ndene . == ® Z ) machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde e-
3\ s . 2 5 v o B FUSSGANGERBEREICH 9 ABS. 1 Nr. 11 BauGB benfalls hingewiesen . Die Satzung ist mithin am .............cccoecvvveee. in Kraft getreten.
\>s\°® « Aus |e!C sflache 226 i / ﬁ S Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz: enialls hingewiesen . Lle SazUng 1St mitin am i fraft getreten
/ e * 27. 2! p = 2858 = . . . . P
L T 2041 m R A | P \'. Yoo ‘\ ) A { v EIN BZW. AUSFAHRT § 9 ABS. 1Nr. 11 BauGB Larmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchalldimmmaR der
2 5.1 Wi szs"erfgwegel ) . / . stbaum . . R > .
77 mg °e Regenrick- §_/ o \ // \\ nach DIN 4109 AuBenlirmpegel L, AuBenbauteile " R res Preetz, den ... S|ege| ------------- Burgermelster -----
26.46 \ . .
g A = \A\ 275 28, 73 e - \\ PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR Wohnriume Biirordume 2
2
< MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON -
Rogenydansbeckn =S % dB(A) [dB(A)] UBERSICHTSPLAN O. M.
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
~N RRB 2549 2453 Flur 3 % 1] 61-65 35 30 § i “I: ]
- © 000000009  UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, § 9 ABS. 1 Nr. 25a BauGB Y, 66 — 70 40 35 Ry B "’“"'y
] GEe | BFL3 GEe | BFL4 GEe | BFL5 MI | BFL6 M| BFL7| | mi | BFLS 0o ooy STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN v 075 45 40 BN/
2 —
EX — i . . . . ..
s =" °®®°°°°°°%  UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNG FOR BEPFLANZUNG § 9 ABS. 1Nr. 25b BauGB " resultierendes Schalldémmmal des gesamten AuRenbauteils (Wénde, Fenster und Liif-
o I o 11 o 11 o 11 o 11 o I [ ' UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND fund zusammen
S S / - s eeeeeeeee  SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN ung zu )
GR= | GD GRz=| GD GRz=| GD GRz=| GD GRz=| GD l GRz= | GD 2 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in
100m? |max. 457 s [ 06 |max. 459 06 |max. 45° 04 |15°45° 04 [15°45° <] 03 |35°-45° (® BAUM, ZU ERHALTEN § 9ABS. 1 Nr. 250 BauGB ) : o : .
) < ’ ) ’ ) ’ ’ R = ’ den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraum-
/{k GH= 34,0miNN \ GH= 39,0 miNN GH= 39,0 miiNN GH= 38,5miNN GH= 40,5 miiNN GH= 38,5miNN ‘ BAUM, ZU PFLANZEN § 9 ABS. 1 Nr. 25a BauGB pegel |eistet, werden keine Anforderungen geSteIIt. R oy
4 |
[ 10 Y 1 Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den Anforderungen des jeweiligen :
// /// : . . 1 _ KNICK, NEU ZU PFLANZEN § 9 ABS. 1 Nr. 25a BauGB Larmpegelbereiches geniigen. 1
10 \\ \
/ // \ g SONSTIGE PLANZEICHEN Die Malnahmen sind bei Neubau-, Umbau und ErweiterungsmalRnahmen durchzufiihren. - ;
/ A b UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, § 9 ABS. 1 NR. 4 BauGB Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuBenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach - Dammdorf -
i. J: GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen. .:1.54‘ ..
BST BESUCHERSTELLPLATZE §9ABS. 1NR. 4 BauGB Auf den Gewerbegebietsflachen sind fiir schutzbediirfige Raume von gewerblichen Nutzungen bis zu einem Abstand von 30 m zum
i Rand der Gemeinbedarfsflache an den der Skateanlage zugewandten Fassaden und Seitenfronten zu schutzbedirftigen Rdumen ge-
N  — = MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN § 9 ABS. 1NR. 21 + ABS.6 BauGB méR DIN 4109 nur fest verglaste, nicht 6ffenbare Fenster zulassig.
.I:LI:GIEL:LI:I. ZUGUNSTEN DER ANLIEGER, DER STADT PREETZ, DER RETTUNGSFAHRZEUGE
UND SOWIE DER VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER Auf den Gewerbegebietsflachen sind fir schutzbedirftige R4dume von ausnahmsweise zuldssiger Wohnnutzung bis zu einem Abstand
. von 50 m zum Rand der Gemeinbedarfsflache an den der Skateanlage zugewandten Fassaden und Seitenfronten zu schutzbedrfti-
L S - - MIT GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN ZUGUNSTEN § 9 ABS. 1NR. 21 + ABS.6 BauGB gen Raumen gemaR DIN 4109 nur fest verglaste, nicht 6ffenbare Fenster zuldssig und AuBenwohnbereiche im Schutz der Gebéaude

SYSTE MSC H N ITT STRASS E N P RO FI L A - A M : 1 : 1 00 .I:LI:(I;JF:LI:L DER ANLIEGER, DER STADT PREETZ SOWIE DER RETTUNGSFAHRZEUGE. anzuordnen.

" " " Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus
ZUR ERLAUTERUNG DER GEBAUDEHOHENFESTSETZUNG — 000000 ABGRENZUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG § 16 ABS. 5 BauNVO der tatsachlichen Lérmbe|astung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

(DASTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER)

DRI FLACHE, DIE VON JEGLICHEN BAULICHEN ANLAGEN FREIZUHALTEN IST § 9 ABS. 1 Nr. 10 BauGB 5 L
AUCH VON GARAGEN; STELLPLATZEN UND NEBENANLAGEN i.V.m. § 12 UND 14 BauNvVO 6. URSPRUNGSBEBAUUNGSPLAN NR. 22 DER STADT PREETZ d l‘f 3){
NUTZUNG: KNICKSCHUTZSTREIFEN Die Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 22 werden durch den Bebauungsplan Nr. 22d ersetzt. Der Ursprungsbe- -
2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 BauGB) bauungsplan Nr. 22 wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22d aufgehoben.
r_n%wggle ?Ebﬁl"demhe ————————— ANBAUVERBOTSZONE: § 20 SrWG HINWEIS
=41,0Um u.N.N. \ 20m ZU LANDESSTRASSEN Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziig-
lich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. §15 DSchG
Oberkante 3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.
Dachhaut 20 .
c _J‘- T T T T T T J'-_ AUSGLEICHSFLACHE /X HOHENLINIE, z.B. 22,00m @i.N.N.
8 L H AUSSERHALB DES
) T T T T T T T T GELTUNGSBEREICHES 16.32 HOHENANGABE UBER N.N., { " ETY NS . X 4 _ o
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Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz
erneutes Verfahren gem. 8 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

1. Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 D der Stadt Preetz ,Bebauung sud-
lich der DorfstraRe” fir das Gebiet sudlich der DorfstralRe/ Wakendorf dstlich der
Wakendorfer Strafe (L211) bis zur nordwestlichen Grenze des Flurstickes 8/2 in
einer Tiefe von 60 m (Flurstiicke 4/17, 4/21, 4/22, 4/32, 4/33, 4/36, 4/37, 4/38 und
51/31 - DorfstraBe Teilweise - der Flur 3 in der Gemarkung Wakendorf, Stadt
Preetz) erfolgt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses
fur Bauplanung vom 26.11.2008.

Fur den Geltungsbereich war bereits 1997 ein Aufstellungsbeschluss fiir einen Be-
bauungsplan gefasst, der jedoch aufgrund von ErschlieBungsproblemen aufgege-
ben wurde. Anlass zur erneuten Fassung eines Aufstellungsbeschlusses ist das
Vorhaben eines Autohauses, sudlich der Dorfstrale eine Ausstellungshalle zu er-
richten. Aufgrund der inzwischen verdnderten rechtlichen Rahmenbedingungen
wurde eine Neufassung der Planaufstellung beschlossen.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch das Ge-
setz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316), i.V.m. der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes v.
22.04.1993 und dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) i.d.F. v. 06.03.2007.

Der vom Ausschuss fir Bauplanung der Stadt Preetz am 30.09.2009 gebilligte
Entwurf hat vom 15.10.2009 bis zum 16.11.2009 offentlich ausgelegen. Nach Ab-
schluss der Verfahrensschritte nach 8 4(2) und § 3(2) BauGB wurden alle Stel-
lungnahmen ausgewertet und in der 12. Sitzung am 25.11.2009 von den Aus-
schuss fir Bauplanung geprift. Der Ausschuss fasste danach den Beschluss, die
Bauflachen 3 und 4 als eingeschrénktes Gewerbegebiet festzusetzen und die Bau-
flache 4 fir eine differenzierte Betrachtung zu unterteilen, so dass ein Baufeld 5
entsteht. Durch diese Beschlussfassung kdnnen die Darstellungen des geltenden
Flachennutzungsplans beibehalten werden, da Anlagen fir sportliche Zwecke und
die Ausweisung des Sondergebietes dem Nutzungskatalog eines Gewerbegebie-
tes gem. § 8 BauNVO entsprechen.

2. Lage, Grofde, Nutzung und Situation des Geltungsbereiches sowie In-
halte und Ziele der Bauleitplanung

Im aktuellen Flachennutzungsplan wird der Bereich sudlich der Dorfstral3e und ¢st-
lich der Wakendorfer Stral3e (L 211) als gewerbliche Bauflache dargestellt und ist
somit inhaltlich deckungsgleich mit dem aufgestellten Bebauungsplan Nr. 22 D der
Stadt Preetz. Teile der gewerblichen Bauflache sind im Bebauungsplan als Flache
fur Sport- und Spielanlagen sowie als Sondergebiet, Ausstellungs- und Verkaufs-
halle fur Kraftfahrzeuge (SOAKFZ) ausgewiesen. Die Ausweisung der Mischge-
bietsflache deckt sich ebenfalls Inhaltlich mit den gultigen FlAchennutzungsplan.

Der ca. 1,6 ha grolRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 D befindet
sich am ndérdlichen Stadtrand von Preetz, im Nordwesten des urspriinglichen
Ortsteiles Wakendorf und im Sidwesten des Gewerbegebietes, zwischen der
BundesstralRe 76 und der Bredenbeker Chaussee. Das Plangebiet des Bebau-
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Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz
erneutes Verfahren gem. 8 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

ungsplanes erstreckt sich in Ostwestausdehnung zwischen dem westlichen Sied-
lungsrand von Wakendorf und der Wakendorfer Stral3e (L211), entlang der Sud-
seite der Dorfstral3e.

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 4/17, 4/21, 4/22, 4/32, 4/33, 4/36,
4/37, 4/38 und 51/31 (Dorfstral3e teilweise) der Flur 3 in der Gemarkung Waken-
dorf, Stadt Preetz. Der Uberwiegende Teil wird derzeit als Griinland bzw. Weide-
flache genutzt sowie kleinere Bereiche als Skateanlage und Wohnbebauung.

Der Plangeltungsbereich liegt gegeniber gewerblich genutzten Bauflachen und
soll teils als Mischgebiet fir Wohnen und kleinflachiges Gewerbe sowie als einge-
schranktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Fir die planungsrechtliche Si-
cherung des Standortes der vorhandenen Skateanlage ist die Ausweisung als Fla-
che fur Sport- und Spielanlagen geplant. Fur die Errichtung der Ausstellungshalle
sollen ebenfalls differenzierte planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen
werden durch die Ausweisung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Aus-
stellung- und Verkaufshalle fur Kraftfahrzeuge (SOakrz). Die Stadt legt hierauf be-
sonderen Wert, da die Flache die Ortseingangssituation in der Dorfstral3e/ im ur-
sprunglichen Ortsteil Wakendorf bestimmt. Bereits im Rahmen der Entwicklung der
nordlich angrenzenden Gewerbeflachen hatte sie die gestalterische Einbindung
der stadtebaulichen Situation durch gesonderte Untersuchungen betrachtet, um
zu vermeiden, dass die relativ groR3flachigen Gewerbeflachen den gewachsenen
Ortsteil Wakendorf tberformen. Da sowohl der Ortsteil als auch die Gewerbefla-
chen von Westen her gemeinsam uber die DorfstralRe erschlossen werden und die
Nutzungen entlang der sidlichen Stral3enseite den dortigen Ortsrand bilden, gilt
der stadtebaulichen Entwicklung dieses Teilbereiches besonders Augenmerk. Als
das Vorhaben, auf diesen Flachen eine Ausstellungshalle zu errichten, an die
Stadt herangetragen wurde, wurde schnell deutlich, dass die Festsetzungen, wel-
che die Ausweisung als Mischgebiet ermdglichen, nicht die baulichen Auswuche-
rungen bzw. Fehlentwicklungen vermieden werden kdnnen, welche die Stadt an
dieser Stelle vermeiden méchte. Aufgrund der Eingangssituation und der Ortsrand-
lage sollten hier, unmittelbar an der Dorfstral3e keine grof3volumigen, ungeglieder-
ten Baukorper entstehen, sondern hochwertigere Ausstellungshallen, die den Be-
sucher freundlich und offen empfangen und nicht nur den Eingang zu einem Ge-
werbegebiet markieren, sondern auch verdeutlichen, dass sich hier ansprechende
Wohnflachen anschliel3en.

Fir die ErschlieBung des Baugebietes sind verschiedene Varianten erdrtert wor-
den. Die Stadtvertreter bevorzugen die Variante mit einer direkten Erschlie3ung
der Grundstiicke von der DorfstralRe aus sowie eine Erschliel3ung der riickwartigen
Grundstiicke Uber die vorhandene ErschlielBung des Regenriickhaltebeckens. Zur
Staffelung der Topografie sind entsprechend der Reliefausbildung profilierte Bo-
schungen vorgesehen, die dicht bepflanzt, das Planungsgebiet zur Landschaft be-
grenzen.

3. Rechtliche Rahmenbedingungen, planerische Vorgaben

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planeri-
schen Vorgaben sind aus den bestehenden Fachplanen zu berticksichtigen:
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Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz
erneutes Verfahren gem. 8 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Regionalplan des Planungsraumes lli
Kreise Rendsburg-Eckernforde u. PIon, kreisfreie Stadte Kiel u. Neuminster
- 2000

Im Zuge der Raumordnung und Landesplanung werden der Entwicklungsrahmen
und die Entwicklungsbereiche fur die Stadte und Gemeinden vorgegeben. Der
Landesraumordnungsplan 1998 stellt die zusammengefassten Ziele der Raumord-
nung fir Schleswig-Holstein dar und setzt mit den raumlichen Grundséatzen und
Zielen den Rahmen, der in den Regionalpl&nen weiter konkretisiert wird.

Im Regionalplan fir den Planungsraum Ill, Technologieregion K.E.R.N., Fort-
schreibung 2000, wird der Stadt Preetz eine besondere Bedeutung als &uf3erer
Achsenschwerpunkt mit Funktion eines Unterzentrums auf der Siedlungsachse im
Ordnungsraum Kiel, zentraler Bereich Kiel-Ostufer — Kiel - Elmschenhagen -
Klausdorf — Raisdorf — Preetz (mit Schellhorn) zugewiesen. Als dul3erer Schwer-
punkt der v.g. Siedlungsachse soll Preetz verstéarkt als gewerblicher Standort aus-
gebaut werden. Preetz ist die grof3te Stadt des Kreises Plén mit Giber 16.000 Ein-
wohnerinnen und Einwohnern. Dabei nimmt auch die Gemeinde Schellhorn auf-
grund ihres baulichen Siedlungszusammenhanges mit Preetz und der begrenzten
Siedlungsmoglichkeiten im Stadtgebiet selbst an der Entwicklung des Unterzent-
rums teil.

Die Stadt Preetz ist, aufgrund des v.g. als Unterzentrum eingestuft. Der Geltungs-
bereich befindet sich am nordlichen Rand innerhalb der Siedlungsachse.

Sudlich des Geltungsbereiches ist der Verlauf der Bundesstral3e (B 76) mit der
Anschlussstelle Wakendorf dargestellt. Die L 211 entlang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze ist im Regionalplan als regionale Stralenverbindung ge-
kennzeichnet.

Der Regionalplan bzw. die landesplanerischen Vorgaben stehen dem geplanten
Nutzungen nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes lli
Kreise Rendsburg-Eckernforde u. PIon, kreisfreie Stadte Kiel u. Neuminster
- 2000

Der Landschaftsrahmenplan trifft fir den Geltungsbereich selbst keine Aussagen.
Die Waldflachen westlich der L 211 sind als Schwerpunktbereich zum Aufbau ei-
nes Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems dargestellt und liegen im Land-
schaftsschutzgebiet ,Schwentinetal'.

Landschaftsplan der Stadt Preetz — Februar 2003

Der fur die Stadt Preetz geltende aktuelle Landschaftsplan basiert auf der Grund-
lage von 1992 und der Fortschreibung von 1998. Nach den Bestandskarten ist der
Geltungsbereich als landwirtschaftlich genutzte Grinlandflache dargestellt. Die
Bebauung entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze ist in den Unterlagen bis
auf ein Baugrundstiick noch nicht vorhanden.

Aus der Reichsbodenschatzung ist zu entnehmen, dass die vorherrschende Bo-
denart innerhalb des Untersuchungsgebietes leichter Sandboden ist. Ein Grund,
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Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz
erneutes Verfahren gem. 8 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

den Standort in der Leitbildanalyse als hochwertigen Lebensraum geringer Aus-
dehnung zu kennzeichnen.

In der Entwicklungskarte wird der Geltungsbereich berwiegend als landwirtschaft-
liche Nutzflache dargestellt, wahrend der Ostliche Bereich zwischen der Feldzu-
fahrt zum Regenrickhaltebecken und der Bebauung an der DorfstralRe als Flache
bezeichnet wird, auf der Eingriffe in Natur und Landschaft weniger beeintrachtigen,
d.h. eine Bebauung wird hier als kompensationsféahig angesehen.

Die Ausgleichsflache siidwestlich des Geltungsbereiches ist in der Entwicklungs-
karte in ihrer jetzigen Ausdehnung dargestellt. Die sich sidlich anschlielRenden
Flachen sind im Rahmen der Entwicklung eines stadtischen Freiflachenkonzeptes
als Flachen fur einen Griinzug sudlich Wakendorf gekennzeichnet.

Flachennutzungsplan der Stadt Preetz

Gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Gemal3 § 1a BauGB sind dabei auch die Inhalte des Landschafts-
planes in der Abwagung zu berticksichtigen.

Der aktuelle Flachennutzungsplan von 2006 stellt die Flachen des Geltungsberei-
ches als Bauflachen dar. Unterschieden wird zwischen gewerblichen Bauflachen
im westlichen und gemischten Bauflachen im 6stlichen Bereich. Grenze der unter-
schiedlichen Darstellungen ist die Zufahrt zu den sudlich des Geltungsbereiches
gelegenen Regenrickhaltebecken sowie den landwirtschaftlichen Nutzflachen.
Teilbereiche sind wie unter Punkt 2 dieser Begriindung als Flachen fir Sport- und
Spielanlagen sowie als Sondergebiet, Ausstellungs- und Verkaufshalle fir Kraft-
fahrzeuge (SOakrz) ausgewiesen. Diese Nutzungen ergeben keinen Widerspruch
zum Nutzungskatalog einer gewerblichen Bauflache gem. 8§ 8 BauNVO. Aus die-
sem Grund ist keine Anderung des Flachennutzungsplanes mehr notwendig. Das
Verfahren zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes, das eine Darstellung als
Mischbauflache vorsah, wird aufgrund der Ergebnisse der ersten Verfahrensschrit-
te nicht fortgefihrt. Durch die veranderte Planung wird das Entwicklungsgebot
gem. 8§ 8 Abs. 2 BauGB beachtet.

Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Preetz

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 22 D entspricht ei-
nem Teilbereich des 1965 aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Preetz,
welcher den sudlichen Teil der DorfstralRe gro3raumig als Industriegebiet aus-
weist. Die Festsetzungen aus diesem Ursprungsbebauungsplan werden durch den
Bebauungsplan Nr. 22 D ersetzt. Der Bebauungsplan Nr. 22 wird fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 D in einem gesonderten Verfahren pa-
rallel zu der vorliegenden Neuaufstellung aufgehoben (Teil B — TEXT unter Ziffer
6).
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Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz
erneutes Verfahren gem. 8 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

4. Planungskonzept

Ausl6ser der Planung ist der Wunsch eines ortsanséssigen Investors, gegentber
seines vorhandenen Firmensitzes eine Ausstellungshalle zu errichten. Die Stadt
hat dieses Vorhaben zum Anlass genommen, die in den letzten Jahren auf den
Flachen sudlich der DorfstralRe entstandenen baulichen Anlagen stadtebaulich zu
ordnen und Mdglichkeiten fiir eine bauliche Erweiterung verbindlich zu Gberplanen.

Nach intensiver Erérterung verschiedener Entwicklungsvarianten hat sich der Aus-
schuss fur Bauplanung fur eine Uberwiegende Ausweisung als Mischgebiet ausge-
sprochen. Die bereits vorhandene Wohnbebauung an der Dorfstral3e ist danach
als eingeschossiges Mischgebiet mit einer GRZ von 0,3, entsprechend der bereits
vorhandenen Nutzung vorgesehen, wahrend die Ubrigen Flachen eine Zweige-
schossigkeit mit einer GRZ von 0,4 zulassen. Die Flachen der geplanten Ausstel-
lungshalle sowie die der vorhandenen Skateanlage sollen dagegen mit differen-
zierten Festsetzungen (als SOakrz bzw. Flache fur Sport- und Spielanlage) aufge-
nommen werden.

Wie schon unter Punkt 1 bzw. 2 erwédhnt sind die Bauflachen 3 und 4 als einge-
schranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO ausgewiesen, zudem wurde die
Bauflache 4 zur differenzierten Betrachtung unterteilt. Die so entstehenden Baufla-
chen 4 und 5 lassen eine Zweigeschossigkeit mit einer GRZ von 0,6 zu.

Ein kleiner Teilbereich (Bauflache 3), dstlich der Skateanlage, wird mit einer ma-
ximal Gberbaubaren Grundflache von 100 m? statt einer GRZ festgesetzt.

Als Bauweise wird fur alle Bauflachen eine offene Bauweise mit unterschiedlichen
Geschossigkeiten festgesetzt. Die Bauweise orientiert sich derzeit an dem vorhan-
denen, ndrdlich angrenzenden Gewerbegebiet. Diese Bauweise lasst fur die ge-
planten Nutzungen eine gré3tmagliche Nutzungs- und Gestaltungsfreiheit zu.

Die Gebaudehdhe wird als HochstmalR Gber Normalnull (N.N.) festgesetzt. Auf
diese Weise kdnnen ungewollte H6henentwicklungen durch Abgrabungen oder
Aufschittungen und somit optische Mehrgeschossigkeiten und zu hohe Geb&aude
vermieden werden. Die gewahlten maximalen Gebaudehohen orientieren sich an
den vorhandenen Héhen der angrenzenden Nachbarbebauung sowie der vorhan-
denen Topografie. Hierdurch ergibt sich eine Staffelung der Bauflachen mit von
Norden nach Suden abnehmenden Gebaudehthen. Die entstehenden, stidexpo-
nierten Béschungen sollen begriint werden und somit die landschaftliche Einbin-
dung der baulichen Anlagen am Ortsrand unterstiitzen sowie einen kleinrdumigen
Biotopverbund zwischen der vorhandenen Ausgleichsflache, dem naturnahen Re-
genrickhaltebecken und den angrenzenden Grinlandflachen bilden.

S. Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 22 D

5.1  Artder baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 8 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. 88 6 und 11 BauNVO)

Mischgebiet [M] (§ 6 BauNVO)
Die im Bebauungsplan ausgewiesene Flache zwischen der Planstralle A und der
DorfstraRe im Norden/ Nordosten entspricht der Darstellung des gltigen Flachen-
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Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz
erneutes Verfahren gem. 8 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

nutzungsplanes. Die aktuelle und geplante Nutzung der ausgewiesenen Flachen
widersprechen diesen nicht, so dass hier keine Anderung vorzunehmen ist.

Die Art der baulichen Nutzung ist durch die textliche Festlegung (Teil B Text unter
Ziffer 1.1) bestimmt, zudem werden die zuldssigen Nutzungen gem. der BauNVO
durch den Zuldssigkeitskatalog beschrankt, da dieser Bereich vorwiegend dem
Wohnen dient.

Zulassig sind im Mischgebiet (MI) die nach 8§ 6 Abs. 2 zuldssigen Nutzungen. Nach
§ 1 Abs. 5 BauNVO kénnen jedoch zuldssige Nutzungen ausgeschlossen werden.
Dies sind, gultig fur alle Bauflachen (MI), Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstéatten). Dariiber hinaus sind
nach 8 1 Abs. 6 auch die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. 8 6 Abs. 3
(Vergniugungsstatten) nicht zulassig.

Diese Reglementierung ist notwendig, da in einem Mischgebiet neben der gewerb-
lichen Nutzung auch Wohnen stattfindet. Die nicht zulassigen Nutzungen gem. der
Ziffer 1.1 des Textes Teil B der Planzeichnung (Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergnigungsstatten) wirden aufgrund der zu erwartenden Nutzung zu erheb-
lichen Immissionen fuihren. Diese werden hervorgerufen unter anderen durch stei-
gendes Verkehrsaufkommen des Ziel- und Quellverkehrs.

Bei Vergnugungsstatten sind in der Regel erhdhte Schallimmissionen durch Ver-
kehr, Personen und nach auf’en getragener Schall zu erwarten. Diese Immissio-
nen treten aufgrund der Betriebszeiten eher abends bzw. nachts auf und sind folg-
lich nicht tragbar in unmittelbarer Nachbarschaft zur Wohnnutzung.

Eingeschranktes Gewerbegebiet [GEe] (§ 8 BauNVO)

Die Flachen zwischen der L 211 und der Planstral3e A sind im aktuellen Flachen-
nutzungsplan als gewerbliche Bauflache [GE] ausgewiesen. Diese Flache wird zu-
kinftig als eingeschranktes Gewerbegebiet [GEe], als Sondergebietsflache [SO-
AkFz] und als Flache fir Sport und Spielanlagen entsprechend des Flachennut-
zungsplanes starker differenziert.

Im Eingeschrankten Gewerbebetrieb [GEe] sind gem. § 1 Abs. 5 in Verbindung mit
§ 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Dieser Ausschluss ist
notwendig, da ein Einzelhandelsbetrieb mit Waren und Gitern des taglichen Be-
darfs einen relativ hohen Flachenbedarf hat. Aufgrund der eher geringen Flachen-
kontingente ist eine Ansiedlung hier nicht moglich. Des weiteren ist bei dieser Nut-
zung mit einer Erhéhung des Ziel- und Quellverkehrs zu rechnen, welcher nicht
durch die vorhandenen StralRenquerschnitte aufgenommen werden kann.
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe in der Bauflache 4 und 5 bis zu einer
GrofRe von max. 150m?2 Verkaufs- und Ausstellungsflache zulassig, wenn sie nicht
mit Waren und Gitern des taglichen Bedarfs handeln, und wenn sie in einem un-
mittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Grol3-
handels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen sowie diesem gegeniber in
der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassige Nutzung - Tankstellen —ist gem. 8§ 1
abs. 5 BauNVO unzulassig.

Des weiteren ist die nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nut-
zung - Vergnigungsstatten — gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.
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erneutes Verfahren gem. 8 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Die Nutzungen Tankstelle und Vergniigungsstéatten sind im eingeschrankten Ge-
werbegebiet unzuldssig, da der Betrieb dieser Anlagen als solches nicht konform
mit einer im benachbarten Mischgebiet vorherrschenden Wohnbebauung ware.
Durch den Ziel- und Quellverkehr, gerade in den Abend und Nachtstunden, kann
der Betrieb Emissionen durch Schall verursachen.

In der Bauflache 5 sind gem. 8§ 8 abs. 3 Nr. 1 Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
sind und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ausnahms-
weise zulassig.

In den Bauflachen 3 und 4 sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem.
§ 8 abs. 3 Nr. 1 nicht zulassig, da die zu erwartenden Larmbelastung fir eine
Wohnnutzung als zu hoch eingestuft wird. Die erforderlichen und nachweisbaren
MalRnahmen an den passiven Schallschutz sind nur mit einem hohen Aufwand
maoglich.

Sondergebiet — Ausstellungs- und Verkaufshalle fir Kraftfahrzeuge [SOakrz] (8 11
BauNVO)
Das Sondergebiet entspricht von der Lage des im Flachennutzungsplan als ge-
werbliche Bauflache dargestellten Bereiches. Ein Teil dieser Flache wird im Bau-
leitplanverfahren als Sondergebietsflache mit den folgenden Festsetzungen aus-
gewiesen.

In dem Sondergebiet — Ausstellungs- und Verkaufshalle fir Kraftfahrzeuge ist nur
eine Ausstellungs- und Verkaufshalle fiir Kraftfahrzeuge zuldssig. Folgende Nut-
zungen, die dem Hauptnutzungszweck dienen und diesem gegentiber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind, sind zulassig: Buroraume, Personalraume,
Toiletten- und Waschraume sowie Raume fir Haus- und Gebaudetechnik.

Die Ausweisung dieser Flache als Sondergebiet wurde von der Gemeinde bewusst
gewdahlt um eine Fehlentwicklung entgegen ihrer stadtebaulichen Zielsetzung zu
vermeiden (siehe Punkt 2). Mit dieser Festsetzung werden deutliche Vorgaben
formuliert, die den Entwicklungsrahmen klar umgrenzen. Andere Nutzungen, die
dem v.g. Nutzungen inhaltlich widersprechen, sind nicht zulassig.

Flachen fir Sport- und Spielanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der ausgewiesenen Flache fir Sport- und Spielanlagen sind nur Einrichtungen
fur den Freizeitsport wie Skate- und BMX- Anlagen sowie Spiel- und Bolzplatze zu-
lassig. Andere Nutzungen, die ausschlie3lich dem vor genannten Nutzungszweck
dienen und diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Diese Flache ist als Erganzung des Freizeitangebots der Stadt Preetz zu sehen.
Nach der aktuellen Rechtsprechung in Schleswig — Holstein sind Skateanlagen
und Bolzplatze als Freizeitanlagen zu beurteilen. Daher missen solche Anlagen
im Vorfeld schalltechnisch untersucht werden. Anzuwenden ist dabei die Freizeit-
larm-Richtlinie des Landes Schleswig — Holstein (siehe Anlage schalltechnische
Untersuchung fiir den Bebauungsplan 22 D).

Aufgrund des zu erwartenden LArms wurde die Anlage bewusst an die Randlage
der Stadt Preetz gelegt, um einen mdoglichst konfliktfreien Betrieb zu gewahrleis-
ten. Mit der Beschreibung der zulassigen Nutzungen, Skate- und BMX Anlagen
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sowie Spiel- und Bolzplatz werden hiermit klare rechtliche Grundlagen geschaffen,
wie der Bereich durch den Freizeitsport genutzt werden darf.

Mal3 der baulichen Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksflache und zulassige Grundflache
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 und 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird tber die Lage der Baugrenzen (BFL 2 —
8) begrenzt. Aus Griinden der einfachen Handhabung wird die maximal zulédssige
Grol3e der Uberbaubaren Grundflachen (GR) je Grundstiick (BFL 1 und 3) ange-
geben. Fir das Baufeld 1 ist eine Grof3e von maximal 330m? zuldssig, fur die Bau-
flache 3 gilt eine maximal zuldssige GroRe von 100mz2. Die festgelegte Baugréfie
der Bauflache 1 begriindet sich damit, dass die Gemeinde neben dem Flachenbe-
darf fur die Skateanlage noch ein wenig Platz fir eventuelle Entwicklungen sich
vorhalten mdchte.

Im Baufeld 3 mdchte die Gemeinde mit der maximal zuldssigen Gréf3e verhindern,
dass zukiinftige Nutzer (geplant ist ein Imbiss mit einer oder mehreren Toiletten)
eine urspringlich kleine bauliche Anlage durch Anbauten auswuchern lassen.

Fir die restlichen Bauflachen (BFL 2, 4-8) ist eine GRZ festgelegt worden. Diese
Festlegungen sind notwendig, um eine Mal3stéblichkeit gegentber der nachbar-
schaftlichen Bebauung zu bewahren.

Hohe der baulichen Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8 16 Abs. 2 + 3, § 18 und 20 BauNVO)

Die Hohen der baulichen Anlagen orientieren sich nach der Bestandsbebauung
und den vorhandenen Gelandehdhen. Die Hohe der Gebaude wird mit einer Héhe
Uber N.N angegeben und fallt je nach Baufeld unterschiedlich aus, da das Gelande
von der Dorfstral3e Richtung Stiden von ca. 30,00m auf ca. 27,00 abfallt. Des wei-
teren sind fir die einzelnen Baufelder teilweise unterschiedliche Geschosshéhen
festgesetzt worden. Davon ausgenommen sind (siehe Teil A - Text unter Ziffer 2)
Schornsteine und Antennenanlagen.

Durch die Hohenfestsetzungen kdnnen Gebdude mit einer realen Geb&dudehdhe
bis 12m entstehen. Hohere Gebaude wirden gegeniber der bestehenden Bebau-
ung unverhaltnismalig wirken und in der Umgebung stérend wirken. Aus diesem
Grund wird eine H6henbegrenzung vorgenommen.

Sonstige Antennenanlagen, Funkmasten oder Mobilfunkmasten werden aus dem
gleichen Grund, der Hohenreglementierung, ausgeschlossen. Der Plangeltungsbe-
reich befindet sich auf einem abfallenden Gelande, somit wiirden hohere bauliche
Anlagen in der Fernwirkung verstarkt in Erscheinung treten. Funkmasten oder
auch Sendemasten storen, gerade im landlichen Raum, erheblich das Land-
schaftsbild und werden daher ausgeschlossen.
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erneutes Verfahren gem. 8 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Offene Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Mit dieser Festlegung kénnen
die ausgewiesenen Bauflachen relativ flexibel ausgenutzt werden. Dies entspricht
auch der Definition des Mischgebietes, in welchen auch gewerbliche Nutzungen
zulassig sind und grol3ere bauliche Anlagen erfordern.

Geb&udegestaltung
Geneigtes Dach (8§ 9 Abs. 4 BauGB, § 62 LBO)

Zur Gebaudegestaltung wird nur die zulassige Dachneigung festgelegt. Vorherr-
schend sind in diesem Gebiet geneigte Dacher mit Neigungen bis maximal 45
Grad. Im Geltungsbereich wird die festgelegte Dachneigung (GD) in jedem Baufeld
einzeln festgelegt.

VerkehrserschlieBung, flieRender und ruhender Verkehr
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

ErschlieBung

Der Bebauungsplan wird tber die bestehende DorfstralRe fahrverkehrstechnisch
erschlossen. Die Planstra3e A, die Verlangerung der Industriestrale, erschlief3t
die rickwartigen Bereiche des Bebauungsplanes. Am Ende der Planstral3e wird
ein Wendebereich (Durchmesser von 22,00m) vorgesehen. Weitere Teile der Er-
schlielBungsflachen werden durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der
Anlieger, der Stadt Preetz und Rettungsfahrzeuge sichergestellt.

Die mit den Geh- und Fahrrechten ausgewiesene Flache am sudlichen Rand des
Plangeltungsbereiches dient zur Erreichbarkeit der vorhandenen angrenzenden
Ausgleichsflachen bzw. der landwirtschaftlichen Flachen.

Flachen fur Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen, ruhender
Verkehr

Die sind auf den Grundstiicken vorgesehen und erreichbar tber die v.g. Erschlie-
Rungsflachen. Weitere Park- und Stellplatze sind in der PlanstraRe A und an Bau-
flache 3 vorgesehen.

Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrt

Zur ErschlieBung der Bauflachen 1, 2, 3 und 7 sind entlang der Dorfstral3e Zufahr-
ten vorgesehen und in der Planzeichnung entsprechend eingezeichnet. Diese
wurden aufgrund der vorhandenen Nutzung/ Topografie (Baume) zwingend fest-
gesetzt.
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Art und Umfang der Werbeanlagen

Die Notwendigkeit der Regelung tber die Art, den Umfang und den Standort von
Werbeanlagen ist dringend geboten, da Werbung héaufig zu “marktschreierischen”
Reklameflachen ausartet, die mit ihrer aufdringlichen Gestaltung, Gro3e und Far-
bigkeit kleinstadtische Strukturen empfindlich stéren kénnen. Da jedoch Werbean-
lagen auch wichtige Elemente fur lebendige, wirtschaftlich florierende Ortsteile
sind, sind aus gestalterischen Griinden entsprechende Reglementierungen im Teil
B — TEXT - unter Ziffer 4 enthalten.

Abweichungen von den textlichen Festsetzungen kdnnen in Einzelfallen aus-
nahmsweise stattgegeben werden; dementsprechend wird die Stadt Preetz ihr Ein-
vernehmen aussprechen fir den Fall, dass keine Beeintrachtigungen des Ortsbil-
des durch Werbeanlagen zu erwarten sind.

Grinordnung

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung
und -minderung sowie zur Kompensation der Folgen fur Natur und Landschaft und
die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, formuliert worden. Wesentliche Anforde-
rungen an die Planung und die Realisierung der Bauleitung aus griinordnerischer
Sicht ist die Strukturierung des Gelandes durch sinnvolle Anpflanzungen von
Baumen und Strauchern bzw. durch Anlegen eines neuen Knicks.

Flachen fir den Erhalt oder zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25a/b)

Im Plangeltungsbereich sind sowohl Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern als auch Anpflanzungen von einzelnen Baumen festgelegt worden. Die
Festlegungen nehmen die Ergebnisse der Umweltpriifung auf und tragen zur Ord-
nung bzw. zur Strukturierung des Gelandes bei.

Die beschriebenen Flachen sind zu pflegen und bei Abgang in entsprechender
Weise zu ersetzen.

Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind zum Teil in der Dorfstral3e vorhanden. In der
Trasse zum Regenrickhaltebecken sind Regen- und Schmutzwasserleitungen
vorhanden. Das Plangebiet wird tber die geplante Erschlieungsstral’e daran an-
geschlossen. Die Detailplanung wird im weiteren Verfahren durch einen Erschlie-
Bungsplan erfolgen.

Wasserversorgung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Kiel.
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Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird bzw. sind durch eine ausreichende Anzahl von
Unterflurhydranten sichergestellt. Die Loschwasserversorgung wird im weiteren
Verfahren mit der Feuerwehr und dem Kreis PIon (Brandschutz) abgestimmt.

Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektroenergie wird durch Anschluss an das vorhandene Ver-
sorgungsnetz sichergestellt.

Fernmeldeversorgung
Anschlisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutzwasserentsorgung / Regenwasser

Das anfallende Schmutz- und Regenwasserwasser wird tber die vorhandenen
Leitungen, die evtl. Uber zusétzliche Leitungsrechte gesichert werden, in das vor-
handene Kanalisationsnetz der Stadt Preetz eingeleitet. Eine Befreiung vom An-
schluss- und Benutzungszwang fir die Regenwasserentwéasserung ist maglich,
wenn das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickern kann oder es als
Brauchwasser benutzt wird.

Mullentsorgung

Die Mullbeseitigung wird durch Abfallentsorgung des Kreises Plon sichergestellt.
Der Plangeltungsbereich ist fir Millfahrzeuge tber die Dorfstral3e anfahrbar.

Die Mullentsorgung erfolgt tber die v.g. DorfstraRe und die Planstral3e A. Am En-
de der Planstral3e A wird ein Wendeplatz (Mindestdurchmesser von 22,0m) herge-
stellt, um das gefahrlose Wende der Miullfahrzeuge sicherzustellen. Die Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte sollen nicht durch das Mullfahrzeug befahren werden. In
diesen Bereichen sind die Millbehalter, an den Abholtagen, an der Planstralle A
abzustellen. Aufgrund der geringen Wegelédngen (max. 30-40m) ist dies, auch um
den Flachenverbrauch durch grol3e Wendeanlagen zu minimieren, eine sinnvolle
Losung. Entsprechende Hinweise werden in die Grundstickskaufvertrdge aufge-
nommen, um die spateren Nutzer hiervon vorab in Kenntnis zu setzten.

6. Immissionsschutz, MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Allgemeines

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22D will die Stadt Preetz die pla-

nungsrechtlichen Voraussetzungen fir neue Gewerbe-, Sondergebiets- und

Mischgebietsflachen schaffen. Ergédnzend wird die Flache der vorhandenen Skate-

und BMX-Anlage Uberplant, dabei ist eine zusétzliche Bolzplatznutzung vorgese-

hen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die folgenden Konflikte

untersucht:

- Schutz des Plangeltungsbereichs vor Freizeitlarm von der Skate- und
BMX-Anlage sowie einer Bolzplatznutzung;

- Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrslarm;
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- Schutz des Plangeltungsbereichs vor Gewerbelarm;
- Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf offentlichen StrafRen durch
den B-Planinduzierten Zusatzverkehr.

Als Untersuchungsfélle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplan-
ten MalRnahmen und der Prognose-Planfall beriicksichtigt. Beide Untersuchungs-
falle beziehen sich auf den Prognosehorizont 2025/30.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tblicherweise eine Beur-
teilung anhand der Orientierungswerte gemal3 Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1,
.Schallschutz im Stadtebau®, wobei zwischen Freizeitlarm, gewerblichem Larm
und Verkehrslarm unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des
Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV
(,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Skateanlagen sind nach aktueller Rechtsprechung in Schleswig-Holstein als Frei-
zeitanlagen zu beurteilen. Dementsprechend wird die Freizeitlarm-Richtlinie des
Landes Schleswig-Holstein herangezogen, die auch gemaf DIN 18005, Teil 1 fur
Freizeitlarm anzuwenden ist. Der Bolzplatz wird im Folgenden ebenfalls als Frei-
zeitanlage beurteilt, so dass eine Gesamtbetrachtung erfolgt.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf
die TA Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA
Larm beurteilt werden.

Die nachstgelegene vorhandene schutzbedirftige Bebauung befindet sich in fol-

genden Bereichen:

- Wohnbebauung entlang der DorfstralRe Ostlich und stidéstlich des Plangel-
tungsbereichs: Hier ist von einer Nutzung als Dorf- bzw. Mischgebiet aus-
zugehen (MD, MI).

- Bebauung nérdlich der Dorfstral3e im Gewerbegebiet Wakendorf. Hier liegt
im derzeit geltenden Bebauungsplan noch eine Einstufung als Industriege-
biet (Gl) vor. Aufgrund der Uberwiegenden vorhandenen Nutzungen stellt
sich jedoch eher der Gebietscharakter eines Gewerbegebietes (GE) dar, so
dass im Folgenden diese Einstufung berticksichtigt wird.

- Bebauung im AulRenbereich westlich der Wakendorfer Strafl3e: Die immis-
sionsschutzrechtliche Schutzbedurftigkeit von Bebauung im Auf3enbereich
ist derjenigen von Mischgebieten (MI) vergleichbar.

b) Gewerbelarm

Einwirkungen aus Gewerbeldrm sind im Plangeltungsbereich durch das nérdlich
angrenzende Gewerbegebiet mdglich. Fir diesen Bereich liegt im derzeit gelten-
den Bebauungsplan noch eine Einstufung als Industriegebiet (Gl) vor. Aufgrund
der Uberwiegend vorhandenen Nutzungen stellt sich jedoch eher der Gebietscha-
rakter eines Gewerbegebietes (GE) dar.

Im vorliegenden Fall sind in der Nachbarschaft des Industriegebietes bereits
Wohnnutzungen mit einer Schutzbedurftigkeit eines Mischgebietes vorhanden, so
dass das Industriegebiet heute bereits beschrankt ist.

Unter Berticksichtigung von Emissionsansatzen, die der vorhandenen Situation
entsprechen und mit der vorhandenen Bebauung vertraglich sind, werden die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm fur Mischgebiete im Plangebiet eingehalten. Ins-
gesamt ist der Schutz des Plangebiets vor Gewerbelarmimmissionen sicherge-
stellt.
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Die geplante Nutzung innerhalb des Plangebiets ist mit der angrenzenden Bebau-
ung ohne weiteren Nachweis vertraglich. Da es sich im vorliegenden Fall um eine
Mischgebiets- und eingeschrankte Gewerbe-/ Sondergebietsentwicklung handelt,
ist eine Festsetzung von Emissionsbegrenzungen (Gerauschkontingentierung)
zum Schutz der Nachbarschaft nicht erforderlich, wie es sich zum Beispiel fir die
Strukturierung von grof3eren Gewerbegebieten anbietet. Vielmehr liegt mit der ge-
planten Abstufung der Nutzungen im Bebauungsplan eine stadtebaulich vertragli-
che Planung vor, sowohl innerhalb des Plangeltungsbereichs als auch aufRerhalb
in Bezug auf die umliegenden vorhandenen Nutzungen.

c) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
StralRenverkehrslarm berechnet. Die Stral3enverkehrsbelastungen wurden auf
Grundlage der allgemeinen StralRenverkehrszahlung 2005 und geeigneten Ab-
schatzungen auf den Prognosehorizont 2025/30 hochgerechnet.

Fur den B-Planinduzierten Zusatzverkehr ergibt sich, dass keine beurteilungsrele-
vanten Zunahmen des Verkehrslarms im Bereich der angrenzenden vorhandenen
schutzbediirftigen Bebauung zu erwarten sind. Die Zunahmen liegen uberall un-
terhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A), die Erheblichkeitsschwelle
von 3 dB(A) wird nicht erreicht.

Auf den Gewerbegebietsflachen innerhalb des Plangebiets werden die Orientie-
rungswerte fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts eingehal-
ten. Auf der Sondergebietsflache werden die Orientierungswerte fir Gewerbege-
biete um bis zu 1 dB(A) Uberschritten, die Immissionsgrenzwerte fiir Gewerbege-
biete von 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts werden eingehalten.

Auf der Mischgebietsflache im Plangebiet wird der Orientierungswert fiir Mischge-
biete von 60 dB(A) tags eingehalten. Nachts wird der Orientierungswert von 50
dB(A) lediglich im nordwestlichen Eckbereich an der DorfstralRe um bis zu etwa 1
dB(A) Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte fur Mischgebiete von 64 dB(A)/54
dB(A) tags/nachts werden auf den Baugrenzen uberall eingehalten.

Da die Orientierungswerte weitgehend eingehalten werden, ist aktiver Larmschutz
nicht erforderlich. Gemal} DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven
Schallschutz zum Schutz von Wohn- und Buronutzungen vor Verkehrslarm. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von
Larmpegelbereichen gemafll DIN 4109. Dabei werden die Immissionen aus Frei-
zeitlarm berticksichtigt.

d) Freizeitlarm
Die Nutzungszeit der Skateanlage wurde von der Stadt Preetz auf die Tageszeiten
aufRerhalb der Ruhezeiten begrenzt (werktags 8:00 bis 20:00 Uhr, sonn- und feier-
tags von 9:00 bis 13:00 Uhr und von 15:00 bis 20:00 Uhr). Dementsprechend wird
davon ausgegangen, dass innerhalb der Ruhezeiten tags und nachts keine Aktivi-
taten auf der Skateanlage stattfinden. Fir den Bolzplatz wird eine Nutzung inner-
halb der Ruhezeiten jedoch nicht ausgeschlossen.

Fur den Betrieb der Skateanlage und des Bolzplatzes wurden folgende Lastfélle

unterschieden:

- Betrieb auRRerhalb der Ruhezeiten tags mit einer mittleren Auslastung von
50 % fir die Skateanlage und den Bolzplatz Uber die gesamte Beurtei-
lungszeit.

- Durchgéngige Nutzung des Bolzplatzes innerhalb der Ruhezeiten tags.
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Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz
erneutes Verfahren gem. 8 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fur beide Lastfalle die jeweils geltenden
Immissionsrichtwerte an der vorhandenen schutzbedurftigen Bebauung eingehal-
ten werden.

Der Betrieb von mitgebrachten elektroakustischen Musikanlagen ist jedoch zu mi-
nimieren.

Eine larmintensive Nutzung im Nachtabschnitt (von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr an
Werktagen bzw. bis 7:00 Uhr an Sonn- und Feiertagen) sowie ein Betrieb der Ska-
teanlage innerhalb der Ruhezeiten tags ist auszuschliel3en.

Im Bereich der noch nicht bebauten Flachen im Plangebiet ergeben sich Beurtei-
lungspegel von bis zu etwa 71 dB(A) auf den mdglichen Baugrenzen an der Gren-
ze zur Skateanlage. Der Immissionsrichtwert fir Gewerbegebiete fur den Betrieb
an Werktagen aulRerhalb der Ruhezeiten tags von 65 dB(A) wird bis zu einem Ab-
stand von etwa 30 m zum Rand der Skateanlage uberschritten. An Sonn- und Fei-
ertagen auf3erhalb der Ruhezeiten tags wird der Immissionsrichtwert fiir Gewerbe-
gebiete von 60 dB(A) erst in einem Abstand zum Rand der Skateanlage von etwa
40-50 m eingehalten.

Auf der Gewerbegebietsflache wéaren die Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte an Sonn- und Feiertagen nicht beurteilungsrelevant, wenn hier nur eine rein
gewerbliche Nutzung vorlage (keine ausnahmsweise zulassigen Wohnungen), da
an Sonn- und Feiertagen keine schutzbedurftige Nutzung zu erwarten ist. Aber
auch in diesem Fall sind Uberschreitungen des Richtwertes fiir Gewerbegebiete
aufRerhalb der Ruhezeiten tags von 65 dB(A) nicht Giberall auszuschliel3en.

Im Bereich der Mischgebietsflache wird der Immissionsrichtwert an Werktagen au-
Rerhalb der Ruhezeiten von 60 dB(A) tberall eingehalten. An Sonn- und Feierta-
gen aul3erhalb der Ruhezeiten tags wird der Immissionsrichtwert fir Mischgebiete
von 55 dB(A) auf der westlichen Baugrenze sudlich der ErschlielRungsstralle ge-
ringfigig (um bis zu etwa 1 dB(A)) Uberschritten. Da in den Emissionsansatzen
und im Rechenmodell erhebliche Sicherheiten enthalten sind, ist diese rechneri-
sche Uberschreitung zu relativieren. Dariiber hinaus sind Abschirmungen durch
Baukorper auf den Gewerbe- und Sondergebietsflachen mdglich.

Erganzend wurde geprift, ob durch eine La&rmschutzwand bzw. einen Wall entlang
der Ostseite der Skateanlage signifikante Pegelminderungen mdglich sind. Mit ei-
ner Larmschutzanlage mit einer Héhe von 3 m tber Gelande kann auf der Halfte
der Gewerbegebietsflache der Immissionsrichtwert an Sonn- und Feiertagen ein-
gehalten werden. Auch im Bereich der Mischgebietsflache ergeben sich geringfi-
gige Minderungen, so dass der Immissionsrichtwert fir Mischgebiete an Sonn- und
Feiertagen Uberall eingehalten wird.

Mit einer Erhohung der Larmschutzanlage auf mindestens 5,5 m tiber Gelande wa-
re die Einhaltung des Immissionsrichtwertes flir Gewerbegebiete an Werktagen
aufRerhalb der Ruhezeiten von 65 dB(A) im gesamten Plangebiet mdglich.
Insgesamt ist festzustellen, dass eine Larmschutzanlage mit stadtebaulich vertret-
baren Abmessungen nur eine geringe Wirksamkeit aufweist, so dass eine Larm-
schutzanlage nicht zwingend erforderlich ist.

Die Vertraglichkeit der heranriickenden Bebauung auf der Gewerbegebietsflache
mit dem Freizeitlarm von der Skateanlage wird dadurch erreicht, dass an den der
Skateanlage zugewandten Gebaudefassaden mafigebliche Immissionsorte aus-
geschlossen werden. Dies kann durch eine geeignete Grundrissgestaltung oder
durch den Ausschluss von oOffenbaren Fenstern erreicht werden. Auch die Anord-
nung von verglasten Wohnbereichen (Loggien, Laubengénge) ware gegebenen-
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Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz
erneutes Verfahren gem. 8 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

falls moglich. Zum Schutz der Innenrdaume wird erganzend passiver Schallschutz
durch Festsetzung von Larmpegelbereichen gemal DIN 4109 umgesetzt. Aul3en-
wohnbereiche sind im Schutz der Geb&ude anzuordnen.

Im konkreten Einzelfall kbnnen Abweichungen von den Festsetzungen gestattet
werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises die Einhaltung der Immissions-
richtwerte nachgewiesen wird.

(Quelle: Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 22 D der
Stadt Preetz, siehe Anlage)

7. Archaologische Funde oder Bodenverfarbungen

Archéologische Funde oder Bodenverfarbungen missen der Denkmalschutzbe-
horde unverziglich gemeldet werden. Des weiteren ist die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehorde zu sichern.

8. Bodenordnende MaRhahmen

Derzeit sind keine bodenordnerischen MalRnahmen erforderlich.

9. Umweltprifung und Umweltbericht

Mit der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments u-
ber die Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in na-
tionales Recht umzusetzen, z&hlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpas-
sungsgesetzes Bau (EAG Bau) und der anschlieRenden Anderung des Bauge-
setzbuches (BauGB) 2004, die Durchfiihrung einer Umweltprifung. Durch sie sol-
len die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und ihre Er-
heblichkeit bewertet werden. Der Umweltbericht dokumentiert diese Prifung und
fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umweltfolgen eines Vorhabens transpa-
rent darzustellen. Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fur die Beteiligung
der Offentlichkeit sowie die Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In
einer frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange (sog. Scoping gem. 8 4 BauGB) werden diese nicht nur Gber die Ziele des
Vorhabens informiert, sondern aufgefordert sich zu Umfang und Detaillierung der
Umweltprifung zu aul3ern.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Bericksichtigung des spe-
ziellen Artenschutzes ein. Mit der Neufassung der 88 42 und 43 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) sind 2007 Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie
ausgerdumt worden, so dass fir die Behandlung der artenschutzrechtlichen Be-
lange bei der Genehmigung von Eingriffen ausschliel3lich die Regelungen des
BNatSchG gelten.
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Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

9.1

9.1.1

erneutes Verfahren gem. 8 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Der Umweltbericht ist Teil der Begrindung zum Bebauungsplan und wird zeit-
gleich zu diesem erarbeitet. Im Sommer 2009 erfolgte eine friihzeitige Unterrich-
tung der Behérden (Scoping) gemal § 4 Abs. 1 BauGB, um Anregungen und Da-
ten im Hinblick auf den Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
abzufragen. Diese Informationen sind zusammen mit den ermittelten und bewerte-
ten voraussichtlichen Umweltfolgen in dem nachfolgenden Bericht beriicksichtigt.
(8 2 a BauGB).

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden
die Ziele der ubergeordneten Planungen fir den Geltungsbereich zusammenge-
fasst. Danach werden die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben
und die Beeintrachtigungen auf die einzelnen Schutzgiter auf ihre Erheblichkeit
geprift.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4
und 8§ 2a BauGB.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach ein-
zelnen Schutzgutern (gem. Umweltvertraglichkeitsgesetz). Die Abgrenzung der
Untersuchungsrahmen wurde entsprechend der eventuell zu erwartenden Auswir-
kungen des geplanten Baugebietes vorgenommen. Sie orientiert sich nicht an vor-
handenen Flurstiicks- oder Eigentumsgrenzen, sondern an den jeweiligen bedeut-
samen Faktoren der einzelnen Schutzgiter. Die Beurteilung der Umweltauswir-
kungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden dabei drei Stufen unterschieden:
geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. An die Beurteilung schlief3t sich eine Ein-
schétzung dber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw.
Nichtdurchfiihrung des Vorhabens an.

Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes umfasst landwirtschaftliche
Nutzflachen, vorhandene Wohnbauflachen und eine vorhandene Skateboardanla-

ge.

Bei den vorhandenen Wohnbauflachen handelt es sich um drei mit Einfamilien-
hausern bebaute Grundstiicke am 0stlichen Rand des Geltungsbereiches. Es
schlieBen sich als Griinland genutzte landwirtschaftliche Nutzflachen an, welche
ungefahr mittig durch eine landwirtschaftliche Zufahrt geteilt werden. Diese verlauft
in Verlangerung der nordlich der Dorfstral3e gelegenen Industriestral3e und er-
schlie3t die sidlich des Geltungsbereiches gelegenen landwirtschaftlichen Fla-
chen sowie ein Regenriickhaltebecken.

Den nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches nimmt eine Ende 2008 errichtete
Skateboardanlage ein. Die Anlage fir maximal 20 Nutzer zeichnet sich durch eine
ca. 300 m? befestigte Flache aus, die mit verschiedenen Geraten ausgestattet ist.
Zu den benachbarten Flachen ist sie durch einen Erdwall begrenzt. Stidwestlich
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Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz
erneutes Verfahren gem. 8 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

schlief3t sich eine zur Zeit ungenutzte Flache an, die fur mdgliche Erweiterungen
der Anlage zur Verfiigung stehen soll. An diese wiederum grenzt eine stadtische
Ausgleichsflache, die der Sukzession tberlassen ist und von einem dichten Knick
umgeben ist.

Die DorfstraBe weist auf der nordlichen StraRenseite einen Gehweg auf. Ostlich
der abzweigenden IndustriestralRe befindet sich auf der Seite des Plangebietes ei-
ne Bushaltestelle mit einer Haltebucht.

Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes erfolgt eine bauliche Abrundung
des sudwestlichen Ortsrandes von Wakendorf. Die vorhandene Wohnbebauung
und die Skateanlage werden planungsrechtlich gesichert und die Erweiterungs-
madglichkeiten erfolgen unter Bericksichtigung der vorhandenen Nutzungen. Die
Ausweisung des 0stlichen Teilbereiches als Mischgebiet ermdglicht eine Fortset-
zung der dort vorhandenen wohnbaulichen Nutzung, ebenso wie die Nutzung fir
die Erweiterung vorhandener oder neuer Gewerbebetriebe. Die Ausweisung des
westlichen Teilbereiches als eingeschranktes Gewerbegebiet erméglicht eine Er-
weiterung von Gewerbeflachen mit Einschrankungen, d.h. grof3¢flachige Einzelhan-
delsbetriebe sind ausgeschlossen, da hierzu keine ausreichenden FlachengrofRen
zur Verfugung stehen und die vorhandenen ErschlieBungsanlagen fur den zu er-
wartenden Ziel- und Quellverkehr nicht ausreichen. Eine Tankstellennutzung sowie
der Betrieb von Vergniigungsstatten sind ebenfalls nicht zulassig, da diese Nut-
zungen nicht mit einer benachbarten Wohnbebauung vertraglich sind.

Die geplante ErschlieRungsvariante, die Hohenstaffelung der einzelnen Baufelder
sowie die Anlage von Grinstreifen ermdglicht eine Gliederung des Gebietes ent-
sprechend der Nutzungen sowie eine Identitat stiftende Raumbildung:

Die Zufahrt zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und den Re-
genruckhaltebecken bleibt erhalten. Aufgrund des bestehenden Straf3enprofils der
DorfstraRe und der erforderlichen Grundstiickszufahrten ist hier eine Anordnung
von zusatzlichen Stellplatzen nicht moglich, sondern nur entlang der neuen Er-
schlieBungsstral3en. AulRerhalb des Geltungsbereiches besteht ein umfangreiches
Stellplatzangebot im angrenzenden Industriegebiet.

Im Juli 2009 erfolgte eine schalltechnische Untersuchung® vor dem Hintergrund,
einerseits den Geltungsbereich vor Freizeitlarm von der Skateanlage, von Ver-
kehrs- und Gewerbeldarm der angrenzenden Nutzungen, andererseits die beste-
hende Nachbarschaft vor entstehendem Verkehrslarm aus dem Geltungsbereich
zu schitzen. Diese Untersuchung wurde im Januar 2010 Uberprift, um die zwi-
schenzeitlich installierten Einzelelemente in Abhangigkeit der Emissionswerte des
verwendeten Materials zu erfassen.

Die Untersuchung ergab, dass auf eine LArmschutzanlage zwischen Skateanlage
und Gewerbegebiet verzichtet werden kann, wenn in den Bauflachen 3 und 4 eine
Wohnnutzung ausgenommen wird, da die zu erwartende L&rmbelastung als zu
hoch eingestuft wird. Die erforderlichen und nachweisbaren MaRnahmen an den
passiven Schallschutz waren nur mit einem hohen Aufwand méglich.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind weder die geplanten Erweiterungen vor-
handener Betriebe im Umfeld ihrer vorhandenen Betriebsflachen méglich, noch ei-

! Lairm Consult GmbH (Juli 2009/ Januar 2010): Schalltechnische Untersuchung fir den Bebau-
ungsplan Nr. 22D der Stadt Preetz
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Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

9.1.2

erneutes Verfahren gem. 8 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

ne Neuansiedlung von Kleinbetrieben oder Bewohnern in verkehrsgiinstiger Lage.
Darlber hinaus wird die vorhandene Skateanlage planungsrechtlich gesichert.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind generell als positiv zu bewer-
ten, da durch den Bebauungsplan die Erweiterung eines ansassigen Betriebes
madglich wird und eine Ortsrandlage stadtebaulich geordnet wird.

Schutzgut Tiere

Fur diesen Umweltbericht wurde keine gesonderte faunistische Erhebung durchge-
fuhrt, da die Auswertung der vorhandenen Unterlagen zum Landschaftsplan und
die Aufnahmen vor Ort, keine Hinweise auf besondere Vorkommen bzw. streng
geschutzte Arten im Sinne von 8 10 BNatSchG im engeren Untersuchungsraum
des Geltungsbereiches erkennen liel3en.

Durch die intensive Nutzung der Flachen als Pferdeweide sowie der bereits beste-
henden Nutzungen als Hausgarten und Skateanlage bzw. als Verkehrsflache u-
berwiegen Nutzungen mit hohem Versiegelungsanteil und intensiver Bodennut-
zung, so dass sich kaum arten- oder strukturreiche Lebensrdume entwickeln kon-
nen. Ruckzugsraume bieten eher die Saumstreifen der sudlich angrenzenden Re-
genrickhaltebecken und die sidwestlich angrenzende aus der Nutzung genom-
mene Ausgleichsflache. Lebensrdume, die auf das Vorkommen von Vogelarten
schlief3en lassen, die zu den Baum- oder Heckenbritern zdhlen, wie Amsel oder
Meisen. RegelmalRig wiederkehrende Vogelarten oder Arten, die Gehdélzaltbestan-
de bevorzugen, sind vor Ort nicht angetroffen worden und werden aufgrund der in-
tensiven Nutzungen in der Umgebung und der isolierten Lage zwischen Bundes-
und LandesstralRe sowie Siedlungsflachen und den damit verbundenen Stérungen
nicht erwartet.

Im Umfeld der Schwentine sowie in den landlich gepragten Siedlungsbereichen
von Preetz sind verschiedene Fledermausarten anzutreffen, so dass zu erwarten
ist, dass der Geltungsbereich von ihnen uberflogen und in ihre Nahrungssuche
einbezogen wird. An der sudlichen Geltungsbereichsgrenze steht ein markanter
Einzelaltbaum, welcher H6hlen aufweisen konnte, die von Flederméausen oder
Hohlenbrutern genutzt werden kénnten. Der Baum ist als zu erhalten im Bebau-
ungsplan festgesetzt worden, so dass er als mdglicher Lebensraum erhalten
bleibt.

In der Feldmark von Preetz sind Feldlerchen festgestellt worden, die als Nest-
standort Brachen oder Mahwiesen bevorzugen. Aufgrund der intensiven Bewei-
dung durch Pferde werden die Grinlandflachen innerhalb des Geltungsbereiches
jedoch nicht als Neststandort genutzt, so dass hier keine Beeintrdchtigungen er-
wartet werden.

Aufgrund der geschlossenen Grasflur und der intensiven Beweidung sind keine of-
fenen Sandflachen vorhanden, die Moglichkeiten fir die Anlage von Bruthabitaten
fur grabende Insekten, wie z.B. Wildbienen bieten.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens verandert sich der Umweltzustand des Gel-
tungsbereiches fir die Fauna nicht, da die bestehende intensive Flachennutzung
fortgefiihrt wiirde, so dass eine Einrichtung von Fortpflanzungsstatten weiterhin
nicht méglich ware. Durch das Vorhaben werden dagegen neue Gehdlzstrukturen
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Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

9.1.3

erneutes Verfahren gem. 8 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

angelegt, die im Zusammenhang mit der angrenzenden vorhandenen Ausgleichs-
flache und den S&dumen der Regenriickhaltebecken Riickzugs- Nahrungs- und
Wanderungsmaoglichkeiten fir Végel, Insekten und Kleinsduger bieten kénnen.

Das Planungsgebiet hat generell eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut
Tiere. Durch die bereits vorhandenen Beeintrachtigungen durch die intensive Bo-
dennutzung und angrenzenden Stral3enverkehr hat das Gebiet eingeschréankte
Lebensraumqualitaten fur anpassungsfahige und haufig verbreitete Arten, welche
durch die geplanten Veranderungen nicht erheblich negativ beeintrachtigt werden.

Arten des Anhanges IV EG-FFH-RL und Européische Vogelarten — streng ge-
schitzte Arten im Sinne des § 10 BNatSchG werden durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

Schutzgut Pflanzen

Im Friahjahr 2009 erfolgte eine Ortsbegehung, zur Feststellung der aktuellen Fla-
chennutzungen und Biotoptypen. Nach 8§ 42 Bundesnaturschutzgesetz bestehen
differenzierte Vorschriften zu Verboten besonders und streng geschutzter Tier-
und Pflanzenarten. Die hierzu zahlenden Pflanzengruppen sind nach
§ 10 BNatSchG im Anhang der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie von 1992 aufgefihrt.
Ein Vorkommen von bestandsbedrohten und gefdhrdeten Arten wird aufgrund der
vorhandenen Nutzungen und der Ergebnisse der vegetationskundlichen Aufnah-
men im Rahmen der Landschaftsplanung und der o.g. Ortsbegehung nicht erwar-
tet, da es sich Uberwiegend um intensiv genutztes, mesophiles Grinland handelt.

Zur L 211 und im Einmindungsbereich der Dorfstral’e markieren Einzelbdume
(Quercus robur) die Geltungsbereichsgrenze. An der siiddstlichen Grenze befindet
sich in der Wiesenflache eine einzelne Pappel (Populus x candensis), dartiber hin-
aus weist der Geltungsbereich keine Geholzstrukturen auf

Das Untersuchungsgebiet besitzt aufgrund seiner intensiven Nutzungen eine all-
gemeine Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz. In dem Planungsgebiet wur-
den keine gemal Landesnaturschutzgesetz besonders geschiitzten Biotope fest-
gestellt. Die vorhandenen Einzelbaume werden erhalten.

Entlang der Geltungsbereichsgrenzen haben sich kleinere Ruderalflachen entwi-
ckelt, die sich aus Grasern und Krautern wie Knauelgras, Klee, Wiesenkerbel,
Giersch und Taubnessel zusammensetzen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes entfallen in erster Linie artenarme
Grinlandbestande. Die vorhandenen Grol3gehélze werden durch Erhaltungsfest-
setzungen geschiitzt. Darlber hinaus erfolgt eine Knickneuanlage und die Anlage
von Geholzstreifen aus standortgerechten, regionaltypischen Arten, welche die
vorhandenen Strukturen sichern und starken.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist eher eine zunehmende Beeintrachtigung
fur das Schutzgut zu erwarten, da die vorhandenen Vegetationsbestande keinem
besonderen Schutz unterliegen und durch die vorhandenen und benachbarten
Nutzungen entfernt oder sehr stark beeintrachtigt werden.

Das Vorhaben hat keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanze. Es entfallt artenarmes, intensiv genutztes Griinland mit einer allgemeinen
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Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

9.14

erneutes Verfahren gem. 8 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Bedeutung fur das Schutzgut Pflanze. Die Neuplanung sieht eine Neuanpflanzung
von Gehdlzflachen innerhalb des Geltungsbereiches sowie eine Abbuchung aus
dem stadtischen Okokonto mit einer Extensivierung von Griinlandflachen vor.

Schutzgut Boden

Entsprechend der Aussagen des Landschaftsplanes bzw. der Reichsbodenschét-
zung herrschen innerhalb des Geltungsbereiches durchlassige Sandbdden vor

Eine aktuelle Boden-, bzw. Baugrunduntersuchung liegt nicht vor.

Die DorfstralRe ist bis zur Einmindung in die Industriestralle mit Betonverbund-
pflaster befestigt und weist auf der nordlichen Stral3enseite einen mit Betonplatten
belegten Gehweg auf. In ihrem weiteren Verlauf ist die Dorfstral3e asphaltiert und
die Gehwege unbefestigt. Die Skateanlage im westlichen Teil des Geltungsberei-
ches zeichnet sich durch aus Beton gefertigte Bahnen aus. Die Wohnbebauung
entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze weist eine siedlungstypische Bo-
dennutzung mit versiegelter Zufahrt, Terrassen und Gartenanlagen auf.

Eine Versiegelung und Uberbauung von Boden gilt grundsétzlich als ein erhebli-
cher Eingriff in den Naturhaushalt. Eine Zerstérung bzw. Beeintrachtigung der Bo-
denlebewesen, der Pufferwirkung des Bodengefiiges sowie der Grundwasserneu-
bildung sind einige der Auswirkungen. Da es sich bei den betroffenen Bodenarten
nicht um seltene handelt und bereits eine Stérung des Bodengefliges durch inten-
sive Bodenbewirtschaftung und Versiegelung vorliegt, gelten die Eingriffe dieser
Art als kompensierbar.

Zur Ermittlung eines eventuell erforderlichen Ausgleichsbedarfs ist eine Gegen-
Uberstellung der bereits vorhandenen bzw. der planungsrechtlich méglichen Ver-
siegelung mit der durch die geplanten Festsetzungen ausfiihrbaren Versiegelung
erforderlich. Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen o-
rientiert sich an dem gemeinsamen Runderlal3 des Innenministeriums und des Mi-
nisteriums fur Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998. Da es sich um Flachen
mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz handelt, kann der Eingriff
durch eine gleich grof3e Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion
ausgeglichen werden oder mindestens im Verhéltnis 1 zu 0,5 Flachen aus der in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und zu einem naturbe-
tonten Biotoptyp entwickelt werden.

Bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens entstehen keine Beeintrachtigungen des
Schutzgutes durch Versiegelung.

Fir das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu er-
wartende Mehrversiegelung negativ einzustufen. Da es sich jedoch um bisher in-
tensiv genutzte und zum Teil bereits versiegelte Bodenarten handelt, die in der
Region Preetz nicht zu den seltenen und ertragreichen zahlen, sind die Auswir-
kungen bei dem geplanten Flachenausgleich als wenig erheblich einzustufen.
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Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

9.1.5

9.1.6

erneutes Verfahren gem. 8 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Schutzgut Wasser

For die Erstellung des Bebauungsplanes erfolgte keine gesonderte Untersuchung
der Grundwasserstande, da die baulichen Anlagen auf den bisher unbebauten
Grundstiicken ohne tiefe Erdeinbauten geplant sind, so dass aufgrund der topo-
graphischen Verhéltnisse ein Grundwasseranschnitt nicht erwartet wird. Oberfla-
chengewasser sind von den Planungen nicht betroffen.

Durch die geplante bauliche Erweiterung werden zusatzliche Flachen versiegelt.
Das bedeutet, das es zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung kommt
und somit mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses zu rechnen ist. Da es sich
bei den anstehenden Bodenverhaltnissen um durchldssige Sandbdden handelt,
wére die Sickerfahigkeit zu prifen, um festzustellen, ob ein Teil des Oberflachen-
wassers innerhalb des Geltungsbereiches versickert werden kann, um so die Ein-
leitungsmenge bei Starkregenereignissen zu reduzieren.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens sind keine direkten Beeintrachtigungen des
Schutzgutes zu erwarten.

Bei Einhaltung der Vorgaben und den KompensationsmalRnahmen zur Flachen-
versiegelung, sind die geplanten Mafl3nahmen im Hinblick auf das Schutzgut Was-
ser als nicht erheblich negativ einzustufen sind.

Schutzgut Klima

GroRR3raumig wird das Klima des Untersuchungsgebietes wie Uberall in Schleswig-
Holstein durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee gepragt und als ozeanisches
Ubergangsklima bezeichnet. Der mittlere Jahresniederschlag liegt bei 700 - 725
mm, die Mitteltemperatur betréagt im Januar + 0,4°C und + 16,8°C im Juli. Es do-
minieren Winde aus stdlichen bis westlichen Richtungen mit durchschnittlich 2,5
bis 3 Beaufort.

Das Kleinklima im Untersuchungsgebiet wird in erster Linie durch die sidlich gele-
genen Niederungsflachen und die offenen Wasserflachen der Regenriickhaltebe-
cken beeinflusst, welche sich regulierend auf das unmittelbare Klima des Gel-
tungsbereiches auswirken und zu einer Abkiihlung der Luftmassen in der Nacht
fuhren. Dagegen erwdrmen sich die vegetationsfreien und versiegelten Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches schneller als die mit Vegetation bedeckten oder
von Baumen Uberstandenen Flachen und beeintrdchtigen die fir die Luftzirkulation
wichtige Kaltluftbildung. Die geplante Geb&udestellung innerhalb des Sonderge-
bietes lasst durch seine Ost-West Ausrichtung den Luftaustausch mit den beste-
henden Siedlungsflachen weiter zu. Die zu erwartenden Flachenversiegelungen
haben eine Erwdrmung in unmittelbarer Geb&dudenéhe zur Folge. Die geplanten
Baum- und Gehdlzpflanzungen zwischen den einzelnen Baufelder minimieren die-
se lokale Wirkung.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bleibt die nachtliche Abkihlung tber den
Wiesenflachen erhalten und der Luftaustausch nach Norden und Westen wird
nicht durch bauliche Anlagen gebremst oder gemindert.

Aufgrund der Niederungs- und Vegetationsflachen in der Umgebung des Gel-
tungsbereiches und der bereits vorhandenen Nutzungen werden die Auswirkungen
durch die Neuplanungen insgesamt als wenig erheblich fir das Schutzgut Klima
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Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

9.1.7

9.1.8

erneutes Verfahren gem. 8 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

eingestuft. Dartber hinaus mindern die geplanten Vegetationsflachen die Auswir-
kungen der kleinraumigen Erwarmung.

Schutzgut Luft

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fir Veranderungen von Boden, Was-
ser, Klima und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbe-
lastung der Luft durch Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering
eingestuft. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich keine
Beeintrachtigungen der Luftqualitat. Mit einer Grenzwertliberschreitung der
Schadstoffimmissionen ist nicht zu rechnen. Der zu erwartenden Anliefer- und
Kundenverkehr fur die Gewerbeflachen fuhrt durch die N&he zur Bundes- und
LandesstralRe sowie der bereits bestehenden Anlieferungen in das bestehende
Gewerbegebiet nicht zu einer beeintrachtigenden Mehrbelastung der Luftqualitat.

Mit Inkrafttreten der Verordnung zur Verminderung von Sommersmog, Versaue-
rung und Nahrstoffeintrdgen (33. BimSchV) im Juli 2004 werden die umweltpoliti-
schen Zielstellungen der EU-Richtlinien in nationales Recht umgesetzt. Die Ver-
ordnung legt Emissionshéchstmengen fir Schwefeldioxid (SO;), Stickstoffoxide
(NOy), fluchtige organische Verbindungen (NMVOC) und Ammoniak (NH3;) fest und
definiert Gebiete, in denen Einschrankungen erforderlich sind, um diese Ziele zu
erreichen. Weder im engeren noch in weiteren Untersuchungsraum befinden sich
Gebiete dieser Art, fur die Einschrdnkungen hinsichtlich der Immissionsgrenzwerte
gelten.

Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Planungsgebietes wird in erster Linie durch die vorhan-
dene, teilweise grofRvolumige Bebauung nordlich des Geltungsbereiches sowie die
Bebauung entlang der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze gepréagt. Entlang der
Westseite des Geltungsbereiches wird die Einsehbarkeit in das Vorhabengebiet
weitraumig durch den geschlossenen Waldbestand entlang der Schwentine ver-
hindert. Von der LandesstralRe aus ist die Einsehbarkeit durch die abfallende To-
pographie und die Knickanlage an der bestehenden Ausgleichsflache beeintréch-
tigt. Somit ist der Geltungsbereich von diesen drei Seiten nur wenig einsehbar, so
dass von dort keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Festsetzungen des
Bebauungs- planes festgestellt werden kdnnen.
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B2K-Architekten und Stadtplaner - FRANKE's Landschaften und Objekte

Begriindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz
erneutes Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und beschrénkte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
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Abb. 1: Luftbildaufnahme aus: google earth 2008

Von Suden dagegen ist der Geltungsbereich relativ stark einsehbar. Zwar wird der
Einblick im Stdwesten durch bestehende Knicks und im Sudosten durch vorhan-
dene Bebauung etwas unterbrochen, doch da der Geltungsbereich das Ende der
sudlichen Niederung markiert und das Gelande nach Norden hin ansteigt, sind die
Auswirkungen des Vorhabens fur das Landschaftsbild in diese Richtung nicht un-
erheblich.

Abb. 2: Geltungsbereich von Suden mit Bebauung am 6stlichen Rand und Durchfahrt nach Suden

Die Topographie fallt von der westlichen und ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze
von ca. 30,00 miNN auf ca. 25,00 miuNN an der sudlichen Geltungsbereichsgren-
ze. Um fur eine gewerbliche Ansiedlung nutzbare Grundstiicke zu erhalten, ist eine
Profilierung des Gelandes in einigen Bereich unumgéanglich. Die Anlage von Ter-
rassierungen wird in kuppigen Lage als starke Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes empfunden. Um diese Wirkung zu minimieren, werden Grunstreifen im Ver-
lauf der Topographie angelegt, welche einerseits die Hohenunterschiede auffan-
gen und andererseits durch ihren Bewuchs mit standortgerechten, regionaltypi-
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B2K-Architekten und Stadtplaner - FRANKE's Landschaften und Objekte

Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

9.1.9

erneutes Verfahren gem. 8 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

schen Gehdlzen die geplanten Baukérper in die Umgebung einbinden. Diese Wir-
kung wird jedoch nur erzielt, wenn es sich um eine knickartige und nicht nur eine
bodendeckende Bepflanzung handelt.

Daruber hinaus sind die Gebaudehodhen entsprechend des Reliefs gestaffelt wor-
den, so dass der Gelandeanstieg nach Norden auch nach der Bebauung erkenn-
bar ist. Die Festsetzung der Hohenstaffelung einzelner Baufelder erfolgt auf Ge-
landehohen tber Normalnull, um eine optische, hohere Geschossigkeit nach Si-
den hin zu vermeiden.

Abb. 3: Blick nach Westen mit RRB im Siiden, Skateanlage und Gewerbeflachen im Norden

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens bleibt der zur Zeit offene Ortsrand mit der
weiten Einsehbarkeit in das vorhandene Industriegebiet erhalten. Durch den Be-
bauungsplan wird der Ortsrand geschlossen und die Begriinung bindet ihn besser
als zur Zeit in die Umgebung ein. Unterstitzt wird dieses durch die Baumpflanzun-
gen entlang der DorfstralRe. Durch sie wird die Dorfstraf3e in ihrem westlichen Ab-
schnitt als Zufahrt optisch aufgewertet und eher als Teil des 6stlichen Abschnittes,
wahrgenommen, welcher mehr einen dorflichen Charakter widerspiegelt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wirken sich durch den Straf3enbau und
die mogliche Errichtung von groRvolumigen Gewerbebauten in Teilbereichen er-
heblich auf das Schutzgut Landschaft aus. Damit die Auswirkungen nicht zu er-
heblich negativen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes am Ortsrandfuhren,
sind Festsetzungen zur Dachform und zur Geb&udeht6he sowie zu Anpflanzungen
in den Randbereichen und zwischen den Bauflachen im Bebauungsplan getroffen
worden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgdter

Kulturgiter und Geb&ude, die dem Denkmalschutz unterliegen sowie archaologi-
sche Denkmale sind von den Planungen nicht betroffen.

Das arch&ologische Landesamt weist darauf hin, dass im Nahbereich des Gel-
tungsbereiches dieses Bebauungsplanes archdologische Fundstellen bekannt
sind. Bei Funden oder auffalligen Bodenverfarbungen ist die Behdrde unverziglich
in Kenntnis zu setzen und die Fundstelle zu sichern.

Die Planung hat somit keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter im
Umfeld des Geltungsbereiches.
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Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

erneutes Verfahren gem. 8 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

9.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

9.2

9.21

9.2.2

9.2.3

Zum derzeitigen Stand der Planung sind keine relevanten negativen Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgitern zu erkennen, die lber die bereits genannten
Auswirkungen hinausgehen.

SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- U. ERSATZMASSNAHMEN

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswir-
kungen sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

SchutzmalRnahmen

Die als zu erhalten gekennzeichneten Gehdlzbestande und Einzelbaume sind zu
erhalten und gemal der gesetzlichen Vorgaben des Landesnaturschutzgesetz zu

pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
(Schutzgut Pflanze/ Tier/ Landschaftsbild)

Der Boden wird aufRerhalb der einzelnen Bauflachen nicht weiter verdichtet und

grundsétzlich nicht verunreinigt.
(Schutzgut Boden)

MinimierungsmalRnahmen

Die Fundamenthéhen und Hohen der befestigten Flachen sind auf das durch-
schnittliche Niveau des Geltungsbereiches zu beziehen, um Erdmassenbewegun-

gen zu reduzieren und Auf- und Abtrage im Gleichgewicht zu halten.
(Schutzgut Landschaft/ Boden)

Glanzende Materialien fur die Dacheindeckung und blinkende oder animierte

Lichtwerbeanlagen sind nicht zugelassen.
(Schutzgut Landschaft/ Mensch)

Einbindung der Bauflachen durch flachige Gehdlzanpflanzungen. Es ist eine Aus-

wahl naturraumtypischer und standortgerechter Laubgehélzarten zu treffen.
(Schutzgut Pflanze/ Tier/ Landschaftsbild)

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Grundlage fir den Umfang notwendiger Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen ist der
Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt,
Natur und Forsten vom 3. Juli 1998.

Folgende MaRRnahmen werden zur Kompensation der vorgenannten, nicht ver-
meidbaren Eingriffe durchgefihrt:

BESTAND PLANUNG

Baufeld

max. max.
Ge- Flachen- |Gesamt- mogliche |max. mogli- |mdgliche |Vegeta- Bilanz
baude- |versiege- |versiege- |Freiflache/ | |Gebaude-|che Fla- Gesamt- [tions-

Gesamtgr. | |flachen(flungin |lungin |Vegetation | [flachen in|chenversie- |versiege- |[flachen in
in mz inmz  |m2 m2 in mz m2 gelung in m2flung in m2 |m?2 lung
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Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz
erneutes Verfahren gem. 8 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Verkehr 2.750 0 1.450| 1.450 1.300 0 2.750 2.750 0 1.300
GF 230 0 230 230 0 0 230 230 0 0
SO 865 0 0 0 865 519 260 779 86 779

GE 3 460 0 0 0 460 100 50 150 310 150
GE 445 1.660 0 0 0 1.660 996 332 1.328 332 1.328
M1 6+7 2.975 0 0 0 2.975 1.190 595 1.785 1.190 1.785

MI 8 2.505 260 130 390 2.115 752 376 1.127 1.378 737

Gemein-

bedarf 2.650 0 315 315 2.335 0 330 330 2.320 15

Grinfla-

chen 2.095 0 0 0 2.095 0 0 0 2.095 0

SUMME 16.190 260 2.125] 2.385| 13.805 3.557 4.923 8.479 7.711 6.094
Eingriff — Versiegelung von bisher unversiegelten Bodenflachen 6.100 m?
Ausgleichsverhaltnis: 1:0,5
Erforderlicher Ausgleich 3.050 m?

Durch die im Rahmen des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen ist inner-
halb des Geltungsbereiches, eine zuséatzliche Versiegelung von rund 6.100 m?
moglich. Um die erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu
kompensieren wéren entsprechend des o0.g. Erlass mindestens 3.050 m? zu ent-
siegeln oder aus einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zunehmen und zu
einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln.

Abb. 4: Lage des Okokontos ,Rethstelle’

Fir die KompensationsmafRRnahmen werden Flachen aus dem Okokonto ,Rethstel-
le’, Flurstick 10/4, Flur 17 der Gemarkung Preetz Stadt der Stadt Preetz in An-

spruch genommen. Es handelt sich hierbei um intensive Grinlandflachen, die
durch gezielte Pflegemalinahmen zu einem 6kologisch héherwertigen extensiven
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Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

9.3

9.3.1

9.3.2

erneutes Verfahren gem. 8 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Griunland entwickelt werden sollen. Die Flache wird entsprechend der Konzeption
fur die offenen Weidelandschaften auch in Zukunft beweidet, aufgrund dessen,
kann der erforderliche Ausgleich nicht 1: 1 umgesetzt werden, sondern es ist ein
Aufschlag von 50% erforderlich, so dass 6.100 m2 durch den Bebauungsplan von
dem Okokonto beansprucht werden. 404 m2 sind bereits im Rahmen der Errich-
tung der Skateanlage von dem Okokonto beansprucht worden, so dass sich der
Gesamtausgleich um diesen Betrag reduziert. (6.100m? - 404m?2 = 5.696 m?)

Entwicklung einer arten- und strukturreichen Grinlandflache durch extensive Be-
wirtschaftung entsprechend der

Konzeption Weidelandschaften der Stadt Preetz : ca. 5.700 m?

Planungsalternativen

Standortalternativen

Ausl6ser der Planung war die Anfrage eines ortsansassigen Gewerbetreibenden
nach Erweiterungsmoglichkeiten im Umfeld seines Betriebes nérdlich der Dorf-
stral3e. Durch diese Verknipfung stellte sich die Frage nach einer grundsétzlichen
Standortalternative nicht, da eine komplette Umsiedlung des Betriebs nicht zur
Diskussion stand.

Planungsalternativen

Im Rahmen der Planaufstellung wurden zahlreiche Planungsalternativen erértert.
Neben unterschiedlichen ErschlieBungsmodellen wurde auch die Art der baulichen
Nutzung mehrfach diskutiert. Diese Diskussion betraf in erster Linie die Festset-
zungen fur die mittleren Baufelder, wo man mehrfach die Vor- und Nachteile durch
eine Ausweisung als Mischgebiet, Gewerbegebiet oder als Sondergebiet abwog.

Abb. 5: Beispiele der erérterten Planungsvarianten

Die Entscheidung fur die jetzt vorgelegte Planungsvariante war bestimmt durch
den Wunsch nach mehr einheitlichen Festsetzungen fir das gesamte Gebiet so-
wie einer Reduzierung des ErschlieRungsanteils.
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Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz

9.4

9.4.1

9.4.2

9.5

erneutes Verfahren gem. 8 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Zusétzliche Angaben

Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung und Hinweise auf Schwierig-
keiten

Fir die Umweltprufung wurden die bei der Stadt Preetz und dem Kreis PIl6n vor-
handenen Informationen und Grundlagen sowie die im Rahmen des Scoping ein-
gegangenen Unterlagen ausgewertet. Dariiber hinaus erfolgten durch den Verfas-
ser des Umweltberichtes verschiedenen Ortsbesichtigungen, um aktuelle Flachen-
nutzungen und Biotoptypen festzustellen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben
sich nicht.

MaRnahmen zur Uberwachung

Zur Uberwachung und Durchfilhrung der geplanten MaRnahmen plant die Ge-
meinde einen differenzierten stadtebaulichen Vertrag (gem. § 11 BauGB) mit den
Grundstuckseigentiimern zu schlieRen, der die Umsetzung der Inhalte des Bebau-
ungsplanes sowie der Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen im Detail festlegen.
Alternativ ist die Kostenerstattung tber die Satzung der Stadt Preetz zur Erhebung
von Kostenerstattungsbeitrdgen nach § 135 a — ¢ BauGB mdglich (siehe Anlage).

Zusammenfassung

Ausl6ser der Planung ist in erster Linie der Wunsch nach Erweiterung eines be-
reits gegeniiber des Geltungsbereiches ansassigen Betriebes. Dieses Vorhaben
nahm die Stadt Preetz als Anlass den sudlichen Ortsrand des Gewerbegebietes
Wakendorf stadtebaulich zu ordnen. Einzelbaumaflinahmen an der dstlichen Gel-
tungsbereichsgrenze sowie der Bau einer Skateanlage an der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze bildeten den Rahmen. Um eine konfliktfreies Nebeneinander
der unterschiedlichen Nutzungen zu ermdglichen wurde der vorliegende Bebau-
ungsplan aufgestellt.

Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter sind generell als
wenig erheblich negativ zu bezeichnen, da die Festsetzungen bereits Giberwiegend
intensiv genutzte Flachen betreffen und die Eingriffe durch entsprechende Kom-
pensationsmalRnahmen ausgeglichen werden kénnen. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft werden durch Festsetzungen fiir die baulichen Anlagen so-
wie durch differenzierte Anpflanzungsflachen gegeniiber dem jetzigen Zustand
gemindert, bzw. in Teilbereichen verbessert
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Begrundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 D der Stadt Preetz
erneutes Verfahren gem. 8 3 (2) BauGB und beschrankte Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Begrindung

Die Begriindung wurde von der Stadtvertretung am 29.06.2010 gebilligt.

Stadt Preetz Siegel Unterschrift
Datum .......cccoevvvevvnennnne (Schneider)

- Burgermeister -

Aufgestellt: Kiel, d. 21.09.2009

Redaktionell Gberarbeitet: 12.10.2009 und am 12.01.2010 gem. des Beschlusses der 12.
Sitzung des Ausschusses fir Bauleitplanung nach Abschluss der Verfahrensschritte nach

§ 4(2) und 8 3(2) BauGB sowie redaktionell ergdnzt gem. Satzungsbeschluss der Stadt-
vertretung vom 29.06.2010.
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Seite 2 Schalltechnische Untersuchung fir den Bebauungsplan
Proj.Nr.: 08008.01 Nr. 22D der Stadt Preetz

1. Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22D will die Stadt Preetz die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur neue Gewerbe-, Sondergebiets- und Mischgebietsflachen
schaffen. Ergéanzend wird die Flache einer vorhandenen Skate- und BMX-Anlage Uber-
plant. In diesem Bereich ist ergdnzend auch eine Bolzplatznutzung angedacht.

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung umfasst alle erforderlichen Aussagen auf
der Ebene der Bauleitplanung. Dabei sind grundsatzlich folgende Konflikte zu bearbeiten:

e Schutz des Plangeltungsbereichs vor Freizeitlarm von der Skate- und BMX-Anlage
und vom Bolzplatz;

e Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrslarm;
e Schutz des Plangeltungsbereichs vor Gewerbelarm;

+ Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf 6ffentlichen Straf3en durch den B-
Plan-induzierten Zusatzverkehr.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tblicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte gemalf Beiblatt 1 [9] zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz
im Stadtebau” [8], wobei zwischen Verkehrslarm, Sport- und Freizeitlarm und gewerbli-
chem Larm unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms
auf offentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutz-
verordnung“ [3]) orientieren.

Skateanlagen sind nach aktueller Rechtsprechung in Schleswig-Holstein als Freizeitanlagen
zu beurteilen. Dementsprechend wird die Freizeitlarm-Richtlinie des Landes Schleswig-
Holstein herangezogen, die auch gemaf DIN 18005, Teil 1 fur Freizeitlarm anzuwenden ist.
Die Ermittlungen erfolgen auf Grundlage der vorhergehenden Untersuchung im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens fir die Skateanlage (LAIRM CONSULT GmbH, 22. Feb-
ruar 2008 [28]). Dabei wird die Skate- und BMX-Anlage an die tatséchliche Ausfiuihrung an-
gepasst. Aufgrund der damals ermittelten aus immissionsschutzrechtlicher Sicht erforderli-
chen Mindestabsténde ist die geplante heranriickende Bebauung voraussichtlich nicht mit
dem Betrieb der Skateanlage vertraglich. Bauliche Larmschutzmaflinahmen an der Skatean-
lage sind voraussichtlich nur von geringer Wirksamkeit. Dementsprechend werden Vor-
schlage zu planungsrechtlichen Lésungen erarbeitet (z.B. Einschrankung der geplanten
Nutzungen). Der Bolzplatz wird im Folgenden ebenfalls als Freizeitanlage beurteilt, so dass
eine Gesamtbetrachtung erfolgt.

Fir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen wird in der DIN 18005, Teil 1 [8] wird auf
die TA Larm [7] verwiesen. Dementsprechend werden die Immissionen aus Gewerbelarm
auf Grundlage der TA Larm beurteilt.

Da es sich im vorliegenden Fall um eine Mischgebiets- und eingeschrankte Gewerbe-/
Sondergebietsentwicklung handelt, ist eine Festsetzung von Emissionsbegrenzungen
(Gerauschkontingentierung) zum Schutz der Nachbarschaft nicht erforderlich, wie es sich
zum Beispiel fir die Strukturierung von grof3eren Gewerbegebieten anbietet. Vielmehr
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Nr. 22D der Stadt Preetz Proj.Nr.: 08008.01

liegt mit der geplanten Abstufung der Nutzungen im Bebauungsplan eine stadtebaulich
vertragliche Planung vor, sowohl innerhalb des Plangeltungsbereichs als auch auf3erhalb
in Bezug auf die umliegenden vorhandenen Nutzungen.

In den Bebauungsplan sind gegebenenfalls Festsetzungen aufzunehmen, die dem Schutz
der innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen oder geplanten baulichen Nutzun-
gen vor Verkehrslarm dienen. Die vorliegende Untersuchung enthélt die in diesem Zu-
sammenhang erforderlichen Aussagen. Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der DIN
18005, Teil 1 einschlie3lich der im Beiblatt 1 zur DIN 18005 genannten schalltechnischen
Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung in Verbindung mit der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV).

2. Ortliche Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 22D liegt dstlich der Wakendorfer Stral3e,
sudlich der DorfstraRe und nérdlich der Ortsumgehung der B 76. Die verkehrliche Anbin-
dung der Neubauflachen ist Uber die Dorfstral3e und eine neue ErschlieBungsstral3e vor-
gesehen.

Das Plangebiet umfasst eine Skate- und BMX-Anlage im nordwestlichen Eckbereich. Sud-
lich bzw. westlich davon sind Flachen fiur eine Bolzplatznutzung vorhanden. An die Ska-
teanlage in dstlicher Richtung anschlieRend sind gewerbliche Flachen geplant (Einstufung
als eingeschranktes Gewerbegebiet GE und Sondergebiet (SO)), wobei eine Wohnnut-
zung im westlichen Teilbereich ausgeschlossen werden soll. Westlich der geplanten Er-
schlieBungsstralde ist eine neue Mischgebietsbebauung (MI) vorgesehen. Drei am 3stli-
chen Rand an der DorfstralRe gelegene bereits bebaute Grundstiicke werden in den Plan-
geltungsbereich aufgenommen und als Mischgebiet Gberplant.

Die nachstgelegene schutzbedrftige Bebauung befindet sich in folgenden Bereichen:

¢ Wohnbebauung entlang der Dorfstral3e 6stlich und stdéstlich des Plangeltungsbe-
reichs: Hier ist von einer Nutzung als Dorf- bzw. Mischgebiet auszugehen (MD, MI).

* Bebauung ndrdlich der Dorfstral3e im Gewerbegebiet Wakendorf. Hier liegt im derzeit
geltenden Bebauungsplan noch eine Einstufung als Industriegebiet (Gl) vor. Aufgrund
der Uberwiegenden vorhandenen Nutzungen stellt sich jedoch eher der Gebietscha-
rakter eines Gewerbegebietes (GE) dar, so dass im Folgenden diese Einstufung be-
ricksichtigt wird. Im der Skateanlage nachstgelegen Gebaude nordlich der DorfstralRe
liegt lediglich eine gewerbliche Nutzung vor, Wohnnutzung ist hier nicht vorhanden.

» Bebauung im Aul3enbereich westlich der Wakendorfer Strafl3e: Die immissionsschutz-
rechtliche Schutzbedurftigkeit von Bebauung im Auf3enbereich ist derjenigen von
Mischgebieten (MI) vergleichbar.

Die genauen drtlichen Gegebenheiten sind den Lageplanen der Anlage A 1 zu entneh-
men.
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Seite 4 Schalltechnische Untersuchung fir den Bebauungsplan
Proj.Nr.: 08008.01 Nr. 22D der Stadt Preetz

3. Beurteilungsgrundlagen

3.1. Schallschutz in der Bauleitplanung

3.1.1. Allgemeines

Die Berticksichtigung der Belange des Schallschutzes erfolgt nach den Kriterien der DIN
18005, Teil 1 [8] in Verbindung mit dem Beiblatt 1 [9] unter Beachtung folgender Ge-
sichtspunkte:

e Nach §8 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umwelt-
schutzes zu bericksichtigen.

¢ Nach § 50 BImSchG ist die Flachenzuordnung so vorzunehmen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen u. a. auf die ausschliel3lich oder Gberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Die Orientierungswerte nach [9] stellen aus der Sicht des Schallschutzes im Stadtebau
erwinschte Zielwerte dar. Sie dienen lediglich als Anhalt, so dass von ihnen sowohl nach
oben (bei Uberwiegen anderer Belange) als auch nach unten abgewichen werden kann.

Konkreter wird im Beiblatt 1 zur DIN 18005/1 in diesem Zusammenhang ausgeftuhrt: ,In
vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Ver-
kehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten.
Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich
durch andere geeignete MalRnahmen (z.B. durch geeignete Gebaudeanordnung und
Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmaf3nahmen (insbesondere fur Schlafraume)
vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.”

Uber den Abwagungsspielraum gibt es keine Regelungen. Zur Beurteilung des Verkehrs-
larms kann man hilfsweise als Obergrenze die Immissionsgrenzwerte (IGW) der
16. BImSchV [3] heranziehen, da davon ausgegangen werden kann, dass die
16. BImSchV rechtlich insoweit nicht strittig ist.

Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr,
Industrie und Gewerbe, Sport- und Freizeitlarm) sollen geman Beiblatt 1 zur DIN 18005
wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von
Gerauschquellen jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht
addiert werden.

Fur die im Rahmen dieser Untersuchung zu betrachtenden Nutzungsarten legt Beiblatt 1
zur DIN 18005 die in Tabelle 1 zusammengefassten Orientierungswerte fur Beurteilungs-
pegel aus Verkehrs- und Gewerbelarm fest. Beurteilungszeitraume sind die 16 Stunden
zwischen 6 und 22 Uhr tags sowie die 8 Stunden von 22 bis 6 Uhr nachts.

Gemal DIN 18005, Teil 1 sind gewerbliche Anlagen nach den Vorgaben der TA Larm,
Sportanlagen nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) und Freizeit-
anlagen nach den entsprechenden landerspezifischen Richtlinien zu beurteilen.
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Seite 5
Proj.Nr.: 08008.01

Tabelle 1:  Orientierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1 [9]

Nutzungsart Orientierungswert nach [9]
tags nachts
Verkehr @ | Anlagen ®
dB(A)

reine  Wohngebiete (WR), Wochenendhausgebiete und

. . 50 40 35
Ferienhausgebiete
allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS) - 45 40
und Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55 55
besondere Wohngebiete (WB) 60 45 40
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50 45
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55 50
sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedirftig sind, ) ) )
] 45 his 65 35 bis 65 35 bis 65
je nach Nutzungsart

3 gilt fur Verkehrslarm;

b)

vergleichbaren 6ffentlichen Anlagen

3.1.2. Mdglichkeiten zur Vermeidung von Konflikten

gilt fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Gerdausche von

Um bereits in der Phase der Bauleitplanung sicherzustellen, dass auch bei enger Nach-
barschaft von gewerblicher Nutzung, Verkehrswegen und Wohnen die Belange des Schall-
schutzes betreffende Konflikte vermieden werden, stehen verschiedene planerische In-

strumente zur Verfigung.

Von besonderer Bedeutung sind:

« die Gliederung von Baugebieten nach in unterschiedlichem Maf3e schutzbedurfti-

gen Nutzungen,

e Emissionsbeschrankungen fur Gewerbeflachen durch Festsetzung maximal zulés-
siger immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel als Emissions-
kontingentierung ,nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Bedurfnissen und Eigenschaften* im Sinne von 8§ 1, (4), Satz 1, Ziffer 2 BauNVO
[2] sowie eines entsprechenden Nachweisverfahrens (auch fiir Sondergebietsfla-

chen maglich),

« Mafinahmen der Grundrissgestaltung und der Anordnung von Baukorpern derart,
dass dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume zu den larmabge-

wandten Gebaudeseiten hin orientiert werden,
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+ aktiver Schallschutz,

e ersatzweise passiver Schallschutz an den Gebauden durch Festsetzung von
Larmpegelbereichen nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau [10] (nur zum
Schutz vor Verkehrslarm zuldssig, nicht jedoch fur Gewerbe-, Sport- und Freizeit-
[arm).

Unter Beachtung des Gebotes der planerischen Zuriickhaltung sind im Bebauungsplan
konkrete MaRnahmen zum Schutz der Nachbarschaft vor Larmeinwirkungen nicht festzu-
setzen, wenn diese in Form von Auflagen im Baugenehmigungsverfahren durchsetzbar
sind.

3.2. Beurteilungsgrundlagen fur Freizeitlarm

Zur Beurteilung der von Freizeitanlagen verursachten Gerausche ist die Freizeitlarmricht-
linie des Landes Schleswig-Holstein [5] heranzuziehen, die fir die Ermittlung der Beurtei-
lungspegel u.a. auf die 18. BImSchV [4] verweist.

Fur die vor Larmimmissionen zu schitzenden Nutzungen in der Umgebung legt die Frei-
zeitlarm-Richtlinie Immissionsrichtwerte ,aufen” fest, die in der Tabelle 2 zusammenge-
stellt sind. Dabei sind die ebenfalls aufgefihrten Beurteilungszeitraume und Beurteilungs-
zeiten zu bericksichtigen.

Gemal der Haufigkeit der Nutzungen wird in der Freizeitlarm-Richtlinie nach Ereignissen
Ublicher Haufigkeit und seltenen Ereignissen unterschieden: Besondere Ereignisse und
Veranstaltungen gelten als selten, wenn sie an héchstens 10 Tagen oder Nachten eines
Kalenderjahres und in diesem Rahmen auch nicht an mehr als zwei aufeinander folgen-
den Wochenenden auftreten.

Von Bedeutung fir die Beurteilung der Gerédusche von Freizeitanlagen ist die Schutzbe-
durftigkeit der Nutzungen in den diesen Anlagen benachbarten Gebieten. Bei der Zuord-
nung der fur die Beurteilung mafRgebenden Immissionsrichtwerte zu den Gebieten im
Einwirkungsbereich der Anlage ist grundsatzlich vom Bebauungsplan auszugehen. Exis-
tiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan, so ist die tatsachliche bauliche Nutzung zugrun-
de zu legen; eine voraussehbare Anderung der baulichen Nutzung ist zu berticksichtigen.

Liegen aufgrund baulicher Entwicklungen in der Vergangenheit Wohngebiete und Frei-
zeitanlagen eng zusammen, kann eine besondere Pflicht zur gegenseitigen Ricksicht-
nahme bestehen. Sofern an stérenden Anlagen alle verhaltnisméafRigen Emissionsminde-
rungsmafinahmen durchgefuhrt sind, kann die Pflicht zur gegenseitigen Ricksichthahme
dazu fuhren, dass die Bewohnerinnen und Bewohner mehr an Gerauschen hinnehmen
missen als die Bewohnerinnen und Bewohner von gleichartig genutzten Gebieten, die
fernab derartiger Anlagen liegen. Die im Einzelfall noch hinzunehmende Gerauscheinwir-
kung hangt von der Schutzbedurftigkeit der Bewohnerinnen und Bewohner des Gebietes
und den tatsachlich nicht weiter zu vermindernden Gerduschemissionen ab. Die zu dul-
denden Gerduschimmissionen sollen die Immissionsrichtwerte unterschreiten, die fur die
Gebietsart mit dem néchst niedrigeren Schutzanspruch gelten.
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Tabelle 2: Immissionsrichtwerte ,auf3en* gemanR Freizeitlarm-Richtlinie [5]

Immissionsrichtwerte [dB(A)]
Ereignisse mit Ublicher Haufigkeit seltene Ereignisse 2
tags tags
Nut- Pegelart werktags werktags
zung i.R. Y i.R.Y;
werktags | sonn- und nachts ¥ | werktags | sonn-und nachts ¥
a.R.? feiertags a.R.? feiertags 23
23 ganztagig
ganztagig

WR Beurteilungs- 50 45 35 60 55 45

pegel
WR Spitzenpegel 80 75 55 80 75 55
WA Beurteilungs- 55 50 40 65 60 50

pegel
WA Spitzenpegel 85 80 60 85 80 60
MI Beurteilungs- 60 55 45 70 65 55

pegel
Ml Spitzenpegel 90 85 65 90 85 65
GE Beurteilungs- 65 60 50 70 65 55

pegel
GE Spitzenpegel 95 90 70 90 85 65

)

Ereignisse und Veranstaltungen gelten dann als selten, wenn sie an héchstens 10 Tagen oder Nachten eines Kalen-

2)

derjahres und in diesem Rahmen an nicht mehr als zwei aufeinander folgenden Wochenenden auftreten.

Tagesabschnitt auRerhalb der Ruhezeiten:

an Werktagen: 8 — 20 Uhr
an Sonn- und Feiertagen: 9 — 13 Uhr und 15 — 20 Uhr
Beurteilungszeit an Werktagen 12 h, an Sonn- und Feiertagen 9 h

3)

Tagesabschnitt innerhalb der Ruhezeiten:

an Werktagen: 6 — 8 Uhr und 20 — 22 Uhr
an Sonn- und Feiertagen: 7 — 9 Uhr, 13 — 15 Uhr und 20 — 22 Uhr
Beurteilungszeit jeweils 2 h
K Nachtabschnitt:
an Werktagen: 22 — 6 Uhr
an Sonn- und Feiertagen: 22 — 7 Uhr

Beurteilungszeit 1 h (unglnstigste volle Stunde)

Technische SchutzmalRnahmen und zeitliche Beschrankungen kénnen ganz oder teilwei-
se entbehrlich sein, wenn der Betreiber der Anlage nachweislich verpflichtet wird, den
Benutzerinnen und Benutzern ein gerauscharmes Verhalten vorzuschreiben, und wenn er
die Einhaltung seiner Vorschriften Gberwacht und Verstof3e abstellt.

Den Freizeitanlagen sind folgende bei bestimmungsgemafer Nutzung auftretende Geréu-
sche zuzurechnen:

1.
2.

Gerausche von Nebenanlagen (z.B. Lautsprecher, Luftungsanlagen);

Gerausche von Benutzerinnen und Benutzern und Zuschauerinnen und Zuschau-
ern;

Gerausche von zur Anlage gehdrenden Parkplatzen;
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4. Verkehrslarm auf Strafl3en, der eindeutig durch den Betrieb der Anlage bestimmt
wird und nicht dem allgemeinen Stral3enverkehr zuzuordnen ist.

Enthalt das zu beurteilende Gerdusch Impulse und/oder auffallige Pegelanderungen, ist
dem Mittelungspegel ein Impulszuschlag zuzurechnen. Fir die von Freizeitanlagen her-
vorgerufenen Gerausche (z.B. auch fur Musik) ist im Allgemeinen ein Impulszuschlag er-
forderlich.

Wenn sich aus dem Gerausch von Freizeitanlagen ein Einzelton heraushebt, ist ein Ton-
zuschlag von 3 dB(A) oder 6 dB(A) hinzuzurechnen. Der Zuschlag von 6 dB(A) ist nur bei
besonderer Auffalligkeit des Tons zu wéhlen.

Wegen der erhéhten Belastigung beim Mithdren unerwiinschter Informationen ist je nach
Auffalligkeit ein Informationszuschlag von 3 dB(A) oder 6 dB(A) zu berlcksichtigen. Der
Zuschlag von 6 dB(A) ist nur bei besonders hohem Informationsgehalt (z.B. laute und gut
verstandliche Lautsprecherdurchsagen, deutlich hérbare Musikwiedergaben) zu wéhlen.

Der Gesamtzuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit ist so zu wéhlen, dass er auf ma-
ximal 6 dB(A) begrenzt bleibt.

Bei der Ermittlung der durch Freizeitanlagen verursachten Gerauschimmissionen kann auf
die allgemein anerkannten akustischen Grundregeln, wie sie in der Technischen Anleitung
vom Schutz gegen Larm (TA Larm), der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV) und der VDI-Richtlinie 2058, Blatt 1, Beurteilung von Arbeitslarm in der
Nachbarschaft, festgehalten sind, zurlickgegriffen werden.

Der fur die Beurteilung maf3gebliche Immissionsort liegt dementsprechend

a) bei bebauten Flachen 0,5 m auR3erhalb, etwa vor der Mitte des gedffneten, vom
Gerdusch am starksten betroffenen Fensters eines zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmten Raumes einer Wohnung, eines Krankenhauses, einer Pfle-
geanstalt oder einer anderen &hnlich schutzbediirftigen Einrichtung;

b) bei unbebauten Flachen, die aber mit zum Aufenthalt von Menschen bestimmten
Gebauden bebaut werden dirfen, an dem am stérksten betroffenen Rand der Fla-
che, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Geb&dude mit zu schitzenden Raumen
erstellt werden durfen;

c) bei mit der Anlage baulich, aber nicht betrieblich verbundenen Wohnungen in dem
am starksten betroffenen, nicht nur dem voribergehenden Aufenthalt dienenden
Raum.

3.3. Beurteilung von Anlagen im Sinne des BImSchG (  Gewerbe-
|&rm)

Die Beurteilung der Gerauschimmissionen von genehmigungsbedurftigen und nicht geneh-
migungsbediirftigen Anlagen erfolgt auf Grundlage der TA Larm [7].
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Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerédusche (8 5 Abs. 1 Nr. 1
BImSchG) ist nach TA Larm ,, ... sichergestellt, wenn die Gesamtbelastung” am maRgeb-
lichen Immissionsort die Immissionsrichtwerte nicht Gberschreitet.” Die Immissionsricht-
werte sind in der Tabelle 3 aufgefuhrt. Flr den Ublichen Betrieb ist gemafld TA Larm von
den Belastungen an einem mittleren Spitzentag auszugehen, der an mindestens 11 Ta-
gen im Jahr erreicht wird.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm beschreiben AulRenwerte, die in 0,5 m Abstand vor
der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerausch am starksten betroffenen schutz-
wirdigen Raumes einzuhalten sind.

(Anmerkung: Da die Immissionsrichtwerte AufRenwerte darstellen, ist der Schutz der
Wohnnutzung vor Gewerbelarm durch passiven Schallschutz gemaf DIN 4109 in der Re-
gel nicht moglich.)

Es gelten die in der Tabelle 4 aufgefiihrten Beurteilungszeiten. Die erhthte Stdrwirkung
von Gerauschen in den Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit wird fir Einwirkungsorte
in allgemeinen und reinen Wohngebieten, in Kleinsiedlungsgebieten sowie in Kurgebieten
und bei Krankenhausern und Pflegeanstalten durch einen Zuschlag von 6 dB(A) zum Mit-
telungspegel berticksichtigt, soweit dies zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
unter Beachtung der drtlichen Gegebenheiten erforderlich ist.

Die Art der in Nummer 6.1 bezeichneten Gebiete und Einrichtungen ergibt sich aus den
Festsetzungen in den Bebauungsplanen. Sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Fla-
chen fur Gebiete und Einrichtungen sowie Gebiete und Einrichtungen, fir die keine Fest-
setzungen bestehen, sind nach Nummer 6.1 entsprechend der Schutzbedurftigkeit zu
beurteilen.

Sofern sich an einem Immissionsort Beurteilungspegel ergeben, die 10 dB(A) und mehr
unterhalb des geltenden Immissionsrichtwertes liegen, und Uberschreitungen des Immis-
sionsrichtwertes durch kurzzeitige Gerauschspitzen nicht zu erwarten sind, befindet sich
der Immissionsort nicht im Einwirkungsbereich der Anlage.

Die Genehmigung firr die zu beurteilende Anlage darf auch bei einer Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung aus Griinden des La&rmschutzes nicht
versagt werden, wenn der von der Anlage verursachte Immissionsbeitrag im Hinblick auf
den Gesetzeszweck als nicht relevant anzusehen ist. Das ist in der Regel der Fall, wenn
die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsricht-
werte nach Nummer 6 am malgeblichen Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unter-
schreitet (,Relevanzkriterium®).

Y Die Gesamtbelastung wird gemafll TA Larm als Summe aus Vor- und Zusatzbelastung definiert.
Die Vorbelastung ist nach Nummer 2.4 TA Larm ,die Belastung eines Ortes mit Gerduschimmis-
sionen von allen Anlagen, fir die diese Technische Anleitung gilt, ohne den Immissionsbeitrag
der zu beurteilenden Anlage.” Letzterer stellt die Zusatzbelastung dar.
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Tabelle 3:  Immissionsrichtwerte (IRW) nach Nummer 6 TA Larm [7]

@

Bauliche Ublicher Betrieb Seltene Ereignisse
Nutzung . - . o
Beurteilungs- Kurzzeitige Beurteilungs- Kurzzeitige
pegel Gerauschspitzen pegel Gerauschspitzen

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

dB(A)
Industriegebiete 70 70 100 20 70 70 100 90
Gewerbegebiete 65 50 95 70 70 55 95 70
Ker-, Dot und} g 45 90 65 70 55 90 65

Mischgebiete

Allgemeine Wohnge-
biete und Kleinsied- 55 40 85 60 70 55 90 65
lungsgebiete

Reine Wohngebiete 50 35 80 55 70 55 90 65

Kurgebiete, bei Kran-
kenhéusern und 45 35 75 55 70 55 90 65
Pflegeanstalten

@ im Sinne von Nummer 7.2, TA Larm ,, ... an nicht mehr als an zehn Tagen oder Nachten eines Kalender-
jahres und nicht an mehr als an jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden ...“

Tabelle 4:  Beurteilungszeiten nach Nummer 6, TA Larm [7]

Beurteilungszeitraum

werktags sonn- und feiertags
Tag Nacht @ Tag Nacht @
gesamt Ruhezeit gesamt Ruhezeit
6 bis 7 Uhr 22 bis 6 Uhr 6 bis 7 Uhr 22 bis 6 Uhr
6 bis 22 Uhr — (lauteste 6 bis 22 Uhr 13 bis 15 Uhr (lauteste
20 bis 22 Uhr Stunde) 20 bis 22 Uhr Stunde)

@ Nummer 6.4, TA Larm fuhrt dazu aus: ,Die Nachtzeit kann bis zu einer Stunde hinausgeschoben oder vorver-
legt werden, soweit dies wegen der besonderen oOrtlichen oder wegen zwingender betrieblicher Verhaltnisse
unter Berlicksichtigung des Schutzes vor schadlichen Umwelteinwirkungen erforderlich ist. Eine achtstiindige

Nachtruhe der Nachbarschaft im Einwirkungsbereich der Anlage ist sicherzustellen.”
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Unbeschadet der Regelung im vorhergehenden Absatz soll fur die zu beurteilende Anlage
die Genehmigung wegen einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nach Nummer 6
aufgrund der Vorbelastung auch dann nicht versagt werden, wenn dauerhaft sichergestellt
ist, dass diese Uberschreitung nicht mehr als 1 dB(A) betragt.

Die Bestimmung der Vorbelastung kann gemafl Abschnitt 3.2.1 der TA Larm im Hinblick
auf 0. g. Relevanzkriterium entfallen, wenn die Gerauschimmissionen der Anlage die Im-
missionsrichtwerte nach Nummer 6 um mindestens 6 dB(A) unterschreiten.

Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf oOffentlichen Verkehrsflachen in einem Ab-
stand bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick sollen entsprechend Nummer 7.4 der TA
Larm , ... durch MaBhahmen organisatorischer Art soweit wie moéglich vermindert werden,
sofern

« sie den Beurteilungspegel der vorhandenen Verkehrsgerausche fur den Tag oder
die Nacht um mindestens 3 dB(A) erhéhen,

« keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist und

* die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchVv [3])
erstmals oder weitergehend Uberschritten werden."

Die Beurteilung des anlagenbezogenen Verkehrs auf offentlichen Strafl3en orientiert sich
an der 16. BImSchV, in der die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) zugrunde
gelegt wird. Die Beurteilungszeit nachts umfasst gemaf3 16. BImSchV abweichend von
der TA Larm den vollen Nachtabschnitt von 8 Stunden (22 — 6 Uhr).

Tabelle 5:  Immissionsgrenzwerte nach 8 2 Absatz 1 der Verkehrslarmschutzverord-
nung, 16. BImSchV [3]

Nr. Gebietsnutzung Immissionsgrenzwerte
tags nachts
dB(A)
1 | Krankenh&user, Schulen, Kurheime und Altenheime 57 47
2 | reine und allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 59 49
3 | Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 64 54
4 | Gewerbegebiete 69 59

LAIRM CONSULT GmbH 11. Januar 2010 bericht_08008 01 2.doc

gedruckt: 11. Januar 2010



Seite 12 Schalltechnische Untersuchung fir den Bebauungsplan
Proj.Nr.: 08008.01 Nr. 22D der Stadt Preetz

4., Freizeitlarm

4.1. Anlagenbeschreibung

Das Gelande am Standort ist in Richtung Stden und Osten stark abfallend, so dass das
Gelande der Skateanlage entsprechend nivelliert wurde. Die Steigungen und Rampen
wurden dabei ins Gelande eingefasst.

Die Skateanlage umfasst folgende Geréte:
e Coping Ramp im 6stlichen Endbereich;
* Ledge, Rail, Bank und Table westlich an die Coping Ramp anschlieRend;

« Pyramide und Bank im westlichen Eckbereich, diese Kombination kénnte auch als
zweiseitige Funbox angesehen werden;

e Table und je eine Bank seitlich davon sudlich an Pyramide und Bank anschlie-
Rend;

e Minipipe im zentralen Bereich;
* Dbefestigte ebene Flachen (Flatland).

Im Folgenden wird der gesamte Bereich von der Pyramide bis zur Coping Ramp zur si-
cheren Seite als zentrale Einrichtung mit vielen Moglichkeiten der Benutzung angenom-
men. Der stdwestlich angrenzende Zweig mit Bank und Table wird als untergeordneter
Bereich (An- und Auslauf) betrachtet. Fir die Minipipe wird eine durchgehende Nutzung
zugrunde gelegt.

Die BMX-Bahn verlauft 6stlich der Skateanlage in Richtung Sidwesten.

Im nordwestlichen Eckbereich ist ein teilweise Uberdachter Sitzbereich fur Jugendliche
und Zuschauer vorgesehen.

Hinsichtlich der Nutzung ist davon auszugehen, dass maximal 20 Jugendliche die Anlage
gleichzeitig nutzen.

Die Nutzung von lauten elektroakustischen Musikanlagen aller Art wird von Seiten der
Stadt Preetz untersagt. PKW-Stellplatze sind nicht geplant, so dass besondere Belasti-
gungen durch altere Nutzer aufgrund von Autoradioanlagen ausgeschlossen sind.

Die Nutzungszeit wurde von der Stadt Preetz auf die Tageszeiten aul3erhalb der Ruhezei-
ten begrenzt (werktags 8:00 bis 20:00 Uhr, sonn- und feiertags von 9:00 bis 13:00 Uhr
und von 15:00 bis 20:00 Uhr). Dementsprechend wird davon ausgegangen, dass inner-
halb der Ruhezeiten tags und nachts keine Aktivitaten auf der Skateanlage stattfinden.
Fur den Bolzplatz wird eine Nutzung innerhalb der Ruhezeiten jedoch nicht ausgeschlos-
sen.

Als mafligeblicher Lastfall fir die Skateanlage wird daher ein Betrieb aul3erhalb der Ruhe-
zeiten untersucht. Dabei wird davon ausgegangen, dass eine etwa 50%ige Auslastung
vorliegt. Dabei ist es fir die Berechnung und Beurteilung unerheblich, ob eine volle Aus-
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lastung in 50 % der Beurteilungszeit vorliegt oder im Mittel eine durchgehende Auslastung
mit 50 % erfolgt.

4.2. Emissionen

Skateanlagen erfreuen sich immer grof3erer Beliebtheit und verursachen abhéngig vom
Beherrschungsgrad des Einzelnen unterschiedliche Gerédusche. Skateanlagen werden
entweder mit Skateboards oder Inline-Skates befahren. In Anlagen zum Skaten (Board
und Inline) gibt es meist unterschiedliche Einzeleinrichtungen, die von beiden Nutzergrup-
pen unterschiedlich stark zum Einliben von Tricks genutzt werden. Dabei sind die Schall-
leistungspegel beim Skaten in der Regel héher als beim Inlinen. Zur sicheren Seite wer-
den im vorliegenden Fall daher die entsprechenden Ansétze fir Skateboardfahrer ver-
wendet.

Die mal3geblichen Emissionen sind direkt von den vorhandenen Geraten abhangig. Bei
der Nutzung der Skate-Einrichtungen entstehen kurzzeitig hohe Gerauschspitzen z.B. bei
Uberfahren von Kanten oder beim Landen nach Spriingen bzw. misslungenen Tricks. Die
eigentlichen Rollgerausche sind eher von untergeordneter Bedeutung (vgl. hierzu [18], Nr.
6.1.1).

Die Ermittlung der Emissionen erfolgt nach einer Studie des Bayerischen Landesamtes
fur Umwelt ,Gerdusche von Trendsportanlagen, Teil 1: Skateanlagen* aus dem Jahr 2005
[18]. Hierin finden sich auch Ansatze fur die Auslastung und typische Ereignishaufigkei-
ten, die im Folgenden entsprechend verwendet werden.

Dabei werden neben den Schallleistungspegeln auch die Zuschlage fur Impulshaltigkeit
bertcksichtigt. Weiterhin sind die Gerauschemissionen auch von der Bauart und insbe-
sondere des Baumaterials abhangig. Hierzu finden sich in [18] entsprechende Hinweise,
die im Folgenden bertcksichtigt werden. Im vorliegenden Fall bestehen alle Geréate aus
Beton, so dass fur die Coping Ramp und die Minipipe Zuschlage von 2 dB(A) bzw.
1 dB(A) in Ansatz gebracht werden. Fir eine Bank sind keine Zuschlage fiir Beton erfor-
derlich, bei einer zweiseitigen Funbox ware ein Abschlag von 2 dB(A) zuldssig. Fur die
anderen Gerate liegen keine Angaben zum Materialeinfluss vor.

Hinsichtlich der Nutzung der zentralen Einrichtungen ist geman [18] von jeweils 120 Er-
eignissen pro Stunde auszugehen. Im vorliegenden Fall wird fur die Coping Ramp und die
Kombination Pyramide/Table dementsprechend von 120 Ereignissen pro Stunde ausge-
gangen. Fir die dazwischen liegenden Gerate (Ledge, Rail, Bank und Table) werden auf-
grund der raumlichen Nahe der Gerate je zwei Gerate zusammengefasst, fur die 120 Er-
eignisse pro Stunde angesetzt werden. Fir die stdlich gelegenen Gerate Table mit seitli-
cher Bank (Verteilung zu je 50 % auf beide Seiten) wird von 60 Ereignissen pro Stunde
ausgegangen, so dass in Summe auch hier 120 Ereignisse pro Stunde stattfinden.
Zugrunde gelegt wird auRerdem, dass auf der ebenen Laufflache Flatlandtricks mit etwa
60 Schallereignissen (Springen etc.) je Stunde sowie etwa 10 Minuten pro Stunde Old-
school Flatland (Vorfuhrung von Tricks) stattfinden. Fir die Minipipe wird eine durchge-
hende Nutzung zugrunde gelegt.
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Die Einstufung der Geréte sowie der Emissionsansatze wurden im Vorwege mit dem Lan-
desamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume (LLUR) abgestimmt. Aus unserer
Sicht sind in den Ansatzen erhebliche Sicherheiten enthalten, die die tatsachliche Situati-
on voraussichtlich an der Gberwiegenden Zahl der Tage Uberschatzen werden. Die vorlie-
genden Ansatze liegen somit deutlich auf der sicheren Seite.

Weiterhin werden Kommunikationsgerausche durch die anwesenden Jugendlichen be-
ricksichtigt. Hierzu wird der Ansétze der VDI 3770 [16] fir normales Rufen von 80 dB(A)
pro Person verwendet. Dabei wird zur sicheren Seite davon ausgegangen, dass 20 Ju-
gendliche sich dementsprechend durchgehend aufiern.

Die Ermittlung der Emissionen durch die Nutzung des Bolzplatzes erfolgt nach der VDI-
Richtlinie 3770 [16], die auf der Auswertung von umfangreichen Messungen beruht. Fir
Planungszwecke ist gemaR VDI 3770 fir Bolzplatze ein Schallleistungspegel von
101 dB(A) anzusetzen. Dies entspricht einer Nutzung durch etwa 25 Kinder, die laut ru-
fend FuRRball spielen. Dabei wurde pro Kind ein Kinderschreien mit einem Schallleistungs-
pegel von 87 dB(A) zugrunde gelegt. Dieser Ansatz liegt in der Regel deutlich auf der si-
cheren Seite, da zum Einen nicht alle Kinder gleichzeitig schreien und zum Anderen nicht
immer eine derartige Anzahl von Kindern und Jugendlichen anzutreffen ist. Gerdusche
durch den Aufprall des Balles auf Tore und Ballfangzéune sind in diesen Anséatzen enthal-
ten. Dieser Ansatz ist einer aktuellen Studie des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt
[19] entsprechend weiterhin gultig.

Zusétzliche An- und Abfahrverkehre sowie beurteilungsrelevante Gerdusche durch Zu-
und Abgang zur Skateanlage sind nicht zu erwarten und werden daher im vorliegenden
Fall vernachlassigt. Auch durch die BMX-Anlage sind gegenuber den Gerauschen von der
Skateanlage und dem Bolzplatz keine relevanten Emissionen zu erwarten.

Einzelheiten zum Emissionsmodell und die Anordnung der Geréate kdnnen den Anlagen
A 1.2 und A 2.1 entnommen werden.

4.3. Immissionen

4.3.1. Allgemeines

Zur Ermittlung der Immissionen durch den Betrieb der Skateanlage wurden die zu erwar-
tenden Beurteilungspegel im Bereich der nachstgelegenen Bebauung berechnet. Die Be-
rechnung der Schallausbreitung erfolgte mit Hilfe des EDV-Programmes CADNA/A [22]
geman 18. BImSchV auf Grundlage des in den VDI-Richtlinien 2714 [14] bzw. 2720 [15]
beschriebenen Verfahrens.

Im Ausbreitungsmodell werden bertcksichtigt:

* die Geldndehdhen gemal Deutscher Grundkarte [23], aktueller Vermessung [24]
und Planung [25];

e die Abschirmwirkung sowie Reflexionen an den vorhandenen Geb&auden (H6hen
nach Ortsbesichtigung [29] geschatzt);
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die Quellhéhen fur die Skate-Einrichtungen mit einer mittleren Hohe der Geréte
von 0,5 m Uber der jeweiligen Gelandehdhe;

die Quellhdhe fur Kommunikationsgerdusche und die Bolzplatznutzung gemali
VDI 3770 [16] mit 1,6 m Uber Gelande;

die Immissionsorthéhen betragen fir die im Lageplan der Anlage A 1.1 verzeich-
neten Immissionsorte 2,5 m Uber Gelande fur das Erdgeschoss und jeweils 2,8 m
zusatzlich fur jedes weitere Geschoss.

4.3.2. Beurteilungspegel

Fur den Betrieb der Skateanlage und des Bolzplatzes werden folgende Lastfalle unter-
schieden:

Lastfall 1: Betrieb aulRerhalb der Ruhezeiten tags mit einer mittleren Auslastung
von 50 % fir die Skateanlage und den Bolzplatz tber die gesamte Beurteilungs-
zeit von 12 Stunden an Werktagen bzw. 9 Stunden an Sonn- und Feiertagen.

Lastfall 2: Durchgangige Nutzung des Bolzplatzes (100 %) wéhrend der Beurtei-
lungszeit von 2 Stunden.

Die Beurteilungspegel sind in der Tabelle 6 und der Abbildung 1 dargestellt. Eine flachen-
deckende Berechnung der Beurteilungspegel zeigt die Anlage A 2.3. Eine Teilpegelanaly-
se findet sich in Anlage A 2.2.

Tabelle 6:  Beurteilungspegel aus Sportlarm tags an exemplarischen Immissionsorten

(durchgehender Betrieb auf der Skateanlage)

Sp 1 | 2 3 | 4 [ 5 | 6 7 | 8
Immissionsort .
Beurteilungs-
Immissionsrichtwert pegel
tags
Ze Nr Gebiet " .Werk:]agfz Ge- Lastfall 1 Lastfall 2
' werklags inner "_;1 nachts schoss (auRerhalb (innerhalb
aul3erhalb Ruhezeiten/ . )
. Ruhezeiten) Ruhezeiten)
Ruhezeiten sonntags
ganztagig
dB(A) dB(A)
1 EG 59,9 49,7
’ 01 GE 65 60 50 1.0G 604 50.2
3 EG 50,5 42,6
4 1021 Ml 60 55 45 106G 514 437
5 EG 50,1 41,9
6 102.2 MI 60 55 45 1.0G 504 422
7 EG 50,0 41,3
8 103 Ml 60 55 45 106G 503 415
9 EG 47,5 39,8
10 104 MI 60 55 45 1.0G 477 40,0
11 I05 Ml 60 55 45 EG 46,6 39,1
12 1.0G 46,7 39,3
13 EG 47,0 41,7
14 106.1 Ml 60 55 45 106G 471 418
15 EG 47,2 41,9
16 106.2 Ml 60 55 45 1.0G 473 419
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Abbildung 1: Beurteilungspegel aus Sportlarm tags an exemplarischen Immissionsorten

Beurteilungspegel tags in dB(A)

B auBerhalb Ruhezeiten (gesamt) Oinnerhalb Ruhezeiten (Bolzplatz)

A |IRW tags, auRerhalb Ruhezeit ® [RW tags, innerhalb Ruhezeit

I01EG
1011.0G |
10 2.1 EG

102.11.0G
10 2.2 EG
102.21.0G

10 3EG
103 1.0G

104 EG
104 1.0G

I0O5EG
105 1.0G
10 6.1 EG

106.11.0G
10 6.2 EG
106.2 1.0G

Zusammenfassend sind folgende Ergebnisse festzustellen:

An der nachstgelegenen Bebauung im Gewerbegebiet (Immissionsort 10 1) wird
aulRerhalb der Ruhezeiten (Lastfall 1) der Immissionsrichtwert fir Gewerbegebiete
von 65 dB(A) an Werktagen eingehalten.

Da hier keine ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung vorhanden ist, sind inner-
halb der Ruhezeiten und an Sonn- und Feiertagen keine schutzbedurftigen Nut-
zungen zu erwarten. Der Immissionsrichtwert an Sonn- und Feiertagen (Lastfall 1)
und der Immissionsrichtwert innerhalb der Ruhezeiten tags von jeweils 60 dB(A)
(Lastfall 2) werden dennoch eingehalten. (Anmerkung: Eine geringfligige rechneri-
sche Uberschreitung von 0,4 dB(A) liegt im Rahmen der Rechengenauigkeit und
ist in diesem Zusammenhang vernachlassigbar, insbesondere da in den Ansétzen
hinreichende Sicherheiten enthalten sind.)

An der nachstgelegenen Wohnbebauung in der Ortslage (DorfstralRe, Immissions-
orte 1O 2.1 bis 10 5) betragen die Beurteilungspegel im Lastfall 1 bis zu etwa
51 dB(A), im Lastfall 2 bis zu 44 dB(A). Am vorhandenen Gebaude im AufRenbe-
reich an der Wakendorfer StraRe (Immissionsorte 10 6.1 und 10 6.2) ergeben sich
Beurteilungspegel von etwa 47 dB(A) (Lastfall 1) bzw. 42 dB(A) (Lastfall 2).

Der Immissionsrichtwert fur Mischgebiete von 55 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten
tags und auRRerhalb der Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen sowie der Immissi-
onsrichtwert von 60 dB(A) aulRerhalb der Ruhezeiten tags an Werktagen werden
somit eingehalten.
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Sudlich der B76 ergeben sich Beurteilungspegel von weniger als 50 dB(A), so
dass hier die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete von 50 dB(A) in-
nerhalb der Ruhezeiten tags bzw. 55 dB(A) aulRerhalb der Ruhezeiten tags ein-
gehalten werden.

Plangebiet, Lastfall 1: Im Bereich der noch nicht bebauten Flachen im Plangebiet
ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu etwa 71 dB(A) auf den moéglichen Bau-
grenzen an der Grenze zur Skateanlage. Der Immissionsrichtwert fir Gewerbege-
biete flr den Betrieb an Werktagen auf3erhalb der Ruhezeiten tags von 65 dB(A)
wird bis zu einem Abstand von etwa 30 m zum Rand der Skateanlage Uberschrit-
ten. An Sonn- und Feiertagen auf3erhalb der Ruhezeiten tags wird der Immissions-
richtwert fir Gewerbegebiete von 60 dB(A) erst in einem Abstand zum Rand der
Skateanlage von etwa 40-50 m eingehalten.

Auf der Gewerbegebietsflache wéaren die Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte an Sonn- und Feiertagen nicht beurteilungsrelevant, wenn hier nur eine rein
gewerbliche Nutzung vorlage (keine ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen), da
an Sonn- und Feiertagen keine schutzbedurftige Nutzung zu erwarten ist. Aber
auch in diesem Fall sind Uberschreitungen des Richtwertes fiir Gewerbegebiete
auRRerhalb der Ruhezeiten tags von 65 dB(A) nicht Uberall auszuschliel3en.

Im Bereich der Mischgebietsflache wird der Immissionsrichtwert an Werktagen au-
Berhalb der Ruhezeiten von 60 dB(A) Uberall eingehalten. An Sonn- und Feierta-
gen aulRerhalb der Ruhezeiten tags wird der Immissionsrichtwert fir Mischgebiete
von 55 dB(A) auf der westlichen Baugrenze sudlich der ErschlieBungsstrale ge-
ringfiigig (um bis zu etwa 1 dB(A)) Uberschritten.

Erganzend wurde gepruft, ob durch eine Larmschutzwand bzw. einen Wall entlang
der Ostseite der Skateanlage signifikante Pegelminderungen moglich sind. Mit ei-
ner Larmschutzanlage mit einer Héhe von 3 m lber Gelande kann auf der Halfte
der Gewerbegebietsflache der Immissionsrichtwert an Sonn- und Feiertagen ein-
gehalten werden. Auch im Bereich der Mischgebietsflache ergeben sich geringfi-
gige Minderungen, so dass der Immissionsrichtwert fur Mischgebiete an Sonn- und
Feiertagen Uberall eingehalten wird.

Mit einer Erh6hung der Larmschutzanlage auf mindestens 5,5 m iiber Gelande wa-
re die Einhaltung des Immissionsrichtwertes fir Gewerbegebiete an Werktagen
aul3erhalb der Ruhezeiten von 65 dB(A) im gesamten Plangebiet moglich.

Grundsatzlich ware es denkbar, an den der Skateanlage zugewandten Gebaude-
fassaden mal3gebliche Immissionsorte auszuschliel3en. Dies kann z.B. durch eine
geeignete Grundrissgestaltung oder durch den Ausschluss von 6ffenbaren Fens-
tern erreicht werden. Auch die Anordnung von verglasten Wohnbereichen (Log-
gien, Laubengéange) ware gegebenenfalls mdglich. Zum Schutz der Innenrdume
ware erganzend passiver Schallschutz umzusetzen (Larmpegelbereiche Il bis 1V).
AulRenwohnbereiche kénnen im Schutz der Gebaude angeordnet werden.

Plangebiet, Lastfall 2: Durch den Betrieb des Bolzplatzes allein werden die jewei-
ligen Immissionsrichtwerte im Plangebiet Gberall eingehalten.
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4.3.3. Spitzenpegel

Um die Einhaltung der zuléssigen Spitzenpegel durch die Skateanlage zu prufen, wurden
die erforderlichen Mindestabstande abgeschéatzt. Abschirmungen wurden zur sicheren
Seite nicht bertcksichtigt. Die erforderlichen Mindestabstande fir den Tagesabschnitt
innerhalb der Ruhezeiten sind in der Tabelle 7 zusammengestellt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die zulassigen Spitzenpegel zur nachstgelege-
nen vorhandenen Bebauung uberall eingehalten werden. Dies gilt auch fir den Betrieb
aulRerhalb der Ruhezeiten (um 5 dB(A) hdhere Immissionsrichtwerte).

Auch flir die méglichen Baugrenzen auf den Neubauflachen ist davon auszugehen, dass
die Mindestabstande eingehalten werden.

Tabelle 7: Mindestabstand zur Einhaltung der maximal zul&ssigen Spitzenpegel

. Mindestabstand tags
Schallleistungspegel . 1
Vorgang i. RZ.
[dB(A)] mi 2 GE ¥
Curb, Rail, Flatland 1149 11 6
Coping Ramp 1159 13 7
Oldschool Flatland 117? 15 9

Y innerhalb der Ruhezeiten und an Sonn- und Feiertagen ganztagig

2 Zulassiger Spitzenpegel tags (Ml): 85 dB(A)

3 Zulassiger Spitzenpegel tags (GE): 90 dB(A)

Y GemaR [18]

5. Gewerbelarm

Einwirkungen aus Gewerbeldrm sind im Plangeltungsbereich durch das nordlich angren-
zende Gewerbegebiet moglich. Fir diesen Bereich liegt im derzeit geltenden Bebauungs-
plan noch eine Einstufung als Industriegebiet (Gl) vor. Aufgrund der Giberwiegenden vor-
handenen Nutzungen stellt sich jedoch eher der Gebietscharakter eines Gewerbegebietes
(GE) dar.

Im vorliegenden Fall sind in der Nachbarschaft des Industriegebietes bereits Wohnnutzun-
gen mit einer Schutzbedurftigkeit eines Mischgebietes vorhanden, so dass das Industriege-
biet heute bereits beschréankt ist.

Fir die Berechnung von Mindestabstanden oder zur Feststellung von Schutzmafinahmen
ist gemafd DIN 18005/1 [8] fir Industriegebiete mit Ly" = 65 dB(A), fir Gewerbegebiete
mit Ly = 60 dB(A) sowohl tags als auch nachts zu rechnen. Diese Werte sind demnach
als Anhaltswerte fir nicht eingeschrankte Industrie- und Gewerbegebiete anzusehen.

bericht_08008 01 _2.doc 11. Januar 2010 LAIRM CONSULT GmbH

gedruckt: 11. Januar 2010



Schalltechnische Untersuchung fir den Bebauungsplan Seite 19
Nr. 22D der Stadt Preetz Proj.Nr.: 08008.01

Hinsichtlich der tatséchlich zulassigen Gerduschentwicklung sind Gewerbeflachen bereits
teilweise beschrankt, wenn auf eine Wohnnutzung Riicksicht genommen werden muss,
wenn auch formale Emissionsbeschréankungen durch Festsetzungen in Bebauungspléanen
nicht vorliegen. In diesem Fall ist zu beachten, dass fir Gewerbegebiete, in denen Woh-
nungen ausnahmsweise zulassig sind, fur den Nachtabschnitt erfahrungsgemaf von ei-
nem typischen Emissionspegel von Ly" = 50 dB(A) ausgegangen werden kann.

Legt man fir das nordlich der Dorfstralle gelegene Gewerbegebiet Ansétze von typi-
scherweise Ly" = 60/50 dB(A) tags/nachts zugrunde, so werden die Immissionsrichtwerte
fir Mischgebiete im Plangebiet eingehalten. Fir den Nachtabschnitt wurde ein Gleichzei-
tigkeitsgrad von 50 % bertcksichtigt, d.h. dass fiir 50 % aller Betriebe die geman TA Larm
maf3gebende lauteste volle Nachtstunde zusammenféllt oder alle Betriebe im Mittel 50 %
ihres Kontingents ausschopfen.

Innerhalb des Plangebiets liegt eine stadtebaulich vertragliche Planung vor. Eine Festset-
zung von Emissionsbegrenzungen (Gerauschkontingentierung) zum Schutz der Nachbar-
schaft ist nicht erforderlich, wie es sich zum Beispiel fir die Strukturierung von grol3eren
Gewerbegebieten anbietet. Vielmehr sind bis zur Ausschépfung der Immissionsrichtwerte
auf der Mischgebietsflache noch SpielrAume vorhanden, so dass eine Nutzung der Ge-
werbe- und Sondergebietsflachen mdglich ist.

Insgesamt ist der Schutz des Plangebiets vor Gewerbel&drmimmissionen sichergestellt.

0. Verkehrslarm

6.1. Verkehrsmengen

Als malRgebende Quellen werden folgende offentliche Verkehrswege beriicksichtigt:
e B 76 (Ortsumgehung Preetz);
* Wakendorfer Stral3e (L 211);
« Anbindung B76/Wakendorfer Stral3e;
* Dorfstral3e.

Die StralRenverkehrsbelastungen (DTV - durchschnittliche téagliche Verkehrsstarke an al-
len Tagen des Jahres) und die maRRgeblichen LKW-Anteile (Kfz mit mehr als 2,8 t zulassi-
gem Gesamtgewicht, p) auf den offentlichen Straen wurden auf Basis der Zahldaten der
Verkehrszahlung 2005 [27] ermittelt.

Fur Larmberechnungen sind allerdings nur Angaben zu den Schwerverkehrsanteilen (Kfz
> 3,5 t) vorhanden. Der Lkw-Anteil p gemall RLS-90 beginnt jedoch bei Kfz > 2,8 t, so
dass noch ein Zuschlag zum Schwerverkehrsanteil erforderlich ist. Hierzu wurden aus den
Daten aus der Stra3enverkehrszéhlung 2005 Hochrechnungsfaktoren abgeschétzt, indem
die Lieferwagen dem Lkw-Anteil zugeschlagen wurden. Die Tag-Nacht-Verteilung der
Lieferwagen wurde analog zum Schwerverkehr angenommen.
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Fir die Hochrechnung auf den Prognosehorizont 2025/30 wird eine allgemeine Verkehrs-
steigerung um etwa 11 % eingerechnet. Dies entspricht lUblichen Prognoseschatzungen
von etwa 0,5 Prozentpunkten pro Jahr.

Fur die Dorfstral3e liegen keine Zahlergebnisse vor. Fur den Abschnitt zwischen Waken-
dorfer Straf3e und Industriestral3e wird im Rahmen der vorliegenden Untersuchung auf-
grund der GroRRe und Art des Gewerbegebietes gemal Bosserhoff [13] ein DTV von etwa
2.500 Kfz/24h, fir den Abschnitt 6stlich der Industriestral3e ein DTV von 500 Kfz/24 h ge-
schatzt. Hinsichtlich der Tag-/Nachtverteilung und der LKW-Anteile werden die Ansatze
fur Gemeindestral3en der RLS-90 zugrunde gelegt.

Fur die neuen Bauflachen im Plangebiet wird gemafl Bosserhoff [13] eine Verkehrserzeu-
gung von etwa 350 Kfz/24h abgeschatzt. Dabei wird eine gemischte Nutzung (Gewerbe/
Wohnen) zugrunde gelegt. Hinsichtlich der Verteilung auf das umliegende Stral3ennetz
wird von folgenden Annahmen zur sicheren Seite ausgegangen:

» Dorfstral3e, zwischen Wakendorfer Straf3e und Industriestraf3e: 100 %;
* DorfstralRe, 6stlich Industriestrafie: 20 %;

* Wakendorfer Stral3e, nordlich Dorfstrafe: 50 %;

 Wakendorfer Straf3e, stidlich DorfstralRe: 100 %;

« B76: jeweils 50 % in Richtung Westen und Osten.

Eine Zusammenstellung der Verkehrsbelastungen findet sich in der Anlage A 3.1.1.

6.2. Emissionen

Die Emissionspegel wurden entsprechend den Rechenregeln gemal RLS-90 [11] be-
rechnet. Eine Zusammenstellung zeigt die Anlage A 3.1.3. Die Zunahme der Emissions-
pegel kann der Anlage A 3.1.3.3 entnommen werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Zunahmen der Emissionspegel im Progno-
se-Planfall gegeniiber dem Prognose-Nullfall gering ausfallen. Auf allen maflRgebenden
Stral3enabschnitten liegen die Zunahmen mit maximal 0,6 dB(A) deutlich unterhalb der
Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A).

6.3. Immissionen

6.3.1. Allgemeines

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte mit Hilfe des EDV-Programmes CADNA/A
[22] auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-90 [11].

Die in die Modellrechnung eingehenden ortlichen Gegebenheiten sowie die Lage der
Larmquellen und Immissionsorte sind aus der Anlage A 1 ersichtlich.

bericht_08008 01 _2.doc 11. Januar 2010 LAIRM CONSULT GmbH

gedruckt: 11. Januar 2010



Schalltechnische Untersuchung fir den Bebauungsplan Seite 21
Nr. 22D der Stadt Preetz Proj.Nr.: 08008.01

6.3.2. B-Plan-induzierter Verkehr

Aufgrund der geringen Zunahmen der Emissionspegel sind keine beurteilungsrelevanten
Zunahmen des Verkehrslarms durch den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr im Bereich
der angrenzenden vorhandenen schutzbedirftigen Bebauung zu erwarten.

6.3.3. Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrs  |arm

Innerhalb des Plangebiets sind Ausweisungen als Gewerbe-, Sonder- und Mischgebiet
geplant. Fur das Sondergebiet wird aufgrund der geplanten Nutzung der Schutzanspruch
eines Gewerbegebietes zugrunde gelegt. Die Beurteilungspegel aus StraRenverkehrslarm
im Plangebiet sind in der Anlage A 3.2 dargestellt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass auf den Gewerbegebietsflachen die Orientie-
rungswerte fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts eingehalten wer-
den. Auf der Sondergebietsflache werden die Orientierungswerte fir Gewerbegebiete um
bis zu 1 dB(A) Uberschritten, die Immissionsgrenzwerte fir Gewerbegebiete von 69 dB(A)
tags und 59 dB(A) nachts werden eingehalten.

Auf der Mischgebietsflache wird der Orientierungswert fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags
eingehalten. Nachts wird der Orientierungswert von 50 dB(A) lediglich im nordwestlichen
Eckbereich an der Dorfstralle um bis zu etwa 1 dB(A) Uberschritten. Die Immissions-
grenzwerte flr Mischgebiete von 64 dB(A)/54 dB(A) tags/nachts werden auf den Bau-
grenzen Uberall eingehalten.

Gemalf DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz
von Wohn- und Bironutzungen vor Verkehrslarm. Die Dimensionierung des passiven
Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von Larmpegelbereichen geman DIN 4109.

Die Larmpegelbereiche werden nach DIN 4109 [10], Ziffer 5.5 ermittelt. Der maf3gebliche
AuRenlarmpegel fiir den Verkehrslarm ergibt sich aus dem um 3 dB(A)? erhéhten Beurtei-
lungspegel tags. Berechnungsgrundlage bilden die Verkehrsbelastungen im Prognose-
Planfall (2025/30). Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche aus Verkehrslarm ist in dem
Plan der Anlage A 3.2.3 dargestellt. Bei der Dimensionierung werden ergdnzend die
Larmimmissionen aus Freizeitlarm bertcksichtigt.

2 Zuschlag zur Beriicksichtigung der Abhéngigkeit der Schallddmmung von Fenstern vom Einfalls-
winkel des Schalls (Messung der akustischen Eigenschaften der Fenster im Prifstand bei diffusem
Schallfeld = gerichteter Schalleinfall bei StralRenverkehrslarm)
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7. Textvorschlag fur Begriindung und Festsetzungen

7.1. Begrundung/Umweltbericht

a) Allgemeines

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22D will die Stadt Preetz die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir neue Gewerbe-, Sondergebiets- und Mischgebietsflachen
schaffen. Erganzend wird die Flache der vorhandenen Skate- und BMX-Anlage tberplant,
dabei ist eine zusatzliche Bolzplatznutzung vorgesehen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die folgenden Konflikte unter-
sucht:

* Schutz des Plangeltungsbereichs vor Freizeitlarm von der Skate- und BMX-Anlage
sowie einer Bolzplatznutzung;

e Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrslarm;
e Schutz des Plangeltungsbereichs vor Gewerbelarm;

* Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf offentlichen Straf3en durch den B-
Plan-induzierten Zusatzverkehr.

Als Untersuchungsfalle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten
Maflnahmen und der Prognose-Planfall beriicksichtigt. Beide Untersuchungsfalle bezie-
hen sich auf den Prognosehorizont 2025/30.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tblicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im
Stadtebau”, wobei zwischen Freizeitlarm, gewerblichem Larm und Verkehrslarm unter-
schieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf dffentlichen
Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) ori-
entieren.

Skateanlagen sind nach aktueller Rechtsprechung in Schleswig-Holstein als Freizeitanlagen
zu beurteilen. Dementsprechend wird die Freizeitlarm-Richtlinie des Landes Schleswig-
Holstein herangezogen, die auch gemaf DIN 18005, Teil 1 fur Freizeitlarm anzuwenden ist.
Der Bolzplatz wird im Folgenden ebenfalls als Freizeitanlage beurteilt, so dass eine Ge-
samtbetrachtung erfolgt.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbeldarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt
werden.

Die nachstgelegene vorhandene schutzbedirftige Bebauung befindet sich in folgenden
Bereichen:

« Wohnbebauung entlang der Dorfstral3e 6stlich und sudéstlich des Plangeltungsbe-
reichs: Hier ist von einer Nutzung als Dorf- bzw. Mischgebiet auszugehen (MD, MI).

e Bebauung ndrdlich der Dorfstral3e im Gewerbegebiet Wakendorf. Hier liegt im derzeit
geltenden Bebauungsplan noch eine Einstufung als Industriegebiet (Gl) vor. Aufgrund
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der Uberwiegenden vorhandenen Nutzungen stellt sich jedoch eher der Gebietscha-
rakter eines Gewerbegebietes (GE) dar, so dass im Folgenden diese Einstufung be-
ricksichtigt wird.

e Bebauung im AuRRenbereich westlich der Wakendorfer Strafl3e: Die immissionsschutz-
rechtliche Schutzbedurftigkeit von Bebauung im Auf3enbereich ist derjenigen von
Mischgebieten (MI) vergleichbar.

b) Gewerbelarm

Einwirkungen aus Gewerbeldrm sind im Plangeltungsbereich durch das nordlich angren-
zende Gewerbegebiet moglich. Fir diesen Bereich liegt im derzeit geltenden Bebauungs-
plan noch eine Einstufung als Industriegebiet (Gl) vor. Aufgrund der Giberwiegenden vor-
handenen Nutzungen stellt sich jedoch eher der Gebietscharakter eines Gewerbegebietes
(GE) dar.

Im vorliegenden Fall sind in der Nachbarschaft des Industriegebietes bereits Wohnnutzun-
gen mit einer Schutzbedurftigkeit eines Mischgebietes vorhanden, so dass das Industriege-
biet heute bereits beschréankt ist.

Unter Berticksichtigung von Emissionsansétzen, die der vorhandenen Situation entspre-
chen und mit der vorhandenen Bebauung vertraglich sind, werden die Immissionsricht-
werte der TA Larm fur Mischgebiete im Plangebiet eingehalten. Insgesamt ist der Schutz
des Plangebiets vor Gewerbeldrmimmissionen sichergestellt.

Die geplante Nutzung innerhalb des Plangebiets ist mit der angrenzenden Bebauung oh-
ne weiteren Nachweis vertraglich. Da es sich im vorliegenden Fall um eine Mischgebiets-
und eingeschrénkte Gewerbe-/ Sondergebietsentwicklung handelt, ist eine Festsetzung
von Emissionsbegrenzungen (Gerauschkontingentierung) zum Schutz der Nachbarschaft
nicht erforderlich, wie es sich zum Beispiel fir die Strukturierung von gréf3eren Gewerbe-
gebieten anbietet. Vielmehr liegt mit der geplanten Abstufung der Nutzungen im Bebau-
ungsplan eine stadtebaulich vertragliche Planung vor, sowohl innerhalb des Plangel-
tungsbereichs als auch auBRerhalb in Bezug auf die umliegenden vorhandenen Nutzun-
gen.

c) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus StralRen-
verkehrslarm berechnet. Die Stralenverkehrsbelastungen wurden auf Grundlage der all-
gemeinen StralRenverkehrszéhlung 2005 und geeigneten Abschatzungen auf den Prog-
nosehorizont 2025/30 hochgerechnet.

Fur den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr ergibt sich, dass keine beurteilungsrelevanten
Zunahmen des Verkehrslarms im Bereich der angrenzenden vorhandenen schutzbediirf-
tigen Bebauung zu erwarten. Die Zunahmen liegen Uberall unterhalb der Wahrnehmbar-
keitsschwelle von 1 dB(A), die Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) wird nicht erreicht.
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Auf den Gewerbegebietsflachen innerhalb des Plangebiets werden die Orientierungswerte
fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts eingehalten. Auf der Sonder-
gebietsflache werden die Orientierungswerte fir Gewerbegebiete um bis zu 1 dB(A) Uber-
schritten, die Immissionsgrenzwerte fir Gewerbegebiete von 69 dB(A) tags und 59 dB(A)
nachts werden eingehalten.

Auf der Mischgebietsflache im Plangebiet wird der Orientierungswert flir Mischgebiete von
60 dB(A) tags eingehalten. Nachts wird der Orientierungswert von 50 dB(A) lediglich im
nordwestlichen Eckbereich an der Dorfstral3e um bis zu etwa 1 dB(A) Uberschritten. Die
Immissionsgrenzwerte fiur Mischgebiete von 64 dB(A)/54 dB(A) tags/nachts werden auf
den Baugrenzen Uberall eingehalten.

Da die Orientierungswerte weitgehend eingehalten werden, ist aktiver La&rmschutz nicht
erforderlich. Gemalf DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz
zum Schutz von Wohn- und Buronutzungen vor Verkehrslarm. Die Dimensionierung des
passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von Larmpegelbereichen gemaR DIN
4109. Dabei werden die Immissionen aus Freizeitlarm bericksichtigt.

d) Freizeitlarm

Die Nutzungszeit der Skateanlage wurde von der Stadt Preetz auf die Tageszeiten au-
Rerhalb der Ruhezeiten begrenzt (werktags 8:00 bis 20:00 Uhr, sonn- und feiertags von
9:00 bis 13:00 Uhr und von 15:00 bis 20:00 Uhr). Dementsprechend wird davon ausge-
gangen, dass innerhalb der Ruhezeiten tags und nachts keine Aktivitdten auf der Ska-
teanlage stattfinden. Fur den Bolzplatz wird eine Nutzung innerhalb der Ruhezeiten je-
doch nicht ausgeschlossen.

Fur den Betrieb der Skateanlage und des Bolzplatzes wurden folgende Lastfalle unter-
schieden:

« Betrieb auBerhalb der Ruhezeiten tags mit einer mittleren Auslastung von 50 % fur
die Skateanlage und den Bolzplatz ber die gesamte Beurteilungszeit.

« Durchgangige Nutzung des Bolzplatzes innerhalb der Ruhezeiten tags.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fir beide Lastfélle die jeweils geltenden Immis-
sionsrichtwerte an der vorhandenen schutzbeddrftigen Bebauung eingehalten werden.

Der Betrieb von mitgebrachten elektroakustischen Musikanlagen ist jedoch zu minimieren.

Eine larmintensive Nutzung im Nachtabschnitt (von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr an Werktagen
bzw. bis 7:00 Uhr an Sonn- und Feiertagen) sowie ein Betrieb der Skateanlage innerhalb
der Ruhezeiten tags ist auszuschliel3en.

Im Bereich der noch nicht bebauten Flachen im Plangebiet ergeben sich Beurteilungspe-
gel von bis zu etwa 71 dB(A) auf den mdéglichen Baugrenzen an der Grenze zur Skatean-
lage. Der Immissionsrichtwert flir Gewerbegebiete fiir den Betrieb an Werktagen aul3er-
halb der Ruhezeiten tags von 65 dB(A) wird bis zu einem Abstand von etwa 30 m zum
Rand der Skateanlage tberschritten. An Sonn- und Feiertagen auf3erhalb der Ruhezeiten
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tags wird der Immissionsrichtwert fir Gewerbegebiete von 60 dB(A) erst in einem Abstand
zum Rand der Skateanlage von etwa 40-50 m eingehalten.

Auf der Gewerbegebietsflache waren die Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an
Sonn- und Feiertagen nicht beurteilungsrelevant, wenn hier nur eine rein gewerbliche
Nutzung vorlage (keine ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen), da an Sonn- und Feier-
tagen keine schutzbedurftige Nutzung zu erwarten ist. Aber auch in diesem Fall sind
Uberschreitungen des Richtwertes fiir Gewerbegebiete auBerhalb der Ruhezeiten tags
von 65 dB(A) nicht Uberall auszuschliel3en.

Im Bereich der Mischgebietsflache wird der Immissionsrichtwert an Werktagen aul3erhalb
der Ruhezeiten von 60 dB(A) uUberall eingehalten. An Sonn- und Feiertagen au3erhalb der
Ruhezeiten tags wird der Immissionsrichtwert fir Mischgebiete von 55 dB(A) auf der west-
lichen Baugrenze sudlich der ErschlieBungsstral3e geringfiigig (um bis zu etwa 1 dB(A))
Uberschritten. Da in den Emissionsansatzen und im Rechenmodell erhebliche Sicherhei-
ten enthalten sind, ist diese rechnerische Uberschreitung zu relativieren. Dartiber hinaus
sind Abschirmungen durch Baukorper auf den Gewerbe- und Sondergebietsflachen mog-
lich.

Erganzend wurde geprift, ob durch eine Larmschutzwand bzw. einen Wall entlang der
Ostseite der Skateanlage signifikante Pegelminderungen maglich sind. Mit einer Larm-
schutzanlage mit einer Hohe von 3 m Uber Gelande kann auf der Halfte der Gewerbege-
bietsflache der Immissionsrichtwert an Sonn- und Feiertagen eingehalten werden. Auch
im Bereich der Mischgebietsflache ergeben sich geringfiigige Minderungen, so dass der
Immissionsrichtwert fir Mischgebiete an Sonn- und Feiertagen Uberall eingehalten wird.

Mit einer Erhéhung der Larmschutzanlage auf mindestens 5,5 m tber Gelande wére die
Einhaltung des Immissionsrichtwertes fir Gewerbegebiete an Werktagen aul3erhalb der
Ruhezeiten von 65 dB(A) im gesamten Plangebiet mdglich.

Insgesamt ist festzustellen, dass eine Larmschutzanlage mit stadtebaulich vertretbaren
Abmessungen nur eine geringe Wirksamkeit aufweist, so dass eine Larmschutzanlage
nicht zwingend erforderlich ist.

Die Vertraglichkeit der heranriickenden Bebauung auf der Gewerbegebietsflache mit dem
Freizeitlarm von der Skateanlage wird dadurch erreicht, dass an den der Skateanlage
zugewandten Geb&udefassaden mal3gebliche Immissionsorte ausgeschlossen werden.
Dies kann durch eine geeignete Grundrissgestaltung oder durch den Ausschluss von 6f-
fenbaren Fenstern erreicht werden. Auch die Anordnung von verglasten Wohnbereichen
(Loggien, Laubengange) ware gegebenenfalls méglich. Zum Schutz der Innenraume wird
erganzend passiver Schallschutz durch Festsetzung von Larmpegelbereichen gemal DIN
4109 umgesetzt. AuRenwohnbereiche sind im Schutz der Gebaude anzuordnen.

Im konkreten Einzelfall kbnnen Abweichungen von den Festsetzungen gestattet werden,
wenn im Rahmen eines Einzelnachweises die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach-
gewiesen wird.
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7.2. Festsetzungen

Zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen vor Verkehrs- und Freizeitlarm werden die in
der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fur die der Dorfstral3e und der Skateanla-
ge zugewandten Gebaudefronten. Fur Seitenfronten gelten um jeweils eine Stufe niedri-
gere Larmpegelbereiche.

Abbildung 2: Lage der Larmpegelbereiche aus Gesamtlarm, Maf3stab 1:1.500

F
// A 7/ 2
> , ‘.,

Gl o

) LPBIN |/ {
[ LrPBIV ‘
I LPBV

(Hinweis an den Planer: Abgrenzung der Larmpegelbereiche aus der Planzeichnung der
obigen Abbildung 2 Gbernehmen.)

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passi-
ven Schallschutz:

Larmpegelbereich Mafgeblicher erforderliches bewertetes Schalldammmalf der
nach DIN 4109 AuRenlarmpegel L , AuRenbauteile Y Ry e
Wohnraume Buroraume 2
dB(A) [dB(A)]
1] 61— 65 35 30
v 66 — 70 40 35
\% 70-75 45 40

2 resultierendes Schalldammmalf des gesamten Auf3enbauteils (Wande, Fenster und Luf-

tung zusammen)

2) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuR3enlarm aufgrund der in

den Raumen ausgellbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraum-
pegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung)
mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentgen.
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Die Malznahmen sind bei Neubau-, Umbau und Erweiterungsmaf3nahmen durchzufiihren.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die AulRenbauteile der
Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Auf den Gewerbegebietsflachen sind fir schutzbedurftige Rdume von gewerblichen Nut-
zungen bis zu einem Abstand von 30 m zum Rand der Gemeinbedarfsflache an den der
Skateanlage zugewandten Fassaden und Seitenfronten zu schutzbedirftigen Raumen
gemanR DIN 4109 nur fest verglaste, nicht 6ffenbare Fenster zulassig.

Auf den Gewerbegebietsflachen sind fir schutzbedirftige Rdume von ausnahmsweise
zulassiger Wohnnutzung bis zu einem Abstand von 50 m zum Rand der Gemeinbedarfs-
flache an den der Skateanlage zugewandten Fassaden und Seitenfronten zu schutzbe-
diurftigen Raumen gemal DIN 4109 nur fest verglaste, nicht ¢ffenbare Fenster zulassig
und AulRenwohnbereiche im Schutz der Gebaude anzuordnen.

(Hinweis: Es wird empfohlen, folgenden Text mit in den Textteil B ,Festsetzungen* aufzu-
nehmen:

Lvon den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere An-
forderungen an den passiven Schallschutz resultieren.”)

Hammoor, den 11. Januar 2010
Messstell h /g
7S (ersmeeran N\ () ju\

zur Ermittlung von
Gerauschemissionen

und -immissionen

(Dipl.-Phys. Dr. Bernd Burandt)
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Al Lageplane
A 1.1  Ubersichtsplan, MaRstab 1: 3.000
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StralRennetz: rote Linien

Punktquellen: blaue Kreuze
Flachenquellen: blaue Schraffur
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A 1.2 Lageplan mit Quellen Freizeitanlagen, MalR3stab  1: 1.000
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A2 Freizeitlarm
A21 Emissionen

A2.1.1 Lastfall 1 (aul3erhalb der Ruhezeiten tags)

Sp 1 2 3 4 5 6 7 8
Ereignisse
Kiirzel | Lwaan Ky K, bzw. Kean Lwyr
Quelle ' bzw. K 5 '
Ze Auslastung

[dB(A)] | [dB(A)] [dB] n bzw. % |[dB(A)] [dB(A)]

Beurteilungszeit: 12 h

Betriebszeit: 6 h

1 |Coping Ramp skl 69,0 2,0 9,0 120 20,8 97,8
2 |Ledge sk2 68,0 0,0 10,0 60 17,8 92,8
3 |[Rail sk3 68,0 0,0 9,0 60 17,8 91,8
4 |Bank sk4 71,0 0,0 10,0 60 17,8 95,8
5 [Table sk5 69,0 0,0 9,0 60 17,8 92,8
6 |Pyramide sk6é 69,0 0,0 11,0 60 17,8 94,8
7 |Bank sk7 71,0 0,0 10,0 60 17,8 95,8
8 [Table sk8 69,0 0,0 9,0 60 17,8 92,8
9 |Bank sk9 71,0 0,0 10,0 30 14,8 92,8
10 [Bank sk10 71,0 0,0 10,0 30 14,8 92,8
11 [Minipipe sk11 96,0 1,0 9,0 100% 0,0 103,0
12 |Flatland sk12 67,0 0,0 9,0 60 17,8 90,8
13 |Oldschool Flatland sk13 95,0 0,0 13,0 16,7% -7,8 97,2
14 |Kommunikationsgerdusche (Rufen) sk14 80,0 0,0 0,0 20 13,0 90,0
15 |Bolzplatz bpl 101,0 0,0 0,0 100% 0,0 98,0

A 2.1.2 Lastfall 2 (innerhalb der Ruhezeiten tags)

Sp 1 2 3 4 5 6 7 8
Ereignisse K
Kirzel | Lwaan Ky K, bzw. B Lwyr
Ze Quelle Auslastung bzw. K 5
[dB(A)] | [dB(A)] [dB] n bzw. % |[dB(A)] [dB(A)]

Beurteilungszeit: 2h
Betriebszeit: 2h
1 |Bolzplatz | bp2 | 1010 0,0 00 | 100% | 00 | 1010

Anmerkungen und Erlauterungen:

Spaltel.....ccccvneennnnin. Bezeichnung der Larmquellen;

Spalte 2. siehe Lageplan in Anlage 1 zur Anordnung der einzelnen Quellen;
Spalte 3. Schallleistungspegel gemal [16] und [18];

Spalte 4 ..o Korrektur fir Materialart gemaf? [18];

Spalte 5. Impulszuschlag gemaR [16] und [18];

Spalte 6: .................... Anzahl der Ereignisse je Stunde bzw. Auslastungsgrad;

Spalte 7 ....oooovvvvnnnnnnn. Ke1n: Korrekturmal3 fur die Anzahl der Ereignisse pro Stunde bei

kurzzeitiger Benutzung der Skategeréte;
Ka: Korrektursummand fir die zeitliche Auslastung bei dauerhafter
Benutzung der Skategerate;

Spalte 8: ......oovvvvennnnnn. mittlerer Schallleistungsbeurteilungspegel fur Beurteilungszeit;
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A 2.2 Beurteilungspegel tags (Lastfall 1),
Teilpegelanalyse

Sp 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Beurteilungspegel in dB(A)
Larmquelle
Ze 01 |[1021]1022[ 103 | 104 | 105 |106.1|106.2
Bezeichnung irzel L.OG [L.OG [L.OG [L.OG [L.OG [L.OG [L.OG [.0OG

1 |Coping Ramp skl 53,6 | 422 | 41,3 | 425 | 384 | 37,3 | 36,3 | 36,4
2 |Ledge sk2 46,2 | 36,5 | 357 | 36,6 | 32,6 | 31,4 | 314 | 31,5
3 |Rall sk3 450 | 35,7 | 348 | 357 | 316 | 30,5 | 30,4 | 30,6
4 |Bank sk4 | 48,8 | 39,7 | 38,8 | 39,7 | 356 | 345 | 345 | 34,6
5 |Table sk5 456 | 36,7 | 358 | 346 | 32,6 | 31,6 | 315 | 31,6
6 |Pyramide sk6 46,6 | 37,8 | 36,7 | 36,1 | 34,3 | 33,3 | 340 | 34,2
7 |Bank sk7 47,7 | 388 | 378 | 36,8 | 353 | 34,4 | 350 | 351
8 |Table sk8 448 | 36,5 | 352 | 343 | 32,6 | 31,7 | 32,3 | 325
9 |Bank sk9 44,7 | 36,4 | 351 | 342 | 325 | 31,6 | 324 | 325
10 [Bank sk10 | 45,0 | 36,6 | 353 | 344 | 326 | 31,7 | 32,3 | 32,4
11 |Minipipe skll | 55,0 | 46,4 | 455 | 44,9 | 43,0 | 42,1 | 42,1 | 423
12 [Flatland sk12 | 43,1 | 341 | 33,2 | 331 | 30,2 | 29,4 | 29,7 | 29,9
13 |Oldschool Flatland sk13 | 495 | 405 )| 396 | 395 | 36,6 | 358 | 36,1 | 36,3
14 |Kommunikationsgerausche (Rufen) ski4 | 43,3 |1 340 ]| 330 | 329 | 30,2 | 29,2 | 29,1 | 29,3
15 (Bolzplatz bpl | 47,2 | 40,7 | 39,2 | 385 | 37,0 | 36,3 | 38,8 | 38,9
16 [Summe 60,5 | 51,4 | 504 | 50,3 | 47,7 | 46,8 | 47,1 | 47,3
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Anlage zur schalltechnischen Untersuchung fiir den Bebauungsplan Seite VI
Nr. 22D der Stadt Preetz Proj.Nr.: 08008.01

A 2.3  Beurteilungspegel aus Freizeitlarm im Plangeb et

A 2.3.1 Lastfall 1: Beurteilungspegel tags, Erdgesc hoss, ohne L&rm-
schutzanlage
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Seite VI Anlage zur schalltechnischen Untersuchung fiir den Bebauungsplan
Proj.Nr.: 08008.01 Nr. 22D der Stadt Preetz

A 2.3.2 Lastfall 1: Beurteilungspegel tags, Erdgesc  hoss, mit Larmschutz-
anlage (Hohe 3,0 m Uber Gelande)
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Anlage zur schalltechnischen Untersuchung fiir den Bebauungsplan Seite IX
Nr. 22D der Stadt Preetz Proj.Nr.: 08008.01

A 2.3.3 Lastfall 1: Beurteilungspegel tags, Erdgesc  hoss, mit Larmschutz-
anlage (Hohe 5,5 m Uber Gelande)
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Seite X Anlage zur schalltechnischen Untersuchung fiir den Bebauungsplan
Proj.Nr.: 08008.01 Nr. 22D der Stadt Preetz

A 2.3.4 Lastfall 1. Beurteilungspegel tags, 1. Ober geschoss, ohne Larm-
schutzanlage
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Anlage zur schalltechnischen Untersuchung fiir den Bebauungsplan Seite XI
Nr. 22D der Stadt Preetz Proj.Nr.: 08008.01

A 2.3.5 Lastfall 1: Beurteilungspegel tags, 1. Ober geschoss, mit Larm-
schutzanlage (Hohe 3,0 m tGber Gelande)
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Seite XII Anlage zur schalltechnischen Untersuchung fiir den Bebauungsplan
Proj.Nr.: 08008.01 Nr. 22D der Stadt Preetz

A 2.3.6 Lastfall 1: Beurteilungspegel tags, 1. Ober geschoss, mit Larm-
schutzanlage (Hohe 5,5 m tGber Gelande)
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Anlage zur schalltechnischen Untersuchung fiir den Bebauungsplan Seite Xl
Nr. 22D der Stadt Preetz Proj.Nr.: 08008.01

A 2.3.7 Lastfall 2: Beurteilungspegel tags, Erdgesc hoss, ohne L&rm-
schutzanlage
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Seite XIV Anlage zur schalltechnischen Untersuchung fiir den Bebauungsplan
Proj.Nr.: 08008.01 Nr. 22D der Stadt Preetz

A 2.3.8 Lastfall 2: Beurteilungspegel tags, 1. Ober geschoss, ohne Larm-
schutzanlage
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Anlage zur schalltechnischen Untersuchung fiir den Bebauungsplan Seite XV
Nr. 22D der Stadt Preetz Proj.Nr.: 08008.01

A3 Verkehrslarm
A31 StralRenverkehrslarm
A 3.1.1 Verkehrsbelastungen

Sp 1| 2 3 | 4 || s | 6 || 7 | s
Verkehrsbelastungen
Prognose- Prognose-
Analyse 2005 Nullfall Planfall
Ze StraBenabschnitt 2025/30 202530
DTV LKW- DTV LKW- DTV LKW-
Anteil p Anteil p Anteil p
Kfz/24h Kfz/24h Kfz/24h
B 76
1 strl  |westlich Anbindung Wakendorfer Stral3e 22.930 53 % 25.450 53 % 25.625 53 %
2 str2 ostl. Anbindung Wakendorfer Str., 80 km/h 10.630 7,6 % 11.800 7.6 % 11.975 7,6 %
3 str3  |6stl. Anbindung Wakendorfer Str., 100 km/h 10.630 7,6 % 11.800 7,6 % 11.975 7,6 %
Wakendorfer StraBe (L211)
4 str4 noérdlich Einmiindung Dorfstral3e, 70 km/h 7.710 9,8 % 8.560 9,8 % 8.735 9,8 %
5 str5  |noérdlich Einmundung DorfstraRe, 50 km/h 7.710 9,8 % 8.560 9,8 % 8.735 9,8 %
6 stré Einmiindung B76 bis DorfstralBe 7.710 9,8 % 8.560 9,8 % 8.910 9,8 %
7 str7  |sudlich Einmindung B76 7.710 9,8 % 8.560 9,8 % 8.910 9,8 %
Anbindung Wakendorfer Stral3e/B76
8 | str8 [nordlich Einmiindung B76, auRerorts [[ 12.300 | 6,4% || 13650 | 6,4% [ 14.000 | 6,4 %
DorfstraRe
9 str9 von Wakendorfer StraRe bis Industriestr. 2.250 9,4 % 2.500 9,4 % 2.850 9,4 %
10 strl0 |&stlich IndustriestralBe 450 9,4 % 500 9,4 % 570 9,4 %

kursiv: Schatzwerte

A 3.1.2 Basis-Emissionspegel

Die folgende Zusammenstellung zeigt die in dieser Untersuchung verwendeten Basis-
Emissionspegel L, gemall RLS-90. Die Angaben sind auf 1 PKW- oder LKW-Fahrt je
Stunde bezogen.

Sp 1| 2 3 | 4 5 [ s 7 | 8 9 | 10
Steigung/ Stral3en- Geschwindig- Emissions-
Gefélle oberflache keiten pegel
StralRentyp
Ze g D StrO D v v Lmes
Stg StrO PKW LKW PKW | LKW
Kurzel Beschreibung % dB(A) dB(A) km/h dB(A)
1 asph030 . . <5 0,0 asphalt 0,0 30 30 28,5 41,5
nicht geriffelte
2 | asph050 Gussasphalte, <5 0,0 asphalt 0,0 50 50| 30,7| 443
3 asph070 Asphaltbetone und <5 0,0 asphalt 0,0 70 70 33,4 46,1
4 | asphoso Sp"tmﬁsltt'x' <5 0,0| asphalt 0,0 80 8o| 348 469
asphal
5 asph100 P <5 0,0 asphalt 0,0 100 80 37,2 46,9
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Seite XVI
Proj.Nr.: 08008.01

Anlage zur schalltechnischen Untersuchung fiir den Bebauungsplan
Nr. 22D der Stadt Preetz

A 3.1.3 Emissionspegel
A 3.1.3.1 Prognose-Nullfall

Sp 1 2 3 [ 4] s ] e | 7] 8 [ o | 0] 12 ] 12 ] 13

Prognose-Nullfall
Tag-/Nachtverteilung maBgebliche maligebl. Emissions-
76 StraBe.n- Basis- DTV Ver.!<ehrs- LKVY- pegel Lm,E
abschnitt Lm,E tags nachts starken Anteile
Kfz/24h % Faktor % Faktor M, M, ol Pn tags |nachts
M, M Kfz/h % dB(A)

B 76

1 nstrl asph080 25.450 96,0 0,06 8,8 0,011 | 1.527,0| 280,0 51 7,1 69,1 62,5
2 nstr2 asph080 11.800 96,0 0,06 8,8 0,011 | 708,0 | 129,8 7,4 10,3 66,6 60,0
3 nstr3 asph100 11.800 96,0 0,06 8,8 0,011 | 708,0 | 129,8 7,4 10,3 67,8 61,0
Wakendorfer Stral3e (L211)

4 nstr4 asph070 8.560 96,0 0,06 7,2 0,009 | 513,6 77,0 9,6 13,2 64,8 57,5
5 nstr5 asph050 8.560 96,0 0,06 7,2 0,009 | 513,6 77,0 9,6 13,2 62,7 55,5
6 nstré asph050 8.560 96,0 0,06 7,2 0,009 | 513,6 77,0 9,6 13,2 62,7 55,5
7 nstr7 asph050 8.560 96,0 0,06 7,2 0,009 | 513,6 77,0 9,6 13,2 62,7 55,5
Anbindung Wakendorfer StraRe/B76

8 | nst8 | asphoso || 13650 | 96,0 | 006 | 7,2 [ 0009 | 8190 ] 1229 63 | 87 [ 636 | 56,2
Dorfstralle

9 nstr9 asph050 2.500 96,0 0,06 8,8 0,011 | 150,0 27,5 10,0 3,0 57,5 47,3
10 nstrl0 asph030 500 96,0 0,06 8,8 0,011 30,0 55 10,0 3,0 47,9 37,9
A 3.1.3.2 Prognose-Planfall

Sp 1 2 3 [ 4] s ] e | 7] 8 [ o | 0] 12 ] 12 ] 13

Prognose-Planfall
Tag-/Nachtverteilung maBgebliche maligebl. Emissions-
76 StraBe.n- Basis- DTV Ver.!<ehrs- LKVY- pegel Lm,E
abschnitt Lm,E tags nachts starken Anteile
Kfz/24h % Faktor % Faktor M, M, ol Pn tags |nachts
M, M, Kfz/h % dB(A)

B 76

1 pstrl asph080 25.625 96,0 0,06 8,8 0,011 | 1.537,5| 281,9 51 7,1 69,2 62,5
2 pstr2 asph080 11.975 96,0 0,06 8,8 0,011 | 718,5 | 131,7 7,4 10,3 66,6 60,1
3 pstr3 asph100 11.975 96,0 0,06 8,8 0,011 | 718,5 | 131,7 7,4 10,3 67,9 61,1
Wakendorfer Straf3e (L211)

4 pstr4 asph070 8.735 96,0 0,06 7,2 0,009 | 524,1 78,6 9,6 13,2 64,9 57,6
5 pstr5 asph050 8.735 96,0 0,06 7,2 0,009 | 524,1 78,6 9,6 13,2 62,8 55,6
6 pstr6é asph050 8.910 96,0 0,06 7,2 0,009 | 534,6 80,2 9,6 13,2 62,9 55,6
7 pstr7 asph050 8.910 96,0 0,06 7,2 0,009 | 534,6 80,2 9,6 13,2 62,9 55,6
Anbindung Wakendorfer StraRe/B76

8 | pst8 | asphoso || 14.000 | 96,0 | 006 | 7,2 [ 0009 | 8400 ] 1260 63 | 87 [ 637 | 56,3
Dorfstralle

9 pstr9 asph050 2.850 96,0 0,06 8,8 0,011 | 171,0 31,4 10,0 3,0 58,1 47,9
10 pstrl0 asph030 570 96,0 0,06 8,8 0,011 34,2 6,3 10,0 3,0 48,5 38,4
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Anlage zur schalltechnischen Untersuchung fiir den Bebauungsplan Seite XVII
Nr. 22D der Stadt Preetz Proj.Nr.: 08008.01

A 3.1.3.3 Zunahmen der Emissionspegel

Sp 1 [ 2 3 | 4 T 5 1T 6 ] 7 | s
Emissionspegel Lm,E [dB(A)]
. Prognose- Prognose-
Ze StraBenabschnitt Ngllfall Plgnfall Zunahme
tags | nachts tags  |nachts tags pachts

B 76

1 strl westlich Anbindung Wakendorfer Stral3e 69,1 62,5 69,2 62,5 0,0 0,0

2 str2 ostl. Anbindung Wakendorfer Str., 80 km/h 66,6 60,0 66,6 60,1 0,1 0,1

3 str3 ostl. Anbindung Wakendorfer Str., 100 km/h 67,8 61,0 67,9 61,1 0,1 0,1
Wakendorfer Strale (L211)

4 strd nérdlich Einmiindung Dorfstral3e, 70 km/h 64,8 57,5 64,9 57,6 0,1 0,1

5 str5 nérdlich Einmiindung Dorfstral3e, 50 km/h 62,7 55,5 62,8 55,6 0,1 0,1

6 stré Einmindung B76 bis Dorfstrale 62,7 55,5 62,9 55,6 0,2 0,2

7 str7 sudlich Einmiindung B76 62,7 55,5 62,9 55,6 0,2 0,2
Anbindung Wakendorfer Stral3e/B76

8 | st8  [nordlich Einmiindung B76, auRerorts [ 636 | 562 [ 637 563 | 01 | o1
Dorfstral3e

9 str9 von Wakendorfer StraRe bis Industriestr. 57,5 47,3 58,1 47,9 0,6 0,6

10 str10 ostlich Industriestralle 47,9 37,9 48,5 38,4 0,6 0,6
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Seite XVIII Anlage zur schalltechnischen Untersuchung fiir den Bebauungsplan
Proj.Nr.: 08008.01 Nr. 22D der Stadt Preetz

A 3.2  Beurteilungspegel aus Verkehrslarm im Plangeb et
(Prognose-Planfall)

A 3.2.1 Beurteilungspegel tags, Aufpunkthéhe 4,0 m
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Anlage zur schalltechnischen Untersuchung fiir den Bebauungsplan Seite XIX
Nr. 22D der Stadt Preetz Proj.Nr.: 08008.01

A 3.2.2 Beurteilungspegel nachts, Aufpunkthéhe 4,0 m
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Seite XX Anlage zur schalltechnischen Untersuchung fiir den Bebauungsplan
Proj.Nr.: 08008.01 Nr. 22D der Stadt Preetz

A 3.2.3 Larmpegelbereiche (LPB) aus Verkehrslarm ge  mafR DIN 4109, Auf-
punkthéhe 4,0 m

MafRstab 1:1.500
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