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Satzung
uber die
9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
"Bebauung der Wunder’schen Koppel an der LIO 49"
der
Stadt Preetz
Kreis PIon

Aufgrund des § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB sowie nach § 84 der
Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) wurde nach Beschlussfassung der
Stadtvertretung vom 5.11.2013 die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
"Bebauung der Wunder'schen Koppel an der LIO 49" mit den nachstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

§ 1 Geltungsbereich

Das Plangebiet, das von der Anderung betroffen ist, befindet sich ostlich der
Schwimmbhalle, nérdlich und sidlich der Johannes-Gutenberg-Stral3e, westlich der
Max-Planck-Stral3e, nordlich und sudlich der Albert-Einstein-StraRe sowie westlich
der Justus-von-Liebig-Stral3e.

Der genaue Geltungsbereich einschlief3lich der betroffenen Flurstiicke ergibt sich aus
dem Ubersichtsplan, der Teil dieser Satzung ist.

8 2 Flachen fur Nebenanlagen

Der Text Teil B Festsetzung c) des Bebauungsplanes Nr. 7 zu Nebenanlagen und
seiner 3. Anderung sowie Text Teil B Festsetzung 2. zu Nebenanlagen eines
Teilbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 erhalten folgende neue
Fassung:

Abs. 1)

Bauliche Nebenanlagen gemald § 14 (1) BauNVO auf Einzelhausgrundstiicken, die
gemal 8 63 Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) verfahrensfrei sind, sind
bis zu einer maximalen Grundflache von 15 m2 und einer Gebaudehdhe von 2,50 m
zulassig. Diese Anlagen sind nicht zulassig zwischen Stral3enbegrenzungslinie und
der festgesetzten Baulinie/Baugrenze.



Abs. 2)

Davon abweichend sind bauliche Nebenanlagen auf Reihenhausgrundstiicken, die
gemal 8 63 Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) verfahrensfrei sind, sind
bis zu einer maximalen Grundflache von 6,50 m? und einer Gebaudehdhe von 2,50
m zulassig. Diese Anlagen sind nicht zulassig zwischen Stral3enbegrenzungslinie
und der festgesetzten vorderen Baulinie/Baugrenze und deren gedachter seitlicher
Verlangerung sowie zwischen vorderer Baugrenze und der Vorderkante der
bestehenden Garagenanlagen/Stellplatzanlagen.

Abs.3)

Nur auf Eckgrundsticken von Einzelh&usern (Begrenzung der Grundstiicke auf zwei
Seiten durch o6ffentliche Straf3en) sind bauliche Nebenanlagen gemafld § 14 (1)
BauNVO, die gemall 8§ 63 Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO)
verfahrensfrei sind, bis zu einer maximalen Grundflache von 15 m2 und einer
Gebaudehohe von 2,50 m auch zwischen StraRenbegrenzungslinie und der
festgesetzten Baulinie/Baugrenze zuldssig. Die im Bebauungsplan Nr. 7
festgesetzten Sichtdreiecke fur den Verkehr dirfen jedoch nicht bebaut werden.

Anlagen zur Abfallbeseitigung sind von diesen Festsetzungen, aul3er Abs. 3 Satz 2,
ausgenommen.

(Abs. 4)

Auf den Grundstiicken, die direkt an Waldflachen angrenzen, ist fiur bauliche
Nebenanlagen gemal § 14 (1) BauNVO ein Mindestabstand von 10 m von der an
den Wald angrenzenden Grundsticksgrenze einzuhalten. (Hinweis: Von dieser
Festsetzung betroffen sind die Grundsticke Johannes-Gutenberg-StraRe 17, Karl-
Friedrich-Benz-Weg 1, 2 und 3, Max-Planck-Stral3e 108 und 110 sowie Justus-von-
Liebig-StrafRe 11 und 13.)

§ 9 (1)Nr.1 und 10 BauGB,§8 14 BauNVO,8 63 LBO 2009, § 24 Landeswaldgesetz
Schleswig-Holstein

8 3 Sichtdreiecke

Der letzte, mit sowie beginnende Satzteil der Festsetzung d) des Bebauungsplanes
Nr. 7 sowie die Festsetzung Nr. 5 dessen 6. Anderung erhalt folgende Fassung:

von sichtbehinderndem Bewuchs und blickdichten Einfriedungen tber 80 cm Hohe
freizuhalten.
(8 9 (1) Nr. 10 BauGB)

8§ 4 Ortliche Bauvorschriften

In den Text Teil B des Bebauungsplanes Nr. 7 wird Buchstabe g) eingefugt:
Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur mit einer maximalen
Traufhéhe von 2,00 m zulassig.

(8 9(4) BauGB i.V.m. § 84 LBO 2009)



8 5 Streichunqg

Die Festsetzung e) des Bebauungsplanes Nr. 7 zu Einfriedigungen und dessen 3.
Anderung sowie die Festsetzung Nr. 4 zur Gestaltung der Einfriedigung eines
Teilbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 werden ersatzlos
gestrichen.

8 6 Weitergeltung von Bebauungsplanen

Im Ubrigen gelten die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 7 einschliel3lich seiner Anderungen.

8§ 7 Baunutzungsverordnung

Fur die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 gilt die BauNVO von 1990.

Hinweise:
Daneben gelten die Richtlinien fir die Anlage von StadtstraRen (RASt 06) von 2006.

In den Vorgarten, insbesondere auf Reihenhausgrundstiicken, befinden sich
teilweise Versorgungsleitungen der Stadtwerke Kiel. Bei Bebauungen ist ein
seitlicher Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten. Im Bereich der Leitungen dirfen
keine wesentlichen Hohenverédnderungen vorgenommen werden.

Wenn wahrend Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich sind gemafld § 14
DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundsttickseigentimer und
der Leiter der Arbeiten.



Prdambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 05.11.2013 folgende Satzung gemdR § 13 a BauGB Uber die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 A, bestehend aus dem Ubersichtsplan liber den
Geltungsbereich und den textlichen Festsetzungen, erlassen:

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
08.11.2011. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
01.12.2011 im Internet verdffentlicht worden. Auf die Bereitstellung im Internet ist am
30.11.2011 durch Hinweis in den Kieler Nachrichten hingewiesen worden.

Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 08.11.2011 wurde nach § 3 Abs. 2/§ 13 Abs.2
Nr. 1/§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Der Ausschuss fir Bauplanung hat am 27.02.2013 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Ubersichtsplan iiber den
Geltungsbereich und den textlichen Festsetzungen, sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 17.04.2013 bis 21.05.2013 wahrend der Dienststunden nach § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werderm=kfnnen, am 10.04.2013 im Internet
ortsiblich bekannt gemacht worden ie'Bereitstellung im Internet ist am
09.04.2013 durch Abdruck in den Kiejg \gewiesen worden.

Preetz, den %2 . %4 .2913 R&MN/\M
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Der Ausschuss fUr Bauplanung hat
Behdrden und sonstigen Trager offenth
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nummer
4) geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Ubersichtsplan
Uber den Geltungsbereich und den textlichen Festsetzungen, sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 19.09.2013 bis 07.10.2013 wahrend der Dienststunden erneut
offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
geanderten und ergdnzten Teilen abgegeben werden konnten. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kdnnen, am 11.09.2013 im Internet ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die
Bereitstellung im Internet ist am 10.09.2013 durch Abdruck in den Kieler Nachrichten
hingewiesen worden.



10.

11.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 05.11.2013 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) am 05.11.2013 als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus-derRlanzeichnung (Teil A) und dem Text

kahritiz machen.
Q(QMARAM

;-
Blirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes dur Stadtvertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind amodZ. 4 X973 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Auf die Bereitstellung im Internet ist am 26.74.:2043 durch Abdruck in den
Kieler Nachrichten hingewiesen worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwéagung einschliefllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am o?&. 11:2 3 in Kraft getreten.

Preetz, den 002 //.2 . QO’{J
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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1. Rechtliche Grundlagen

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung seiner Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden, vom 22.Juli 2011, und die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23. Januar 1990. Es findet das beschleunigte Verfahren gemag § 13
A BauGB Anwendung, da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt.
Auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung wird ebenso verzichtet, wie auf die
fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie sonstigen Trager
offentlicher Belange.

1.2. Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Stadt Preetz ist entsprechend der Verordnung zum zentral6rtlichen System vom
1.10.2009 als Unterzentrum eingestuft.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum Il des Landes Schieswig-Holstein, Stand
Fortschreibung 2000, weist die Stadt Preetz als &aufleren Schwerpunkt der
Siedlungsachse Kiel — Preetz aus. Der Regionalplan sieht fur den Ordnungsraum
vor, dass sich die Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung schwerpunktmaBig auf den
Achsen entwickeln soll. Dem &ulleren Achsenschwerpunkt Preetz wird eine
besondere Bedeutung zugesprochen. Zudem sind die zentralen Orte Schwerpunkte
der Siedlungsentwicklung; daher sollen sie Wohnungs-, Gemeinbedarfs und
gewerbliche Baufldichen sowie Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen an die
zukinftige Entwicklung angepasst ausweisen. Die Planung ist mit den Vorgaben
vereinbar.

Der festgestellte Landschaftsplan der Stadt Preetz aus dem Jahr 2003 stellt eine
bestehende Siedlungsflache dar.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Preetz aus dem Jahr 2006 wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 als Wohnbauflache dargesteiit.

1.3. Ré&umlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Bebauung der Wunderschen Koppel® wird in einem
Teilbereich westlich der Max-Planck-Strafle, nérdlich und stidlich der Albert-Einstein-
Stralle und an der Justus-von-Liebig-Stral’e geandert.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist mit Wohngebauden, teilweise Einzelhdusern, teilweise
Reihenhausanlagen, vorwiegend aus den 70ger Jahren, bebaut. Die Bebauung
grenzt im Westen an die Grunalgen der Schwimmhalle am Postsee. Im Siiden des
Plangebietes befindet sich die Mithlenau.



2. Anlass und Ziele der Planung
2.1. Anlass der Planung

Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 wurden sowohl in den riickwéartigen
Bereichen der Einzelhduser als auch im Bereich der Reihenhausanlagen in den
letzten Jahren eine ganze Reihe von Nebengebauden, wie Gartenh&uschen,
Gewachshauser etc., errichtet. Dies entspricht dem, was nach den Festsetzungen
neuerer Bebauungsplane auch zuldssig ist und den allgemeinen Wohnbediirfnissen
entspricht sowie inzwischen ortsiiblich ist.

Der Ursprungsbebauungsplan aus dem Jahr 1970 schliet Nebenanlagen nach § 14
(1)  Baunutzungsverordnung vollkommen aus. Sechs Teilbereiche des
Bebauungsplanes wurden inzwischen bereits Anderungen unterzogen, die den
Ausschluss von Nebenanlagen nicht mehr aufnehmen.

2.2. Ziele der Planung

In dem Teilbereich, in dem Nebenaniagen noch unzulassig sind, ausgenommen die
mit Mehrfamilienhdusern bebauten Grundstiicke, soll der Plan zugunsten der
Zuléssigkeit von baulichen Nebenanlagen ge&ndert werden.

Ziel ist es aulerdem, die den StraBen zugewandten Bereiche weiterhin von
Bebauung freizuhalten und mehr Gestaltungsméglichkeiten bei Einfriedungen und
Hecken zu erméglichen.

3. Inhalte des Bebauungsplanes

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsatzlich zwei Mdglichkeiten
der Vorgehensweise:

- Entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefuhrt, dass die Satzung fur
sich genommen selbstdandig lesbar ist und ohne Bezug auf die
Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die Festsetzungen der
bestehenden Satzung nehmen und diese nur punktuell andern.

Vorliegend wird die zweite Variante angewendet.
3.1. Anderungsinhalt

Aufgrund der Anderung werden jetzt bauliche Nebenanlagen bis zu einer GréRe von
15 m? zugelassen. Weiterhin freizuhalten sind die Flachen zwischen
Strallenbegrenzungslinie und Baulinie/Baugrenze, also im Wesentlichen die
Vorgartenbereiche. Letztere Festsetzung dient der Beibehaltung der stadtebaulichen
Ordnung und grozigigen Freihaltung der von den 6ffentlichen StraBenflachen
einsehbaren Bereiche. Von dieser Festsetzung abgewichen werden darf bei den
wenigen Eckgrundsticken, die von zwei Seiten von Stralenflachen umgeben sind
und daher nur geringe Flachen fur Nebenanlagen zur Verfiigung stehen.



Acht Grundstiicke fur Einfamilienhduser grenzen an Waldflaichen. Auch fir
baurechtlich  verfahrensfreie  Nebenanlagen sind nach Landeswaldgesetz
Waldabstédnde einzuhalten. Aus Sicht der Forstbehorde ist ein Abstand von 10 m
ausreichend.

Da die Grundsticke der Reihenhausanlagen erheblich kleiner sind, als die
Einfamilienhausgrundstiicke, wird die maximale FlachengréRe fur Nebenanlagen in
diesen Bereichen auf 6,5 m? begrenzt.

Die Hohe der blickdichten Einfriedungen und Hecken in den festgesetzten
Sichtdreiecken wird entsprechend der aktuellen Richtlinien fiir die Anlage von
Stadtstrallen (RASt 06, Auszug siehe Anlage) von vorher 70 cm auf 80 cm erhéht,

Im Plangebiet befinden sich eine Anzahl hoher, blickdichter Hecken und Zaune
unterschiedlicher Gestaltung.

Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes beschranken die Gestaltung
von Einfriedungen auf Hecken bis zu 70 cm Hohe und bis zu 1 m hohe

Drahtgeflechtzdune. Um dem Blickschutz- und Schutzbedirfnis der Einwohner
nachzukommen, wird auf diese Festsetzung kiinftig verzichtet.

3.2. Verkehr, Ver- und Entsorgung
Sowohi an der verkehrlichen, als auch an der die Ver- und Entsorgung betreffenden
Situation innerhalb des Plangebietes wird sich nichts #ndern, sodass keine
erschlieBungstechnischen Aufwendungen erforderlich werden.

4. Kosten

Der Stadt Preetz entstehen aufgrund der Plandnderung keine Kosten.

Aufgestellt aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB.

Preetz, den .....oooeveiiieiee e
Wolfgang Schneider
Blrgermeister



Ausziy aus RASTOC

der Kraftfahrzeuge besser angepasst ist als der Kreisbo-
gen. Ein Vorteil des einfachen Kreisbogens ist — neben
gestalterischen Aspekten — die kiirzere Tangentenldnge
der Eckausrundung, was besonders bei einmiindenden
AnliegerstraBen und bei Gehwegtiberfahrten (Kontrollra-
dius) von Bedeutung ist.

Fiir Knotenpunkte an anbaufreien Hauptverkehrsstrafien
soll die GroBe der Hauptbogenradien R tiir Eckausrun-
dungen ohne Rechtsabbiegestreifen oder Ausfahrkeil ge-
wihlt werden. Dabei ist zu beachten, dass die Eckausrun-
dung fiir Rechtseinbieger zur Verdeutlichung der Warte-
pflicht und zur Verbesserung der Sicht nach links unter
Beachtung der fahrgeometrischen Anforderungen mog-
lichst klein auszubilden ist. Ein geringfiigiges Uberstrei-
chen von Linksabbiegestreifen durch selten auftretende
einbiegende Schwerlastfahrzeuge kann dabei zu Gunsten
der Sicht einbiegender Pkw (keine Schrigstellung!) in
der Regel in Kauf genommen werden.

Ist eine Rechtsabbiegefahrbahn mit Rechtsabbiegestrei-
fen oder Ausfahrkeil erforderlich, so ist ein Hauptbogen-
radius R nach der Tabelle 57 (ohne Ubergangsbogen) zu
wihlen.

><6.3.9.3 Sichtfelder

An Knotenpunkten, Rad-/Gehwegiiberfahrten und Uber-
querungsstellen miissen fiir wartepflichtige Kraftfahrer,
Radfahrer und FuBginger Mindestsichtfelder zwischen
0,80 m und 2,50 m Hohe von stdndigen Sichthindernis-
sen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem

Av\leuje

Bewuchs freigehalten werden. Bdume, Lichtmaste. Licht-
signalgeber und dhnliches sind innerhalb der Sichtfelder
moglich. Sie diirfen wartepflichtigen Fahrern. die aus
dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf
bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte Ver-
kehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

Bei der Untersuchung der rdumlichen Sichtverhilinisse
ist die Augenhdhe eines Pkw-Fahrers mit 1,00 m. die Au-
genhohe eines Lkw-Fahrers mit 2,00 m und die Hohe des
zu beobachtenden bevorrechtigten Fahrzeugs mit {,00 m
{iber der Fahrbahn anzunehmen.

Nachzuweisen sind Sichtfelder
— fiir die Haltesicht,

— fiir die Anfahrsicht sowie

— fiir Uberquerungsstellen.

Innerhalb der Sichtfelder darf weder die Sicht auf Kinder
noch die Sicht von Kindern auf Fahrzeuge beeintrichtigt
werden.

Haltesicht

Ein rechtzeitiges Anhalten von Kraftfahrzeugen ist mog-
lich, wenn die in der Tabelle 58 angegebenen Haltesicht-
weiten Sy zur Verfligung stehen.

In StraRen mit Schienenverkehr sind zusétzlich die An-
haltewege der Schienenfahrzeuge zu berlicksichtigen.

freizuhaltendes Sichtfeld
(linksfahrande Rarlle\lhrer}

i

Bild 120: Sichtfeider auf bevor-
rechtigte Kraftfahrzeuge
und Radfahrer

=— 1
=& Tisn

Fahrstraifen

Parkbucht

Bild 121: Sichtfelder an Uberque-
rungsstelien
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