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Begrundung mit Umweltbericht

zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Preetz (Kreis PI6n)

Fur das Gebiet nordwestlich des ,Rethwischer Weg', westlich der vorhandenen
Ausgleichsflachen an der BundesstraBBe 76 sowie sidlich und éstlich des ,Moorweg’
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Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes B2K | Architekten und Stadtplaner
der Stadt Preetz (Kreis Plon)

1. Anlass der Planung, Planungsziele

In der Stadt Preetz bedarf es der Einbindung von neuen Siedlungsflachen im
Stadtgebiet, um der Nachfrage nach Wohnraum ad&quat Rechnung tragen zu
kénnen. Im Zuge der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes soll daher ein
Gebiet am Siedlungsrand fir Wohnbaugrundstliicke ausgewiesen werden. Au-
Berdem soll eine ehemalige Splittersiedlung planungsrechtlich in den Siedlungs-
zusammenhang einbezogen sowie potenzielle Ausgleichsflachen ausgewiesen
und ein vorhandenes Regenrickhaltebecken abgesichert werden.

2. Lage, GroBe und Nutzung

Preetz ist eine Kleinstadt in der mittleren Region von Schleswig-Holstein. Die
Stadt liegt verkehrsginstig an der BundesstraBe 76, knapp 10 km von der Lan-
deshauptstadt Kiel entfernt und ist mit rund 16.000 Einwohnern (Stand: 31. De-
zember 2016) die groBte Stadt im Kreis Plon.

Der Geltungsbereich der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt am
norddstlichen Siedlungsrandbereich von Preetz, nordwestlich des ,Rethwischer
Weg“, westlich der vorhandenen Ausgleichsflachen an der BundesstralRe 76 so-
wie sudlich und 6stlich des ,Moorweg®. Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt
knapp 1,5 km und der Hauptbahnhof ist in rund fanf Fahrminuten zu erreichen.

Der Geltungsbereich weist eine GesamtgréBe von ca. 53.500 m? (5,3 ha) auf.

Die Abgrenzung des Plangeltungsbereiches wird in der beiliegenden Planzeich-
nung dargestellt, die raumliche Lage im Gemeindegebiet kann dem Ubersichts-
plan entnommen werden. Die strukturelle Einbindung des Plangebietes in das
stadtische Umfeld wird im nachfolgenden Luftbild dargestellt.

Wohngebiet
,Haimkrogkoppel*

Kloster Preetz Sy 0] ' Wohngebiet
.- »Schwebstocken*

- -

Miihlenaupark

Stadtzentrum

Hauptbahnhof

Abbildung 1 Strukturelle Lagesituation des Geltungsbereiches, Luftbild (Google Maps)

Seite | 3
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der Stadt Preetz (Kreis PIon)

3.2.

4.1.
41.1.

Rechtsgrundlagen und Verfahren
Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom
20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist, i.V.m. der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. 1S. 1057) geandert worden ist, dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) gean-
dert worden ist, dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG-
SH) in der Fassung vom 24. Februar 2010, das zuletzt durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. S. 162) geandert worden ist sowie der Landes-
bauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO-SH) in der Fassung vom 22.
Januar 2009, die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2016 (GVOBI.
S. 369) geandert worden ist.

Verfahren

Die Aufstellung der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Preetz
(Kreis Plon) fur das Gebiet nordwestlich des ,Rethwischer Weg®, westlich der
vorhandenen Ausgleichsflachen an der BundesstraBe 76 sowie sudlich und &st-
lich des ,Moorweg*“ erfolgt auf Grundlage des formellen Aufstellungsbeschlusses
durch den Ausschuss fir Bauplanung vom 24.10.2018 (Stadtvertretung vom
20.11.2018) und wird im Regelverfahren durchgefihrt.

Rahmenbedingungen und planerische Vorgaben

Nach § 1 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, ,sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Diese Bauleitplane sind
entsprechend § 1 Abs. 3 und 4 BauGB den ,Zielen der Raumordnung“ anzupas-
sen.

Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP)

Der seit Oktober 2010 wirksame Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
(LEP) ist die Grundlage der raumlichen Entwicklung des Landes bis zum Jahr
2025 und orientiert sich an den Leitbildern und Handlungsstrategien, die von der
Ministerkonferenz fiir Raumordnung (MKRO) fir die rdumliche Entwicklung in der
Bundesrepublik Deutschland festgelegt worden sind.

Der Landesentwicklungsplan enthélt fiir die Stadt Preetz folgende Aussagen
bzw. Festsetzungen:

Die Stadt ist ein Unterzentrum

Liegt am Rand des Ordnungsraumes der Landeshauptstadt Kiel
Liegt in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung
Liegt in der Siedlungsachsengrundrichtung

Grenzt an einen 10km-Umkreis um das Oberzentrum Kiel
Grenzt an eine Bundesstral3e (B76)

Wird von einer eingleisigen Bahnstrecke durchquert

VVVVVYYVY
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der Stadt Preetz (Kreis Plon)

4.1.2.

el
Wiy 0020700

NSV, Y
B

Abbildung 2 Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)

Geman der raumordnerischen Grundsatze und Ziele stellen ,Unterzentren® fir die
Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereiches die ,Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs sicher und sind daher aufgrund
ihrer regionalen Bedeutung zu starken und schwerpunktmafig in der Entwicklung
zu férdern. Unterzentren haben Uberdies eine ,Verantwortung fir die Deckung
des Wohnungsbedarfes und sollen daher, ggf. auch Gber den 6értlichen Bedarf
hinaus, die Entwicklung von Wohnraum ermdglichen.

Der Landesentwicklungsplan formuliert Gberdies zum Thema ,Wohnungsversor-
gung” die folgenden Grundsatze und Ziele:

Alle Gemeinden des Landes sollen eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevdl-
kerung mit einem entsprechenden Wohnraumangebot sicherstellen. Dieses An-
gebot soll die kinftig absehbare Nachfrage decken und hinsichtlich GréBe, Aus-
stattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfeldes und Preis den Anspriichen der
Nachfrage angemessen Rechnung tragen.

Regionalplan Schleswig-Holstein Mitte

Flr die Stadt Preetz ergeben sich aus dem Regionalplan folgende Aussagen
bzw. Festsetzungen:

» Die Stadt ist ein Unterzentrum

» Liegt innerhalb der Ordnungsraumgrenze
der Landeshauptstadt Kiel

» Liegt innerhalb der Abgrenzung einer Siedlungsachse

> Liegt innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung
far Tourismus und Erholung

»  Wird von recI]ionalen GrUancI;en gesaumt

» Liegt an einer BundesstralBe (B76)
» Wird von einer eingleisigen Bahnstrecke durchquert
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Abbildung 3 Ausschnitt aus dem Regionalplan Planungsraum Ill (2000)

4.2. Flachennutzungsplan

Im aktuell glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Preetz wird der gesamte Gel-
tungsbereiches als Landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.

Im Zuge der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes soll sowohl der Geltungs-
bereich des parallellaufenden Bebauungsplanes Nr. 102 wie auch die im Osten
beginnende Splittersiedlung angepasst werden, um den gesamten Entwicklungs-
raum zukunftsweisend vorzubereiten bzw. planungsrechtlich zu sichern.

e X el W \S & -

el =\ AN

des aktuell Flachennutzungsplanes M 1:5.000

Darstellung des
Anderungsbereiches des
Fiachennutzungsplanes

| puem—
L-"

Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflachen
§1Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Fldchen fur die Landwirtschaft
§5Abs 2 Nr 9a BauGB

Umgrenzung von Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur
Pfiege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB

Festgestelite Ausgleichsflachen

Flachen, deren Boden erheblich
mit umweligefahrdenden Stoffen
belastet sein kdnnen

§5Abs. 3 Ne. 3 BauGB

Abbildung 4 Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Preetz
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der Stadt Preetz (Kreis PIon)

Hierflr sollen sowohl der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 102 wie
auch die 6stlich angrenzende Splittersiedlung als Wohnbauflachen (W) ausge-
wiesen werden, wodurch der strukturelle Siedlungszusammenhang auf dieser
Seite geschlossen werden kann.

Der verbleibende Ostteil der Splittersiedlung, welcher sich derzeit bereits durch
eine Mischnutzung auszeichnet, soll als Gemischte Bauflache (M) im Hinblick auf
die Larmbelastung der BundesstraBe 76 im Osten und auf eine vergleichbare
kinftige Nutzung hin gesichert werden.

Die dargestellte naturbelassene Griinflache sowie die MaBnahmenflache sind
sogenannte Niederungsflachen, die eine besondere Bedeutung fir das Orts- und
Landschaftsbild haben. Obgleich durch die geplante Bebauung die bestehende
,Offnung“ zur Landschaft hin verloren gehen wird, ist geman Bewertung des Um-
weltberichtes diese Abweichung vom im Preetzer Landschaftsplan enthaltenen
Freiflachenkonzept als vertretbar einzustufen (s.u.: Kap. 4.5. ,Konflikte / Abwei-
chungen®). Die Niederungsflachen am Moorweg bleiben erhalten. Zum einen las-
sen die dort vorhandenen Boden- und biotopartigen Strukturen keine sinnvoll um-
zusetzende Bebauung zu, zum anderen soll durch die vorhandenen Strukturen
die Trennwirkung gesichert werden.

r — Gettungsbereich der
. 24, Anderung des
T — Flachennutzungsplanes

Art der baulichen Nutzung

g w : Wohnbaufiache (W)
A0 §1Abs 1 Nr 1 BauNvO

. M Gemischte Bauflachen (M)
V9 § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

Flachen fur Versorgungsanlagen
§5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Jweckbestmmung
Regenriickhaltebecken
§ 5Abs 2Nr. 7 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur
: MaRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

RRB

§5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauG8
Darstelung der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes M 1:5.000
Abbildung 5 Geplante 24. Anderung des [ +“|e] Grunfidche, naturbelassen
Flachennutzungsplanes L TP §9 A 1. 15 BB

Das im Zuge der ErschlieBung des Wohnbaugebietes ,Haimkrogkoppel* erstellte
Regenrickhaltebecken wird als Flache fir Versorgungsanlagen einbezogen und
hierdurch auch weiterhin planungsrechtlich in seiner Funktion gesichert.

4.3. Landschaftsplan

Der Preetzer Landschaftsplan von 2003 weist in der Bestandsdarstellung in den
tiefsten Bereichen der Moorkoppel sonstiges Feuchtgrinland aus, das zum Zeit-
punkt der Landschaftsplan-Bearbeitung nicht den gesetzlich geschitzten Bioto-
pen zugeordnet wurde. Ansonsten sind Knicks verzeichnet und im rickwartigen
Bereich eines nahe der neuen BundesstraBe 76 liegenden Grundstlckes ein
Obstbaumbestand.

Seite | 7



Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes B2K | Architekten und Stadtplaner
der Stadt Preetz (Kreis Plon)

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes stellt Teile der Moorkoppel, die im
Preetzer Flachennutzungsplan bisher nicht fir die Wohnnutzung vorgesehen
sind, als sog. Freiflachen am 6stlichen Siedlungsrand dar.

4.3.1. Ausgangssituation aus grinordnerischer Sicht

Der nordéstliche Teil des Areals der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes
liegt am Rethwischer Weg zwischen der neuen B 76 und einem schmalen land-
wirtschaftlichen Weg (Moorweg) und ist folgendermafBen charakterisiert: An die-
sem schmalen vom Rethwischer Weg abzweigenden Moorweg befinden sich
kleinsiedlungsartige Hauser. Etwas ndher der neuen B 76 existieren bebaute
Grundstlicke mit typischen Einfamilienhdusern sowie auch mit einigen Hallen und
sonstigen Nebengeb&uden bestandene Flurstliicke. Die nicht bebauten Grundstu-
cke stellen sich als landwirtschaftliche Flachen dar, die grinlandartigen Charakter
auf einem Ackerstandort aufweisen. Auf dem nahe der neuen B 76 gelegenen
Grundstiick findet sich im rickwartigen Grundstticksteil umfangreicher Baumbe-
stand; soweit erkennbar u. a. aus Obstbdumen. Ein anderes Grundstlck ist mit
diversen Gebauden (teilweise Hallen) dicht bestanden. An der neuen B 76 kommt
eine Abstands- und Ausgleichsflache vor, die sich mit aufkommenden Pionierge-
hélzen naturnah entwickelt.

Der Ubrige studwestliche Teil des Plangebietes umfasst am Moorweg liegende
Niederungsflachen, einen Teil des am Rethwischer Weg befindlichen Ackers so-
wie das eingezaunte Regenwasserriickhaltebecken.

Im tiefsten Bereich schléngelt sich ein Graben durch die Niederung, der von sehr
auffélligen alten und mehrstdmmigen Schwarzerlen und anderen Baumarten (wie
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vereinzelten Stieleichen) begleitet wird. Dieser Niederungsbereich mit dem Kom-
plex aus FlieBgewasser, Grinland auf feucht-nassem Standort und altem Erlen-
bestand hat Biotopcharakter. Das Ergebnis einer Bodenuntersuchung zeigt, dass
in der Niederung nicht-tragfahiger Boden ansteht.
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Abbildung 6 Uberlagerung der Planungsinhalte
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der Stadt Preetz (Kreis Plon)

Abbildung 7 Geplanter Gesamtsiedlungszusammenhang

Seite | 11



Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes B2K | Architekten und Stadtplaner
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5. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet liegt westlich der BundesstraBe 76 und grenzt an den Rethwi-
scher Weg. Um die mit dem dort anfallenden Verkehrslarm auftretenden Larmbe-
lastungen fir die Planung beurteilen zu kénnen, wurde eine larmtechnische Un-
tersuchung Verkehrslarm nach DIN 18005 durchgefihrt. Im Zuge dieser Untersu-
chung wurde fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 102 auch das
sudlich des Rethwischer Wegs verortete Blockheizkraftwerk (BHKW) hinsichtlich
seiner Auswirkungen von Gewerbelarm nach TA Larm begutachtet.

Verkehrslarm nach DIN 18005

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass die Orientierungswerte des Bei-
blattes 1 zur DIN 18005 und im Randbereich zum Rethwischer Weg die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Allgemeine Wohngebiete (WA) in beiden Be-
urteilungszeitrdumen TAG und NACHT Uberschritten werden.

Der Orientierungswert TAG und der Immissionsgrenzwert TAG sowie der Immis-
sionsgrenzwert NACHT fur Mischgebiete (MI) werden eingehalten. Lediglich im
Beurteilungszeitraum NACHT kommt es im sidlichen Randbereich zum Rethwi-
scher Weg zu geringflgigen Uberschreitungen des Orientierungswertes fir
Mischgebiete (MI).

Die Ergebnisse der Untersuchungen zeigen, dass es mdéglich ist, nahezu das ge-
samte Gebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) auszuweisen.

Unabhangig von der angestrebten Gebietsnutzung sind larmmindernde Maf3-
nahmen zur Reduzierung der L&rmbelastung durch Verkehrslarm innerhalb
schutzbedirftiger Rdume nach dem Larmpegelbereich 11l der DIN 4109-1 erfor-
derlich.

6. Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der geplanten ErschlieBungs- und BaumafBnahmen des parallellau-
fenden Bebauungsplanes Nr. 102 werden, erganzend zu den bestehenden, neue
Ver- und Entsorgungsleitungen zu schaffen sein, deren Verlauf, Organisation und
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Dimensionierung in dessen Planungs- und Verfahrensverlauf mit den verschiede-
nen Leistungstragern abgestimmt wurden.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Gber den Konzessionsnehmer der Stadt
Preetz, derzeit die Stadtwerke Kiel AG.

Schmutzwasserbeseitigung

Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung liegt im Zustandigkeitsbereich des ,Ab-
wasserzweckverbandes (AZV) Preetz-Stadt und Land®. Fir die vorhandenen Be-
standsstrukturen sollen und kénnen die bestehenden Systeme weiterhin genutzt
werden. Der Uberplante Bereich nérdlich des Rethwischer Wegs und 6stlich des
wassergebundenen Teiles der StraBe kann an den vorhandenen Schmutzwas-
ser-Freigefalle-Kanal angeschlossen werden.

Flar die SW-Beseitigung neuer Flachenplanungen (bspw. den wohnbaulichen
Entwicklungen des Bebauungsplanes Nr. 102 oder anderer kinftiger Vorhaben
auf Grundlage der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes) werden entspre-
chende Detailplanungen im Zuge der jeweiligen Einzelfallplanungen (Bebau-
ungsplane) erarbeitet und abgestimmt.

Regenwasserversickerung, Oberflachenentwésserung

Die Beseitigung des anfallenden Oberflachenwassers liegt ebenfalls im Zustan-
digkeitsbereich des ,Abwasserzweckverbandes (AZV) Preetz-Stadt und Land".
Die Oberflachenentwasserung des Uberplanten Bereichs nérdlich des Rethwi-
scher Wegs und &stlich des wassergebundenen Teiles der StraBe kénnen nur
Uber eine dezentrale Versickerung erfolgen, da der AZV Preetz dort keine ent-
sprechende offentliche Regenwasserkanalisation unterhalt. Ein Anschluss an das
vorhandene Regenrlickhaltebecken ist nicht méglich.

Fir die Beseitigung des Oberflachenwassers neuer Flachenplanungen (bspw.
den wohnbaulichen Entwicklungen des Bebauungsplanes Nr. 102 oder anderer
kinftiger Vorhaben auf Grundlage der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes)
werden entsprechende Detailplanungen im Zuge der jeweiligen Einzelfallplanun-
gen (Bebauungsplane) erarbeitet und abgestimmt.
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Telekommunikationseinrichtungen

Die Stadt Preetz ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlos-
sen. Im Falle eines ggf. notwendigen Netzausbaus sollte eine frihzeitige Ab-
stimmung bzgl. der notwendigen Fragestellungen zwischen ErschlieBungstra-
ger/n und der Telekom erfolgen.

Energieversorgung (Strom, Gas)
Die Versorgung mit Elektroenergie und Gas erfolgt ortstblich durch die SWKiel
Netz GmbH, ein Unternehmen der Stadtwerke Kiel AG.

Mullentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch das Amt fur Abfallwirtschaft des Kreises Plon or-
ganisiert. In der Stadt Preetz gilt gemaB § 16 (8) der Satzung Uber die Abfallwirt-
schaft des Kreises Plon fir alle Abfallbehélter (Bio- und Restabfall, Papier, Gelber
Sack) die Hofplatzentsorgung. Diese Behalter werden am Tag der Entleerung bis
zu 20 m von der nachsten mit einem Miullfahrzeug befahrbaren StraBe entfernt
vom Grundstick geholt.

Sperrmill sowie andere Stoffe, die im Rahmen von Sonderaktionen entsorgt wer-
den, sind am Rand einer mit dem Entsorgungsfahrzeug befahrbaren StraBe be-
reitzustellen (StraBenrandentsorgung).

7. Artenschutz

Gemanl dem Artenschutzbericht werden 6 VermeidungsmaBnahmen [V] flr wah-
rend und nach den Bauphasen genannt.

[V1] Ein Versto3 gegen das Verbot des Tétens oder Verletzens gemaf § 44 (1)
Nr. 1 BNatSchG von Fledermdusen und Brutvdgeln lasst sich durch folgende
Vermeidungs-/SchutzmalRnahmen vermeiden: ,AV1: Bauzeitenregelung Fleder-
mause‘ (Beseitigung von Baumen nur im Zeitraum vom 01. Dezember bis 28.
bzw. 29. Februar) sowie der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahme
,AV2: Bauzeitenregelung Brutvogel® (Beseitigung von Gehodlzstrukturen und Bau-
feldraumung, auch innerhalb und im Randbereich von Gewassern, nur im Zeit-
raum vom 01. Oktober bis 28. bzw. 29. Februar, auBerhalb der Vogelbrutzeit).

[V2] Zum Schutz insbesondere von lichtempfindlichen Fledermé&usen sind samtli-
che nachtlichen Arbeiten und die nachtliche Baustellenausleuchtung zu vermei-
den.

[V3] Zum Schutz insbesondre von lichtempfindlichen Fledermausen sind samtli-
che Leuchten im AuBenbereich mit insekten- und fledermausfreundlichem Warm-
licht (LED-Leuchten mit warm-weiBBer oder gelber Lichtquelle mit Lichttemperatur
3.000 Kelvin und weniger) auszustatten. Im Bereich der Verkehrswege sollten
Mastleuchten mit einer Lichtpunkthéhe von 3 m aufgestellt werden, die die Licht-
streuung mdglichst einschranken. Alle Leuchten sollten ihr Licht ausschlieBlich
nach unten abgeben.

[V4] Zum Schutz fur alle lichtempfindlichen Fledermausarten darf der auf der
Rickseite von Gartengrundstiicken tUberwiegend im Dunkeln liegende Knick ein-
schlieBlich des Knickschutzstreifens nicht Gber den jetzigen Zustand erhellt wer-
den.

[V5] Zum Erhalt der Funktion als Nahrungshabitat fir mehrere Fledermausarten,
darunter lichtempfindliche Myotis-/Plecotus-Fledermduse darf das derzeit im
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Dunkeln liegende Gewasser mit angrenzenden Gehdlzen nicht Gber den jetzigen
Zustand erhellt werden.

[V6] Zum Erhalt der Funktion als Nahrungshabitat fir mehrere Fledermausarten,
darunter lichtempfindliche Myotis-/Plecotus-Fledermause darf das derzeit im
Dunkeln liegende Gehdlz mit altem Erlenbestand nicht Giber den jetzigen Zustand
erhellt werden.

9. Denkmalschutz
Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale.

Teile des Plangebietes (im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 102) befinden sich
jedoch innerhalb von archaologischen Interessengebieten — gem. § 12 (2) 6
DSchG also Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermu-
ten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen
bedirfen demnach der Genehmigung des Archéologischen Landesamtes.

Daher wurden auf den Uberplanten Flachen im Juli 2019 in Absprache mit dem
Planungstrager vom Archaologischen Landesamt Schleswig-Holstein Vorunter-
suchungen durchgefuhrt.

GemaB § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziiglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehor-
de mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Ei-
gentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Ge-
wassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflich-
teten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit.
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10.

Kampfmittel

Gemal der Anlage zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6f-
fentliche Sicherheit durch Kampfmittel® in der glltigen Fassung gehort die Stadt
Preetz nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwiirfe im Zweiten Weltkrieg
in besonderem MaBe betroffen waren. Eine entsprechende Meldung des Landes-
kriminalamtes (Kampfmittelrdumdienst) vom 09.03.2020 liegt vor.

Zufallsfunde von Kampfmitteln sind, obgleich unwahrscheinlich, jedoch nicht
ganzlich auszuschlieBen. Etwaige Funde sind unverziglich der zustéandigen Poli-
zeibehérde zu melden und dirfen, aufgrund der von ihnen ausgehenden Gefahr,
nicht bewegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der
Polizei entsprechend zu sichern und vor Bewegungen oder Beeintrachtigungen
zu schatzen.

e Anlage(n): )

1 ,Aufstellung der 24. Anderung FNP, Umweltbericht"
Matthiesen+Schlegel, Freiraum- und Landschaftsplanung; 28.05.2020

2 ,24. Anderung FNP und B102, Griinordnungsplan -Bestand*
Matthiesen+Schlegel, Freiraum- und Landschaftsplanung; 28.08.2019

3 ,24. Anderung FNP, Artenschutzrechtliche Voreinschatzung®
Bioplan, Biologen & Geographen; 21.08.2019

4  ,B102 und 24. Anderung FNP, Larmtechnische Untersuchung*
Wasser- und Verkehrskontor, Neumunster; 28.05.2019
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11. Teil 2: Umweltbericht (Matthiesen Schlegl, Freiraum- und Landschaftsplanung)
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STADT PREETZ, 24. ANDERUNG DES F-PLANES UMWELTBERICHT

1 Einleitung (Anlass und Umfang der Umweltpriifung)

In der Stadt Preetz sollen im Zuge der 24. Anderung des F-Planes neue Flachen fiir das
Wohnen  geschaffen  sowie am Rethwischer  Weg liegende  splitterartige
Siedlungsgrundstlicke in den Siedlungsbereich einbezogen werden. In erster Linie dient
diese Bauleitplanung demgemal® dem Ziel, der Nachfrage nach Wohnraum adaquat
Rechnung zu tragen und im Bereich der Splittersiedlung eine stadtebauliche Ordnung zu
erreichen. Aulerdem sollen wertvolle Niederungsflachen gesichert und ein vorhandenes
Regenwasserriickhaltebecken planerisch ibernommen werden.

Mit dieser Unterlage wird die Umweltprifung in Form eines umfassenden Umweltberichtes
zur 24. Anderung des Preetzer Flachennutzungsplanes vorgelegt.

Um dieses Siedlungsvorhaben planungsrechtlich verbindlich abzusichern, wird der B-Plan
Nr. 102 aufgestellt. Dieser Plan hat einen kleineren Geltungsbereich und umfasst im We-
sentlichen die fur eine neue Wohnbebauung vorgesehene am Rethwischer Weg liegende
Ackerflache sowie Teilflachen der Niederung. Diese Niederungsbereiche sollen jedoch nicht
bebaut werden.

1.1 Lage des Plangebietes

Preetz ist eine Kleinstadt in der mittleren Region von Schleswig-Holstein. Die Stadt liegt ver-
kehrsgunstig an der Bundesstral’e 76, knapp 10 km von der Landeshauptstadt Kiel entfernt
und ist mit rund 16.000 Einwohnern (Stand: 31. Dezember 2016) die grofite Stadt im Kreis
Plon.

Der Geltungsbereich der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt am norddstlichen
Siedlungsrandbereich von Preetz, nordwestlich des Rethwischer Weges, westlich der vor-
handenen Ausgleichsflachen an der Bundesstralle 76 sowie sldlich und 6stlich des Moor-
weges. Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt knapp 1,5 km.

Der Geltungsbereich weist eine GesamtgroRe von 54.519 m? auf. Die Abgrenzung des
Plangeltungsbereiches wird in der beiliegenden Planzeichnung dargestellt, die raumliche
Lage im Gebiet der Stadt Preetz kann dem Ubersichtsplan entnommen werden.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und die wichtigsten Planungsziele

Ubergeordnetes Planungsziel dieser Bauleitplanung ist die Schaffung von weiteren Grund-
stlicken fur das Wohnen in Preetz sowie die Einbeziehung einer am Ortsrand liegenden
splitterartigen Siedlung am Rethwischer Weg. Dort findet aktuell eine Mischnutzung statt, so
dass dort typische Wohnhauser und Hallen mehr oder weniger nebeneinander vorkommen.
Daruber hinaus sollen Niederungsflachen planerisch gesichert werden.

Neue Wohngrundstiicke sind in dem hoher gelegenen Bereich der am Rethwischer Weg
befindlichen sog. Moorkoppel konzipiert; zudem nordéstlich des Moorweges im Bereich einer
groReren Siedlungslicke.

1.3 Relevante Umweltschutzziele und ihre Bedeutung in der Planung
1.3.1 Rechtliche und planerische Bindungen

Die Stadt Preetz gehdrt zum Planungsraum Il (kreisfreie Stadte Kiel und Neumdinster,
Kreise PIon und Rendsburg-Eckernforde).
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Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP)

Der seit Oktober 2010 wirksame Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) ist die
Grundlage der raumlichen Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025 und orientiert sich an
den Leitbildern und Handlungsstrategien, die von der Ministerkonferenz flir Raumordnung
(MKRO) fur die rdumliche Entwicklung in der Bundesrepublik Deutschland festgelegt worden
sind.

Der Landesentwicklungsplan enthalt fur die Stadt Preetz folgende Aussagen bzw. Fest-
setzungen:

Die Stadt ist ein Unterzentrum,

liegt am Rand des Ordnungsraumes der Landeshauptstadt Kiel,
liegt in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung,
liegt in der Siedlungsachsengrundrichtung,

grenzt an einen 10 km-Umhkreis um das Oberzentrum Kiel,
grenzt an eine Bundesstral3e (B76) und

wird von einer eingleisigen Bahnstrecke durchquert.

Gemal der raumordnerischen Grundsatze und Ziele stellen ,Unterzentren” fur die Bevdlke-
rung ihres Verflechtungsbereiches die ,Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
qualifizierten Grundbedarfs sicher” und sind daher aufgrund ihrer regionalen Bedeutung zu
starken und schwerpunktmafig in der Entwicklung zu férdern. Unterzentren haben Uberdies
eine ,Verantwortung fur die Deckung des Wohnungsbedarfes® und sollen daher, ggf. auch
Uber den ortlichen Bedarf hinaus, die Entwicklung von Wohnraum ermdglichen.

Der Landesentwicklungsplan formuliert Uberdies zum Thema ,Wohnungsversorgung® die
folgenden Grundsétze und Ziele:

Alle Gemeinden des Landes sollen eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevdélkerung mit
einem entsprechenden Wohnraumangebot sicherstellen. Dieses Angebot soll die kiinftig ab-
sehbare Nachfrage decken und hinsichtlich GréRe, Ausstattung, Lage, Gestaltung des
Wohnumfeldes und Preises den Ansprichen der Nachfrage angemessen Rechnung tragen.

Regionalplan Schleswig-Holstein Mitte

Fir die Stadt Preetz ergeben sich aus dem Regionalplan folgende Aussagen bzw. Festset-
zungen:

Die Stadt ist ein Unterzentrum,

liegt innerhalb der Ordnungsraumgrenze der Landeshauptstadt Kiel,
liegt innerhalb der Abgrenzung einer Siedlungsachse,

liegt innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir Touris-
mus und Erholung,

wird von regionalen Griinziigen gesdumt,

wird von Griinzdsuren gesdumit,

liegt an einer Bundesstral3e (B76) und

wird von einer eingleisigen Bahnstrecke durchquert.

Von landschaftsplanerischem Interesse ist ein regionaler Grinzug mit einer besonderen Be-
deutung fir Natur und Landschaft, der sich von Norden entlang der Schwentine erstreckt und
noch zum Plangebiet dieser 24. F-Plan-Anderung reicht. Dieser Griinzug bezieht am Moor-
weg liegende Niederungsflachen gerade noch mit ein.
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Der geltende Landschaftsrahmenplan (LRPL) von 2000 fur den Planungsraum Il enthalt
keine flr das anstehende Vorhaben relevanten Darstellungen. Die inzwischen schon seit
Jahren fertiggestellte und unmittelbar am Plangebiet vorbeifihrende neue B 76 ist im LRPL
noch nicht ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Preetz wird der gesamte Geltungsbereich
als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.

Im Zuge der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen sowohl der Geltungsbereich
des parallel laufenden Bebauungsplanes Nr. 102 wie auch die nérdlich angrenzende Land-
wirtschaftsflache und die im Osten beginnende Splittersiedlung angepasst werden, um den
gesamten Entwicklungsraum zukunftsweisend vorzubereiten bzw. planungsrechtlich zu
sichern.

e —— Darstellung des
‘ ‘ Andenungsharaiches des
T — Fléichannutzungsplanes

Art der baulichen Nutzung

e 5
g "\

Waohnbauflachen
§ 1Ak 18 1 BashvD

Flachen lur die Landwirischall
§ 5 Aba. 2 Nr, B2 BauGB

Umngrenzung von Flachen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur
Phiege und zur Entwickiung
van Matur und Landschalt

65 Aba. 2 b, 1) und Abs. 4 BauGE

ﬁ,. Fesigesieiile AusgleichsRachen

Flachen, deren Biden erhebich
@ mil umwetigefahrdenden Sloflen

belzstet sean kinnen

E5Abe, 3N, 3 BaGR

Ausschnifl des aktunl wirksamen Flachennutzungscianos M 15000

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt
Preetz

Hierflr sollen sowohl der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 102 sowie die
norddstlich angrenzende Splittersiedlung als Wohnbauflachen (W) ausgewiesen werden,
wodurch der strukturelle Siedlungszusammenhang auf beiden Seiten geschlossen werden
kann.

Der verbleibende Ostteil der Splittersiedlung, welcher sich derzeit bereits durch eine Misch-
nutzung auszeichnet, soll als Gemischte Bauflache (M) gesichert werden.

Niederungsflachen am Moorweg bleiben erhalten und sollen aufgrund der dort vorhandenen
Boden- und biotopartigen Strukturen sowie der beabsichtigten Trennwirkung gesichert
werden. Dies erfolgt durch die Ausweisung einer Mallnahmenflache und einer
naturbelassenen Griinflache.
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r—_1 Geltyngsbereich der

I ' 24 Anderung des
Fldchennutzungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Wohnbaufache (W)
§ 1 Abs 1 Nr 1 BaulvD

Gemischie Bauflachan (M)
: i &1 Abs 1 Ne 2 Baubiv

Flachen Rir Versorgungsaniagen
§5Ape 2 Nr. 7 BaulGa

Dwnckteslimmung

Regennickhallebecken
§5Abs 2 Nr. T BauGB

Umgrenzung von Flachan filr
MaBnahmen rum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung

won Matur und Landschafl
§ 5 Abe 2 Nr 10 und At 4 BaaGR

Darsteliung der 24. Anderung des Flachemnutrorgsplanes M 15,000

1 Grinfidche, naturbelassan
"] G Abe 1 Nr. 15 BauGH

Abbildung 2: Geplante 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

Das im Zuge der ErschlieBung des Wohnbaugebietes ,Haimkrogkoppel® erstellte Regen-
wasserrluckhaltebecken wird einbezogen und damit planungsrechtlich gesichert.

Landschaftsplan und Ausgangssituation aus griinordnerischer Sicht

Der Preetzer Landschaftsplan von 2003 weist in der Bestandsdarstellung in den tiefsten Be-
reichen der Moorkoppel sonstiges Feuchtgriinland aus, das zum Zeitpunkt der Landschafts-
plan-Bearbeitung nicht den damals gesetzlich geschitzten Biotopen zugeordnet wurde. An-
sonsten sind Knicks verzeichnet und im rickwartigen Bereich eines nahe der neuen Bun-
desstralle 76 liegenden Grundstiickes ein Obstbaumbestand. Die Entwicklungskarte des
Landschaftsplanes stellt Teile der Moorkoppel, die im Preetzer Flachennutzungsplan bisher
nicht fir die Wohnnutzung vorgesehen sind, als sog. Freiflachen am 6stlichen Siedlungsrand
dar. Diese Bereiche sollten zwischen den vorhandenen und geplanten Siedlungsflachen of-
fen gehalten und Freiflachenfunktionen Gbernehmen sowie eine Griinvernetzung aufrecht
erhalten.

Eine besondere Uberortliche Bedeutung fur den Biotopverbund ist aus dem Preetzer Land-
schaftsplan flir das Umfeld des Plangebietes nicht festzustellen. Die am tiefsten liegenden
Grinlandflachen sind in der Leitbildkarte des Preetzer Landschaftsplanes jedoch als 6rtlich
bedeutsame Niederung bezeichnet und Gbernehmen dementsprechend Funktionen fir die
ortliche Lebensraumvernetzung.
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1.3.2 Schutzgebiete und -objekte nach LNatSchG und BNatSchG

Knicks stellen gemal § 21 Abs. 1 LNatSchG geschitzte Biotope dar; sie haben nicht nur
eine naturschutzfachliche Wertigkeit und sind im Hinblick auf den Artenschutz bedeutsam,
sondern sie werten das Orts- und Landschaftsbild besonders auf und sind Bestandteil der
historischen Kulturlandschaft.

Ansonsten sind die Niederungsflachen im Plangebiet und angrenzend als wertvoll und
schutzbedirftig einzustufen. Dabei handelt es sich um Grunlandflachen, die bei einer be-
stimmten Artenzusammensetzung sogar als gesetzlich nach § 21 Abs. 1 LNatSchG ge-
schitzter Biotop (arten- und strukturreiches Grinland) einzustufen waren. Die
Artenzusammensetzung ist aktuell nicht ausreichend fir einen Status als gesetzlich
geschutzter Biotop. Dieses wertvolle Grinland ist vom Vorhaben randlich berthrt.

Der in der Niederung vorhandene, aktuell nicht unterhaltene Entwasserungsgraben erfillt
nicht die Voraussetzungen fir einen gesetzlich geschitzten Biotop. Es handelt sich nicht um
ein besonders arten- und strukturreiches, naturnahes FlieRgewasser; dennoch sind die dort
vorhandenen Strukturen (Gebusch, zahlreiche alte mehrstdmmige Schwarzerlen, von
Réhricht begleiteter Graben und das alte Grinland) biotopartig und entsprechend wertvoll.

Der sich im Niederungsbereich befindende alte Baumbestand aus vielfach grof’en mehr-
stdmmigen Schwarzerlen und vereinzelten Stieleichen ist ebenfalls als ausgesprochen wert-
voll einzustufen. Dieser Baumbestand pragt das Landschaftsbild in besonderer Weise. Diese
groRen Baume unterliegen aufgrund ihrer Lage im Aullenbereich nicht der stadtischen
Baumschutzsatzung (die fir den Innenbereich gilt). Bdume mit einem Stammumfang Uber
200 cm unterliegen jedoch direkt den Schutzbestimmungen des Landesnaturschutzgesetzes.
Die alten Baume Ubernehmen Habitatfunktionen.

1.3.3 Entwicklungsziele

Im Sinne eines Leitbildes fur die Entwicklung von Natur und Landschaft im PG und seiner
naheren Umgebung lassen sich aus den Naturschutzgesetzen, den Ubergeordneten Planun-
gen sowie dem ortlichen Landschaftsplan folgende Zielsetzungen ableiten, die auch als
Malstab fir die Bewertung herangezogen werden:

¢ Im und am Plangebiet vorhandene wertvolle Landschaftselemente mit eingriinenden und
Biotopfunktionen missen erhalten, erganzt und sinnvoll in die Bauleitplanung einbezogen
werden. Das betrifft einerseits die vernassten Niederungsflachen mit einer standortange-
passten Grunlandnutzung und dem alten Erlenbestand sowie dariber hinaus die als
Biotop gesetzlich geschitzten Knicks. Der aulRerhalb des Plangeltungsbereiches dieser
24. Anderung des F-Planes liegende Knick hinter der vorhandenen Bebauung am
Rethwischer Weg / Richard-Haupt-Weg wird im B-Plan 102 zwar als Grinstruktur
erhalten, verliert jedoch seinen Biotopstatus.

¢ Die neuen Siedlungsgrundstiicke mussen sich mit ihren geplanten Bauvorhaben in das
Umfeld einfligen, damit Orts- und Landschaftsbild nicht dauerhaft beeintrachtigt sind. Zu
den Niederungsflachen ist ein Abstand einzuhalten und ein harmonischer Ubergang
zwischen Siedlung und offener Landschaft ist herzustellen.

¢ In der Bauleitplanung sollten Festsetzungen getroffen werden, die zu massive Eingriffe in
das Gelanderelief (zur Niederung hin abfallend) verhindern; eine zu starke Nivellierung
des naturlichen Gelandereliefs ist zu vermeiden.

¢ Eine angemessene Durchgrinung der neuen Siedlungsflachen mit Strallenbdumen ist
erforderlich.

e Der Eingriff in den Bodenhaushalt und in das gewachsene Relief durch Versiegelung,
Umlagerung und Gelandenivellierung soll auf das unbedingt erforderliche Mall be-
schrankt werden. Die Verwendung von versickerungsfahigen Materialien fir Flachen-
und Wegebefestigungen wird empfohlen.
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¢ Die wertvollen Niederungsflachen sollen planerisch gesichert werden.

o Das fir die Kompensation der Auswirkungen auf Natur und Landschaft vorgesehene
Areal fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist zu einem naturnahen Biotop zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. St6-
rungen und sonstige negative Einflisse sind konsequent zu unterbinden.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
2.1.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Naturrdumlich liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich vom ,Moranengebiet der oberen
Eider’ zu der nordostlich und 6stlich angrenzenden Einheit ,Probstei und Selenter See-Ge-
biet'. Beide Einheiten gehdren zu dem Ubergeordneten Ostlichen Hiigelland.

2.1.2 Plangebietsbeschreibung

Aus landschaftsplanerischer Sicht lasst sich die Ausgangssituation folgendermafien umrei-
Ren:

Pflanzen und Tiere

Der nordostliche Teil des Areals der 24. F-Plan-Anderung liegt am Rethwischer Weg zwi-
schen der neuen B 76 und einem landwirtschaftlichen Weg (Moorweg) und ist folgender-
mafen charakterisiert: An diesem schmalen vom Rethwischer Weg abzweigenden Moorweg
befinden sich kleinsiedlungsartige Hauser. Etwas naher der neuen B 76 existieren bebaute
Grundsticke mit Einfamilienhdusern sowie mit einigen Hallen und sonstigen
Nebengebauden bestandene Flursticke. Die nicht bebauten Grundstlicke stellen sich als
landwirtschaftliche Flachen dar, die grunlandartigen Charakter auf einem Ackerstandort
aufweisen. Auf dem nahe der neuen B 76 gelegenen Grundstick findet sich im riickwartigen
Grundstucksteil umfangreicher Baumbestand mit Nadel- und Laubgehdlzen. Das
benachbarte Grundstiick ist mit diversen Gebauden (teilweise Hallen) dicht bestanden. An
der neuen B 76 befindet sich eine Abstands- und Ausgleichsflache, die sich mit
aufkommenden Pioniergehdlzen naturnah entwickelt.

Der (brige siidwestliche Teil des Plangebietes der 24. F-Plan-Anderung umfasst am Moor-
weg liegende Niederungsflachen mit Griinlandnutzung (Pferdeweide), einen Teil des am
Rethwischer Weg befindlichen Ackers sowie das eingezaunte Regenwasserrickhaltebecken.
Im tiefsten Bereich der Niederung existiert ein Graben, der von sehr auffalligen alten und
mehrstdmmigen Schwarzerlen und anderen Baumarten (wie vereinzelten Stieleichen) be-
gleitet wird. Dieser Niederungsbereich mit dem Komplex aus FlieRgewasser, Grunland auf
feucht-nassem Standort und altem Erlenbestand Ubernimmt wertvolle Biotopfunktionen.
Gleichwohl liegt ein Schutzstatus als gesetzlicher Biotop gemaR § 30 BNatSchG bzw. § 21
Abs. 1 LNatSchG nicht vor. Das Ergebnis einer Bodenuntersuchung zeigt, dass in der
Niederung Moorboden ansteht, der nicht tragfahig ist und nicht bebaut werden kann. Die
héheren Bereiche des Ackers weisen einen tragfahigen Boden auf, der fir z. B.
Geschosswohnungsbau geeignet ist.

Um die Belange des Artenschutzes berticksichtigen zu kénnen, wurde von einem Gutachter-
Blro zu dieser Bauleitplanung eine artenschutzrechtliche Voreinschatzung vorgelegt, aus
dem Folgendes zur Bestandssituation auszugsweise entnommen ist.
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,Grundsatzlich kénnen unter den europarechtlich geschutzten Arten, die unter die Verbots-
tatbestande des § 44 (1) BNatSchG fallen, im Bearbeitungsgebiet zahlreiche ungefahrdete
Vogelarten des Siedlungsraumes sowie einige Fledermause, die Haselmaus, der Nacht-
kerzenschwarmer, der Kammmolch, der Moorfrosch, der Laubfrosch und die Knoblauchkrote
sowie der Fischotter auftreten.”

Brutvogel

.Insgesamt treten im Planungsraum potenziell mindestens 54 Brutvogelarten auf (Tab. 1
des artenschutzrechtlichen Gutachtens). 27 Arten konnten konkret nachgewiesen werden.
Dabei setzt sich das Artenrepertoire vor allem aus typischen Vogelarten der Siedungsrander
und der Knicklandschaft zusammen. Der Gehdlzbestand im Planungsgebiet (Knicks und an-
dere Laub- und Nadelgehdlzbestdnde) bietet verschiedenen gehdlzbritenden Vogelarten
Lebensraum und Brutstatten. Es dominieren haufige und weitgehend anspruchslose
Geholzfreibriter ... . Von den anspruchsvolleren Brutvogeln der halboffenen Knicklandschaft
kommen potenziell Goldammer (RL D ,V*) und Dorngrasmucke vor. Au3erdem finden in den
Saumzonen der Gehdlze Brutvogelarten der bodennahen Staudenfluren wie Fitis, Rot-
kehlchen und Zilpzalp geeignete Nisthabitate. Im alteren Geholzbestand treten vereinzelt
auch Geholzhéhlen- und -halbhéhlenbriter wie Buntspecht, Star (RL D ,3%) Feldsperling (RL
D ,V*), Blau- und Kohimeise, Gartenbaumlaufer und Grauschnapper auf. Als Gebaudebruter
sind Haussperling (RL D ,V¥), Bachstelze, Rauchschwalbe und Mehlschwalbe (beide RL D
»3"'), Haus- und Gartenrotschwanz (RL D ,V*) vertreten. In den Gebauden sind grundsatzlich
auch Brutkolonien (z. B. vom Haussperling) zu erwarten. Unter den typischen Offenland-
britern tritt die Schafstelze und in den Randzonen potenziell der Fasan auf. Dagegen sind
typische Feld- bzw. Wiesenvogel wie Feldlerche, Kiebitz, Wachtel oder Rebhuhn in Anbe-
tracht der Lage am Stadtrand und der Nahe zur Bebauung wahrscheinlich nicht zu erwarten.

Fledermause

.Im Zuge der Fledermauserfassungen im Jahr 2019 wurden im B-Plangebiet Nr. 102 sieben
Fledermausarten nachgewiesen: Zwergfledermaus, Miickenfledermaus, Breitfliigel-
fledermaus, Rauhautfledermaus, GroRer Abendsegler, Braunes Langohr und Fransen-
fledermaus (s. BIOPLAN PARTG 2019b). AuRerdem tritt potenziell die Wasserfledermaus
auf. Somit sind auch im Plangeltungsbereich der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes
mindestens 8 Fledermausarten zu erwarten.

Grundsatzlich sind in den Baumen im Plangebiet Tagesverstecke, Balzreviere und -quartiere
von baumbewohnenden Fledermausarten anzunehmen, Wochenstubenquartiere der baum-
bewohnenden Fledermausarten (z. B. Zwergfledermaus) sind ebenfalls nicht ganzlich aus-
zuschlielen. Die Gebaudequartiere der Siedlungsfledermausarten (Zwerg-, Micken- und
Breitflugelfledermaus) sind im Siedlungsraum von Preetz anzunehmen, wobei nicht auszu-
schliel®en ist, dass sich Gebaudequartiere auch in den Gebduden des Geltungsbereiches
der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden. Nahere Kenntnisse tiber Quartiere
liegen allerdings nicht vor.

Fledermause aller angetroffenen Arten finden in den (windberuhigten) Zonen entlang der
Gehodlzstrukturen und iber dem Regenwasserriickhaltebecken Nahrung. Im B-Plangebiet Nr.
102 wurden zwei Jagdhabitate im Bereich des alten Erlenbestandes und Gber dem RRB ab-
gegrenzt (vgl. BIOPLAN PartG 2019b). Auch die 6stlich des Moorweges gelegenen Gehdlze
bzw. Gehdlzrander sind als potenzielle Nahrungshabitate anzusehen. Entlang der unbe-
leuchteten Geholzstrukturen treten auch lichtempfindliche Arten wie das Braune Langohr auf.
Es wurde am Erlenbestand im B-Plangebiet Nr. 102 nachgewiesen und tritt potenziell auch
ostlich des Moorweges auf. Um von ihren Quartieren in die Nahrungshabitate zu gelangen,
nutzen Zwergfledermaus, Mickenfledermaus und Breifligelfledermaus, aber auch Fleder-
mause der Gattungen Myotis/Plecotus (Wasser- und Fransenfledermaus, Braunes Langohr)
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traditionelle Flugrouten entlang von Leitstrukturen (Geholzrander, Knicks). Grundsatzlich ist
eine derartige Bedeutung der Geholze im Plangebiet nicht auszuschlieRen. Die Jagd-
habitate, die anzunehmenden Quartiere und (potenziellen) Flugstraen sind als Teile eines
gréReren Verbundsystems anzusehen.

Potenziell sind im Areal der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes neben den im B-
Plangebiet Nr. 102 ,Moorkoppel“ 2 ermittelten Hohlenbdumen auch im 6stlichen Abschnitt
Baume mit Hohlen oder Spaltenstrukturen zu erwarten, die von Fledermausen als Quartier
genutzt werden koénnten. Im Geholz am 6stlichen Ende des Knickabschnitts befindet sich z.
B. eine Kastanie mit entsprechend ausgebildeten Strukturen (abgebrochener Stamm, sehr
starke Rindenschaden, abgeplatzte Rinde, potenzielle Eignung als Wochenstubenquartier fir
Baum bewohnende Fledermausarten). Eine Baumkartierung auf den bebauten Flurstiicken
erfolgte bislang nicht.”

Amphibien

,Das Regenwasserriickhaltebecken ist eine Fortpflanzungsstatte heimischer Amphibien.
Erdkrote und Teichfrosch wurden nachgewiesen, auch Teichmolch und Grasfrosch (RL
SH ,V¥) sind potenziell nicht auszuschliefen. Das Vorkommen artenschutzrechtlich bedeut-
samer Arten im RRB wird allerdings als sehr unwahrscheinlich erachtet, wie aufgrund der
Datenrecherche und der Ergebnisse der Amphibienkartierungen im Artenschutzbericht zum
B-Plan Nr. 102 erdrtert wird (s. BIOPLAN PartG 2019b). Das Grunlandgewasser knapp au-
Rerhalb nérdlich des Plangeltungsbereiches der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes
(s. Bild 4 im artenschutzrechtlichen Gutachten) ist dagegen als ein potenzielles Laichgewas-
ser von vier im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten europaisch geschutzten Arten anzu-
sehen. Kammmolch, (Triturus cristatus, RL SH ,V*), Moorfrosch (Rana arvalis, RL SH ,V*),
Laubfrosch (Hyla arborea, RL SH ,3%) und Knoblauchkréte (Pelobates fuscus (RL SH ,3%)
kénnen dort vorkommen. Laut Amphibienatlas (KLINGE 2005) und FOAG (2018) treten alle
vier Arten im Planquadrat 1727 (Preetz) auf. Das Gewasser liegt geschatzt etwa 25 m vom
Plangeltungsbereich entfernt. Potenziell geeignete sommerliche und winterliche Landlebens-
raume finden sich auch innerhalb des Plangeltungsbereiches (z. B. in Gehdlzen, im Grin-
land, im verwilderten Garten in der Grasbrache und unter lagerndem Geholzschnitt).
Kammmolch, Moorfrosch, Laubfrosch und Knoblauchkréte kénnen folglich im Gel-
tungsbereich der 24. Anderung des Flichennutzungsplanes auftreten.”

Haselmaus

»Es wird daher davon ausgegangen, dass die Haselmaus im Geltungsbereich der 24.
Anderung des Flachennutzungsplanes derzeit nicht vorkommt ... .*

Nachtkerzenschwarmer

,Der Geltungsbereich der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt fiir den Nacht-
kerzenschwarmer kein geeignetes Habitat dar. Hier dominieren Ackerflachen und Grinland,
wahrend potenzielle Raupenfutterpflanzen des Nachtkerzenschwarmers nicht gesichtet wur-
den. GroRere Bestande von Weidenrdschen oder Nachtkerze kénnen mit Sicherheit ausge-
schlossen werden.

Somit wird ein gegenwartiges Vorkommen des Nachtkerzenschwéarmers mit an Sicher-
heit grenzender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen... .*
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Gelanderelief, Boden, Wasser / Grundwasser

In Richtung der neuen Bundesstralle 76 steigt das Gelande an. Der tiefste Bereich befindet
sich mit der Moorkoppel und dem Entwasserungsgraben in der Niederung. Der Moorweg
markiert den Ubergangsbereich vom nicht tragfahigen, vermoorten Gelande in der Niederung
zum hoheren ackerfahigen Areal im nérdlichen Anschluss an den Plangeltungsbereich dieser
F-Plan-Anderung. Der groRte Héhenunterschied innerhalb des Plangebietes dieser 24. F-
Plan-Anderung betragt ca. 5 m.

Die als Dauergriinland genutzten oder brachliegenden Niederungsflachen weisen in weiten
Bereichen einen nicht tragfahigen Moorboden auf. Der Moorboden sowie im Gebiet festge-
stellte Mudden spiegeln die abflusslose Senke wider. Die eingelagerten Torfe erreichen
Starken bis ca. 2 m. Die Niederungsflachen sind leicht wellig, so dass sich etwas tiefere
Senken mit Feuchtgriinland- und Flutrasenarten abwechseln mit den typischen Grinland-
arten der frischen Standorte. Das Grinland ist i. d. R. so stark vernasst, dass eine Acker-
nutzung ausgeschlossen ist.

Das hoher gelegene Areal innerhalb des Plangebietes zeichnet sich durch einen minerali-
schen Boden aus, der urspringlich durchweg beackert wurde und heute im Plangeltungs-
bereich teilweise durch Siedlungsgrundstiicke eingenommen ist. Im Untergrund findet sich
Geschiebemergel; es gibt jedoch auch Bereiche mit vorherrschendem Sandboden und ein-
gelagerten Schluffen.

Die Gelandebegehungen Ende Februar sowie im April 2019 haben trotz der geringen
Niederschlage in den Wintermonaten an der tiefsten Stelle in der Niederung einen hohen
Wasserstand gezeigt; der dort vorhandene Entwasserungsgraben war gut mit Wasser gefilllt.
Laut der Bodenuntersuchung aus September 2018 steht Grundwasser in den Senken in 1 m
Tiefe an. In der Niederung gab es bei den in 2019 durchgefiihrten Ortsbesichtigungen keine
Uberflutungsflachen; dies ist in der groRen Trockenheit im Jahr 2018 begriindet. Gleichwohl
spiegeln die im Griinland und am Graben vorhandenen Feuchtezeiger die nassen Gelande-
verhéltnisse wider; der Moorboden ist stellenweise sichtbar.

Im hoheren Bereich des PG mit vorherrschendem Lehmboden ist eventuell mit Staunasse zu
rechnen.

Landschaft, Landschaftsbild

Der vorbeifuhrende Rethwischer Weg und die Nahe zur stark befahrenen Bundesstralle 76
sowie die Siedlungsrandlage und der angrenzende Niederungsbereich mit seinem alten
Erlenbestand sind fiir das Landschafts- und Ortsbild pragend. Neue Wohngrundstiicke, die
unmittelbar anschlieBen, und das grof3e eingezdunte Regenwasserriickhaltebecken haben
das ursprungliche Erscheinungsbild schon verandert. Vom Rethwischer Weg aus blickt der
Betrachter Uber die abfallende Ackerflache zur Niederung. Auffallig sind u. a. der alte
Erlenbestand am Graben sowie im Hintergrund der den Moorweg begleitende Knick mit den
alten Uberhalterbdumen. Der am Moorweg auf dem Griinland vorhandene Schuppen fallt
ebenfalls auf.

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Im und am Rande des Plangebietes existieren bebaute Grundstlicke. Westlich finden sich
mehrgeschossige Wohnblocke, die an der Strale ,Weidenbruch® liegen. Siddstlich des
Plangebietes findet sich im benachbarten neueren Wohnquartier moderne Bebauung in
Form von z. B. sog. Stadtvilen. Am Moorweg / Ecke Rethwischer Weg existieren
Grundsticke, die Kleinsiedlungscharakter aufweisen. Am Rande des Gebietes in Richtung
der B 76 ist eine Mischung aus Wohnen und von Hallen bestandenen Grundstiicken
vorhanden.

Der Moorweg wird auch von Erholungsuchenden und als Abkiirzungsweg von FuRgangern
und Radfahrern genutzt.
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Ansonsten existiert im Umfeld keine nennenswerte besonders empfindliche Nutzung, z. B. in
Form eines reinen Wohngebietes, einer Schule, Seniorenwohnanlage, Kita o. a.

Von dieser Bauleitplanung sind keine Erholungsanlagen oder Wanderwege betroffen.

Luft

Besondere Luftbelastungen sind im betrachteten Raum nicht festzustellen; auffallige Emis-
sionsquellen existieren nicht. AuBerhalb des Plangebietes auf der dem Acker
gegenuberliegenden Seite am Rethwischer Weg existiert ein Blockheizkraftwerk, das eine
punktuelle Emissionsquelle darstellt. Von der nicht weit entfernten stark befahrenen B 76
gehen verkehrsbedingte Emissionen aus. Diese Stralle verlauft streckenweise im Einschnitt,
so dass ihre Wirkung abgeschwacht ist. Im Hinblick auf Luft und Klima wirken sich die
vereinzelt vorkommenden Knicks sowie der alte Baumbestand in der Niederung glnstig aus.

Klima

Besondere klimatische Verhaltnisse sind im Plangebiet nicht vorhanden, allerdings diirfte es
in den am tiefsten liegenden Zonen der Moorkoppel zu einem Kaltluftstau kommen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist wegen der Siedlungsrandlage, der Ackernutzung auf Teilflachen
und der Zerschneidungswirkung der neuen B 76 als eher gering einzustufen. Zu einer
Bereicherung und Wertsteigerung tragen der in der Niederung vorhandene biotopartige
Komplex aus dem alten Grunland, dem nicht unterhaltenen Graben und dem umfangreichen
alten Baumbestand bei. Zudem sind die Knicks auch im Hinblick auf die biologische Vielfalt
als wertvoll einzustufen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

In der Nahe des PG existieren weder vorhandene oder geplante Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung nach Art. 4 Abs. 2 FFH-Richtlinie noch Europaische Vogelschutzgebiete.

Kulturgiiter, sonstige Sachgiiter

Der Plangeltungsbereich gehoért zu einem archaologischen Interessensgebiet. Daher sind
vom zustandigen archdologischen Landesamt Untersuchungen durchgefihrt worden. Dabei
ist im Acker am Rethwischer Weg ein historischer Siedlungsrest festgestellt worden. Eine
genauere Untersuchung steht noch aus. Ansonsten haben der aus der Verkoppelung
hervorgegangene Knickbestand im und am Rande des Plangebietes sowie der alte Moorweg
eine wichtige Bedeutung fur den gewachsenen Kulturlandschaftsraum.

Vorbelastung durch Emissionen, Abfallen und Abwéssern
Altstandorte oder Altlasten existieren nicht im Plangebiet. Ansonsten liegen Uber
Vorbelastungen keine Erkenntnisse vor.

Nutzung erneuerbarer Energie

Aktuell findet im Plangebiet die Gewinnung von Energien aus regenerativen Quellen nicht
statt.

Wechselwirkungen / Wechselbeziehungen

Den Naturhaushalt betreffende Wechselwirkungen sind insofern vorhanden, als dass es sich
bei dem Uberplanten Areal zu einem groRen Teil um landwirtschaftliches Gelande mit einem
ausgesprochen wertvollen und bisher nicht versiegelten Oberboden handelt. Zwischen dem
Niederungsbereich mit dem feucht-nassen Grinland und den alten Schwarzerlen sowie den
umgebenden Nutzungen auf héherem Gelande gibt es entscheidende Wechselwirkungen:
Die biotopartigen Strukturen stocken auf Moorboden, der fur derartige Niederungen typisch
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ist. Zudem stellt ein hoher Grundwasserstand eine wesentliche Voraussetzung dar fir die
Existenz dieser Landschaftsstrukturen. Wird z. B. die Entwasserung auf angrenzenden
Flachen deutlich intensiviert, hat es gravierende Folgen fir das Wasser- und Bodenregime in
der Niederung. Der im restlichen Plangebiet unversiegelte und ungestérte Boden mit
humosem Oberboden Ubernimmt nicht nur vielfaltige Lebensraumfunktionen. Auch die
Grundwasserneubildung wird durch das vom Boden gefilterte und gespeicherte
Regenwasser ermoglicht.

Im Plangebiet kommen mit den Knicks und Baumen (teilweise Obstbdume) naturnahe Land-
schaftselemente vor, die Lebensraum und Rickzugsbereich fiir Tiere darstellen. Als lineare
naturnahe Strukturen lbernehmen insbesondere die Knicks zudem Funktionen fir den
Lebensraumverbund. Der Knickbestand stellt darlber hinaus Lebensraum dar fir auf
Geholze spezialisierte Arten, die wiederum auf dem Griinland Nahrung finden.

2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustands

2.21 Entwicklungsprognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Diese 24. Anderung des Preetzer Flachennutzungsplanes stellt lediglich eine vorbereitende
Planung dar, die noch kein Baurecht auslost. Ein Verzicht auf diese vorbereitende Bauleit-
planung wiirde bewirken, dass die Splittersiedlungssituation im norddstlichen Plangebietsteil
bestehen bleibt und dieses Areal weiterhin dem Aufienbereich zugeordnet ist. Die
vorhandene Licke wirde voraussichtlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden;
dementsprechend kommt es 2zu keiner Beanspruchung und Versiegelung von
landwirtschaftlicher Flache. Zudem wirde der Gehdlzbestand am Flachen- und
Plangebietsrand nicht durch neue Siedlungsgrundstiicke bedrangt.

Nur der aulierhalb des Plangeltungsbereiches dieser F-Plananderung liegende westliche Teil
der Moorkoppel konnte bebaut werden; Voraussetzung ware jedoch ein verbindlicher B-Plan,
der ein entsprechend kleineres neues Wohnquartier konkret Uberplanen wirde.
Dementsprechend wirde ca. die Halfte der Moorkoppel weiterhin dem AuRlenbereich
zuzurechnen sein und von einer Wohnbebauung frei bleiben. Dieser Teil der Moorkoppel
wirde voraussichtlich weiter landwirtschaftlich genutzt werden. Fir den auf dem Rethwischer
Weg stehenden Betrachter wiirde ein unversperrter Blick auf die Niederungsflachen erhalten
bleiben.

2.2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mensch, menschliche Gesundheit (Unfélle, Katastrophen), Bevolkerung, kulturelles
Erbe

Fir die im Umfeld bestehenden Grundstlicke mit einer Wohnnutzung verandert sich die Situ-
ation insofern, als dass flir einige der Blick in die Niederung versperrt wird. Die Randlage
geht fur einige Grundstiicke verloren. Die vorhabenbedingten Folgen fur das Orts- und
Landschaftsbild wirken sich unmittelbar auf die Bevolkerung und die Bewohner benachbarter
Grundstlcke aus.

In wesentlichen Teilen des Plangebietes sieht der F-Plan zukinftig eine Wohnnutzung und
teilweise Mischnutzung vor, die kein Stoérpotenzial fiir die im Umfeld existierenden Wohn-
grundstiicke besitzt; das heif3t, in diesem Zusammenhang sind keine Konflikte zu erwarten.
Es sind keine Nutzungen im gesamten Plangebiet zuldssig, deren Betrieb besondere Unfalle
oder Katastrophen verursachen kénnten.
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Negative Folgen fir das kulturelle Erbe kdnnen ausgeschlossen werden; der vom
archaologischen Landesamt bei ersten Untersuchungen auf dem Acker festgestellte Rest
einer historischen Siedlung wird noch im Detail untersucht und dokumentiert.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Schutzgebiete, Erhaltungsziele und Schutz-
zweck von Natura 2000-Gebieten, geschiitzte Arten und Lebensraume gem. FFH- und
Vogelschutz-Richtlinie

Weil der biotopartige Niederungsbereich mit dem feuchteren Dauergrinland in der Gelande-
senke und dem alten Erlenbestand sowie die im Plangebiet dieser 24. Anderung des F-
Planes vorhandenen Knickbestdnde weitgehend erhalten werden, kénnen gravierende
Folgen fir Tiere und Pflanzen ausgeschlossen werden. Fir die Etablierung neuer
Wohngrundstiicke auf der Moorkoppel am Rethwischer Weg wird eine strukturlose
Ackerflache beansprucht, die fir Tiere und Pflanzen lediglich eine untergeordnete
Bedeutung hat. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist mit einem regelmaRigen
Umbruch der Flache verbunden, so dass dauerhafte und naturnahe Vegetationsstrukturen
sich nicht bilden kénnen. Zu den am Rand der Moorkoppel vorhandenen naturnahen
Landschaftselementen wird soweit es mdglich ist ein Abstand eingehalten, damit dieser
Griunbestand mit wertvollen Funktionen fir den Naturhaushalt erhalten bleibt. Eine
Beunruhigung wird jedoch mit groRer Wahrscheinlichkeit eintreten.

Es kann in der Bauphase zu einem Befahren mit Baufahrzeugen und einer Nutzung als
Lagerplatz sowie infolgedessen zu einer Flachenverschmutzung und -verdichtung kommen,
wenn der Niederungsbereich nicht rechtzeitig durch einen Zaun geschutzt wird.

Die geplante Mischbauflache zwischen dem Moorweg und der neuen B 76 Uberspannt be-
reits vorhandene Siedlungsgrundstiicke. Das heildt, in diesem Plangebietsteil sind keine
ungestérten Flachen betroffen. Allerdings existiert am norddstlichen Plangebietsrand
Geholzbestand, der an eine naturnahe, sich entlang der B 76 erstreckende Flache
angebunden ist. Bei einem Verlust des im Plangeltungsbereich liegenden Gehdlzbestandes
waren insbesondere Singvogel betroffen. Das von Hallen und befestigten Flachen
eingenommene Nachbargrundstiick weist keine fur Tiere und Pflanzen bedeutsamen
Strukturen auf, so dass sich dort mit dieser F-Plan-Anderung die Situation fiir Tiere und
Pflanzen nicht verschlechtert.

Die daneben geplante Wohnbauflache ist im Bereich des landwirtschaftlich genutzten Areals
vorgesehen, das aufgrund der Nutzung nur eine geringe Bedeutung fiir Tiere und Pflanzen
und in Bezug auf die biologische Vielfalt hat. Dementsprechend kommt es bei einer
Wohnbebauung zu keinem erheblichen Eingriff. Am Rande dieses Plangebietsteiles
existieren wertvollere Landschaftsstrukturen (Knickrudimente, Einzelbdume, kleines Gehdlz);
bei einem Verlust waren gehdlzbewohnende Singvdgel betroffen. Eine konkrete verbindliche
Planung in Form eines Bebauungsplanes, der auch den Erhalt von Gehdlzstrukturen regelt,
liegt fir diesen Bereich noch nicht vor.

Es kommt vorhabenbedingt zu keiner Beanspruchung bzw. Zerschneidung von fur den
Uberortlichen Biotopverbund wertvollen Flachen. Allerdings wird der Niederungsbereich, der
fur die lokale Grinvernetzung eine Bedeutung hat, weiter eingeengt, ohne dass das
Griinland auf dem Moorstandort selbst in gréRerem Umfang betroffen ist. Es kommt zu einer
Beanspruchung von Randbereichen des Grinlandes. Darlber hinaus ist festzustellen, dass
ein im Regionalplan verzeichneter, bis zum Plangebiet reichender regionaler Griinzug
tangiert ist. Die Grinvernetzung wird voraussichtlich weiter eingeschrankt infolge der Sied-
lungsausdehnung und der daraus resultierenden Stérungen.
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Eine vorhabenbezogene Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt wird nicht erwartet, weil
keine Biotope, keine naturnahen Landschaftselemente sowie keine besonderen Biotopver-
bundkorridore direkt betroffen sind. Es kommt jedoch zu einer Beunruhigung und weiteren
Einengung der Niederungsflachen mit ihren Biotopstrukturen; das an den Acker
angrenzende Niederungsgrunland wird randlich beansprucht. Empfindliche Arten dirften sich
dann nicht mehr einstellen, wie z. B. der bei einer Gelandebegehung festgestellte Waldwas-
serlaufer. Der etwas auflerhalb des sidwestlichen Plangebietsrandes vorhandene Knickbe-
stand wird im noch aufzustellenden B-Plan Nr. 102 aus formalen Grinden voraussichtlich
entwidmet werden und stellt zukilnftig keinen Biotop mehr dar. Eine Beeintrachtigung dieses
Landschaftselementes durch die zuklnftige Wohnnutzung kann nicht ausgeschlossen wer-
den, so dass trotz der Erhaltung dieses Griinelementes ein naturschutzrechtlicher Ausgleich
im Verhaltnis von 1 : 1 anzusetzen ist. An anderer Stelle aulierhalb dieses Plangebietes
muss der gleichwertige Ausgleich erbracht werden; dieses Thema wird im konkreten B-Plan
geregelt.

FFH- und EU-Vogelschutzgebiete kommen in unmittelbarer Plangebietsnahe nicht vor, so-
dass entsprechende Stoérungen nicht eintreten werden. In Bezug auf die Betroffenheit von
geschutzten Arten wird auf die artenschutzrechtliche Voreinschatzung und den
nachfolgenden Auszug daraus verwiesen.

Auswirkungen auf die Fauna It. artenschutzrechtlicher Voreinschatzung

Das biologische Gutachterbliro Bioplan (Hammerich, Hinsch u. Partner) hat zu dieser
vorbereitenden Bauleitplanung eine artenschutzrechtliche Voreinschatzung erarbeitet, die die
Folgen dieses Siedlungsvorhabens flir besonders und streng geschitzte Arten beleuchtet
und artenschutzrechtlich erforderliche Vorkehrungen benennt. Folgende Erkenntnisse finden
sich in diesem Bericht.

»Als Ergebnis der hiermit vorgelegten (groben) faunistischen Potenzialabschatzung sind un-
ter den artenschutzrechtlich bedeutenden Tiergruppen Fledermause, Vdgel und vier Amphi-
bienarten zu bertcksichtigen. Dabei gilt es, bei der Umsetzung des Bauvorhabens fur diese
Tiergruppen das Eintreten des Tétungsverbots nach § 44 (1) S. 1 BNatSchG, des Storungs-
verbotes nach § 44 (1) S. 2 BNatSchG und die Beschadigung oder Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten nach § 44 (1) S. 3 BNatSchG zu vermeiden. In diesem Zu-
sammenhang ist sowohl fir das Brutvogelspektrum als auch fir die lokale Fledermausfauna
vor allem der Verlust an Geholzen als schwerwiegend zu betrachten, fir die Fledermaus-
fauna sind auBerdem mégliche Stérungen durch Lichtemissionen von Bedeutung. Fir alle
drei Tiergruppen kann es zu Tétungen wahrend der Baufeldfreimachung kommen. Um das
magliche Eintreten von Verbotstatbestdanden nach § 44 (1) BNatSchG durch die Planungen
zu prifen, sind detaillierte Brutvogel- Fledermaus- und Amphibienerfassungen durchzu-
fuhren.

Im Folgenden werden MalRnahmen genannt, die aus heutiger Sicht geeignet erscheinen, das
Eintreten der Verbotstatbestadnde des § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden oder Beeintrachti-
gungen zumindest zu minimieren:

o Bauzeitenregelung Vogel und Fledermause: Zur Vermeidung des Totungsverbotes
sind alle Baumfallungen (von Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als
20 cm) und Gebauderlckbauten grundsatzlich auerhalb der Aktivitatszeit der Fle-
dermduse im Zeitraum vom 01.12. bis zum 28./29.02. des Folgejahres durchzu-
fuhren. Die Ubrigen Baufeldfreimachungen und Gehdlzbeseitigungen haben aufer-
halb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01.10. und dem 28./29.02. des jeweiligen Fol-
gejahres zu erfolgen.
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e Bauzeitenregelung Gebaude mit Fledermaus-Winterquartier: Sollte sich heraus-
stellen, dass Gebaude zurlickgebaut werden sollen, die von Fledermausen (Miicken-,
Zwerg-, Breitfliigelfledermaus) als Winterquartier genutzt werden, ist eine spezifische
Bauzeitenregelung fiir den unvermeidbaren Gebaudeabriss/-ausbau erforderlich, bei
der mdgliche Tétungen von Tieren, die sich in ihrem Winterquartier aufhalten, ver-
mieden werden. Nach LBV-SH (2011) steht zur Vermeidung des Totungsverbots
nach § 44 (1) S. 1 BNatSchG fur den Abriss nur ein sehr kurzes Zeitfenster vom
15.03. bis 30.04. und/oder vom 15.08. bis 30.09. zur Verfligung.

e Amphibienschutzzaun wahrend der Bauphase: Einzaunen des Baufeldes im
Norden des Areals zum Schutz von Kammmolch, Moorfrosch, Laubfrosch und
Knoblauchkroéte: Zur Vermeidung des Tétungsverbotes ist das Baufeld im Marz vor
Beginn des Bauvorhabens im noérdlichen Bereich abzuzdunen, um zu verhindern,
dass Amphibien aus dem Bereich des nordlich auRerhalb des Plangebietes situierten
Gewassers und aus den in den Geholzen anzunehmenden terrestrischen Verstecken
in das Baufeld gelangen kdnnen. Dabei sollte ein einseitig-durchlassiger Amphi-
bienschutzzaun aufgestellt werden, der es Tieren, die sich ggf. auf der sudlichen
Seite der Abzaunung bereits im Baufeld befinden, ermdglicht, aus diesem wieder
heraus zu wandern. Ein Hineinwandern ins Baufeld wird durch den nur einseitig pas-
sierbaren Sperrzaun jedoch ausgeschlossen. Die Ausfiihrung und Bauweise des
Schutzzaunes missen so gewahlt sein, dass auch fir den sehr kletterfreudigen
Laubfrosch ein Uberklettern wirksam verhindert wird.

Im Planungsraum treten neben den vergleichsweise stérungsunempfindlichen Fledermaus-
arten (z. B. Zwerg-, Micken- und Breitfliigelfledermaus) auch lichtempfindliche Fledermaus-
arten z. B. aus der Gattung Myotis und das Braune Langohr auf. Durch eine Zunahme der
Beleuchtung der Gehdlze Uber das aktuelle Mal} hinaus kann es zu Stérungen dieser licht-
empfindlichen Arten kommen, so dass die uneingeschrankte Nutzung von Flugstra3en und
/oder Jagdhabitaten nicht mehr gegeben ist.

e Vermeidung der Lichtemission fiir lichtempfindliche Fledermausarten wahrend
der Bauphase: Zum Schutz insbes. von lichtempfindlichen Fledermausen (z. B.
Myotis-Arten, Braunes Langohr) sind samtliche nachtliche Arbeiten und die nachtliche
Baustellenausleuchtung unzulassig.

e Vermeidung der Lichtemission fiir lichtempfindliche Fledermausarten: Zum
Schutz insbes. von lichtempfindlichen Fledermausen (z. B. Myotis-Arten, Braunes
Langohr) sind samtliche Leuchten im Aufienbereich mit insekten- und fledermaus-
freundlichem Warmlicht (LED-Leuchten mit warm-weil3er oder gelber (= bernstein
/amber) Lichtquelle mit Lichttemperatur 3.000 Kelvin und weniger) auszustatten. Im
Bereich der Verkehrswege sollten Mastleuchten mit einer Lichtpunkthéhe von 3 m
aufgestellt werden, die die Lichtstreuung moglichst einschranken. Alle Leuchten soll-
ten ihr Licht ausschlie3lich nach unten abgeben.

e Vermeidung der Beleuchtung der Knicks und Gehodlze einschlieBlich
angrenzender Schutzstreifen sowie des RRB: Zum Schutz fir alle lichtempfindli-
chen Fledermausarten durfen die derzeit im Dunkeln liegenden Knicks und Geholze
einschliel3lich der Schutzstreifen sowie das Regenwasserriickhaltebecken nicht tber
den jetzigen Zustand erhellt werden, um die (potenzielle) Funktion als Flugstrale
und/oder Nahrungsraum nicht zu beeintrachtigen.

Der Verbotstatbestand der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten nach § 44 (1) S.3 BNatSchG kann fir die Gruppe der Brutvdgel (Koloniebriter) und
Fledermause theoretisch ausgelost werden. Da derzeit keinerlei Erkenntnisse GUber mogliche
Gebaudequartiere und Baumquartiere auf den bebauten Grundsticken im Planungsraum
vorliegen, sind detaillierte Brutvogel- und Fledermauserfassungen erforderlich, um das mog-
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liche Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 (1) S. 3 BNatSchG durch die Planungen
zu prufen. Gegebenenfalls sind Ersatzquartiere zu installieren.

Die Knicks, Einzelbdume und Ubrigen Geholze sind Lebensraum von einer Reihe typischer
Knickvogelarten Schleswig-Holsteins.

e GehoOlz- bzw. Knickneuanlage fiir die Vogelgilde der Geholzbriter (inkl.
Geholzfrei-, Gehdlzhohlen- und Gehdlzbodenbriiter): Sollte eine Uberplanung der
Knicks und der Gehdlze unumganglich sein, ist der unvermeidbare Gehélzverlust so-
bald er eine GroRenordnung von 1000 m? Uberschreitet, orts- und zeitnah durch
standortgerechte Gehdlz-Neupflanzungen zu kompensieren. Fir den Knickersatz ist
ein Verhaltnis von 1:2 zugrunde zu legen. Dazu sollten typische heimische Knick-
straucher regionaler Herkunft in bunter Artenzusammensetzung Verwendung finden.
Knick- und ubriger Geholzersatz ist unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten
eine geeignete Mallnahme, um den Lebensraumverlust zu kompensieren.®

Flache

Von dieser Bauleitplanung sind einerseits bisher unversiegelte landwirtschaftliche Flachen
berihrt, andererseits werden auch bestehende Siedlungsgrundstiicke mit einer Wohn- und
einer gemischten Nutzung tberplant. Dementsprechend geht in einer PG-Teilflache zukiinftig
u. a. fur die Landwirtschaft wertvolles Areal verloren.

Boden

Die 24. Anderung des F-Planes fiihrt noch nicht zu Baurecht, sie bereitet allerdings plane-
risch einen Eingriff in den Boden und in den Wasserhaushalt vor. Daraus resultiert eine Bo-
denbeanspruchung und -versiegelung; landwirtschaftlich genutztes Gelande wird Uberbaut.
Dies bewirkt, dass der wertvolle Boden seine vielfaltigen Funktionen nicht mehr oder nur
sehr eingeschrankt erfiillen kann.

Wasser

Bodenversiegelung und Uberbauung bewirken — sofern keine Versickerung des unbelasteten
Regenwassers in z. B. dafiir vorgesehenen Mulden an Ort und Stelle vorgenommen wird —,
dass das Regenwasser Uber ein Kanalnetz abgefihrt wird. Das ist mit Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt verbunden. Durch die Uberbauung und die Herstellung von versiegelten
Flachen kann das Regenwasser nicht in dem bisherigen Maf3e versickern und zur Grund-
wasserneubildung beitragen. Die Bodenverdichtung in der Bauphase wirkt sich ebenfalls auf
die Versickerungsfahigkeit, auf die im Boden verfligbare Wassermenge und den Bodenluft-
haushalt unglinstig aus. Durch diese Eingriffe kann der Boden seine vielfaltigen Funktionen
nicht mehr oder nur sehr eingeschrankt erfiillen. Dartiber hinaus geht der noch vorhandene
wertvolle belebte Oberboden verloren, der eine Bedeutung fir die Grundwasserqualitat hat.

Zukunftig gelangt aufgrund der Flachenversiegelung auf den héheren Teilen der Moorkoppel
weniger Regen- und Oberflachenwasser in die Niederung.

Das am Moorweg vorhandene Regenwasserriickhaltebecken steht fir die Aufnahme des im
Gebiet anfallenden Regenwassers zur Verfliigung und weist ausreichende Ruickhaltekapa-
zitaten auf, so dass eine weitere Ruckhaltung an anderer Stelle nicht erforderlich ist. Dieses
bestehende RRB ubernimmt auch Klarfunktionen fir das Regenwasser. Eine grundsatzlich
wilnschenswerte Versickerung in groRerem Umfang auf den Grundstlicken ist nur mdglich,
wenn die Bodenverhaltnisse (in Abhangigkeit vom Ton-/Lehmanteil) dies zulassen; diese
Thematik muss im weiteren Bauleitplanverfahren (B-Plan Nr. 102) behandelt werden. Es ist
sinnvoll, unbelastetes Oberflachenwasser z. B. von den Dachflachen der neuen Wohnhauser
und der Nebenanlagen in die Niederung abzuleiten, um dort die Feuchtbiotope zu erhalten.
Darliber hinaus wird die Begrinung von Dachflachen empfohlen, um dadurch eine gewisse
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Rickhaltung und eine Wasserverdunstung zu erreichen, die sich kleinklimatisch gunstig
auswirkt.

Es kommt zu keinem Umbau des Niederungsgrabens und auch zu keinem Verlust bei den
zahlreichen alten Schwarzerlen.

Luft (mit Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit)

Nennenswerte Auswirkungen werden nicht erwartet, denn die zukiinftige Bebauung wird
nicht so dicht sein, dass die Frischluftzufuhr fir benachbarte Siedlungen unterbrochen
wlrde. Zudem kommt es infolge des Siedlungsvorhabens zu keinem Verlust von
Grinstrukturen; Gehdlzbestande werden nicht im gréf3eren Umfang beseitigt.

Klima, Klimawandel

Die Bebauung und die Flachenversiegelung bewirken Veranderungen im Bereich des
Kleinklimas. Versiegelte und bebaute Flachen heizen sich im Vergleich mit
landwirtschaftlichen  Flachen starker auf und verursachen im Umfeld einen
Temperaturanstieg. Fir das Klima / Kleinklima wertvolle Vegetationsflachen und
Gehdlzstrukturen gehen infolge des Siedlungsprojektes nicht verloren. Die Begriinung von
Dachflachen wird empfohlen, um eine gewisse Ruickhaltung des Regenwassers und eine
Verdunstung zu erreichen. Die Verdunstung wirkt sich glnstig auf das Kleinklima aus infolge
der Abkuhlung.

Die zusatzliche Flachenversiegelung dirfte einen geringen Beitrag zur Forderung des
Klimawandels haben. Dieser Beitrag ist deshalb gering, weil kaum Griinbestand betroffen ist
und im Plangebiet keine besonderen Béden (Grundwasserboden, Torf- / Moorboden) bertihrt
sind. Der vermoorte Niederungsbereich wird ausgespart. Die wesentliche Nutzung im
Plangebiet besteht in dem Wohnen; dementsprechend werden sich keine Betriebe ansie-
deln, die klimaschadliche Immissionen verursachen und auf diese Weise den Klimawandel
fordern.

Landschaft, Landschaftsbild

Am Rethwischer Weg wird mit diesem Bauleitplan eine Siedlungsarrondierung vorbereitet
und groéRere Licken im Bereich der Splittersiedlung kdnnen — sofern ein entsprechender B-
Plan vorliegt oder eine andere Zulassungsméglichkeit gefunden wird — bebaut werden. Die
neuen Wohnsiedlungsflachen werden zukinftig bis an den Niederungsrand heranriicken, so
dass dieses grinlandgepragte Areal noch weiter von Siedlungsflachen umrahmt sein wird.
Die verbleibenden Niederungsflachen werden weiter bedrangt und die Verinselung schreitet
voran; dies wirkt sich auch auf das Orts- und Landschaftsbild aus. Die bisher noch am
Rethwischer Weg im Bereich der Splittersiedlung bestehende Offnung sowie die sich bisher
zur Landschaft hin 6ffnende Moorkoppel gehen verloren, so dass diese Stralle schlieRlich
von bebauten Grundsticken gesdumt sein wird. Die Stadt verfolgt das Ziel, dringend
bendtigte Wohnbauflache zur Verfigung zu stellen und rdumt dieser Zielsetzung den
Vorrang ein. Die Abweichung vom im Preetzer Landschaftsplan enthaltenen Freiflachen-
konzept wird dementsprechend als vertretbar angesehen.

Far die im Umfeld vorhandenen Wohngrundstiicke wird sich das rdumliche Erscheinungsbild
verandern.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind vom Siedlungsprojekt nicht betroffen. Das Plangebiet
gehort jedoch zu einem archdologischen Interessensgebiet. Daher sind vom zustandigen
archaologischen Landesamt Untersuchungen durchgefiihrt worden. Dabei ist im Acker am
Rethwischer Weg ein historischer Siedlungsrest festgestellt worden. Eine genauere
Untersuchung steht noch aus und wertvolles Kulturgut wird vom zustandigen Amt gesichert
werden.
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Der fir den Landschaftsraum bedeutsame Moorweg ist vom Vorhaben nicht direkt berihrt;
es verandert sich jedoch durch dieses Siedlungsvorhaben das Umfeld. Der raumpragende
Knickbestand insbesondere entlang des Moorweges wird erhalten.

BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE NACH § 1 (6) NR. 7 e BIS i UND § 1 BAUGB

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfédllen und Ab-
wassern

Die ordnungsgemafRe Ver- und Entsorgung ist gewahrleistet, denn im Rethwischer Weg
befinden sich Kanale, an die angeschlossen werden kann. Zudem befindet sich im PG ein
ausreichend grol3 dimensioniertes RRB, das das anfallende Regenwasser aufnimmt.

Altlasten
Weil keine Altlast bzw. kein Altstandort vorhanden sind, besteht kein Handlungsbedarf.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie

Diese Aspekte werden soweit moglich im B-Plan Nr. 102 durch entsprechende
Festsetzungen geregelt.

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldnen (insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts)

Abweichung von den Darstellungen des Preetzer Landschaftsplanes

Der in der Fassung von 2003 vorliegende Preetzer Landschaftsplan weist die hiermit
Uberplanten Flachen nicht als neue Siedlungsflachen aus; es gibt jedoch keine Landschafts-
plan-Ausweisungen, die dem angestrebten Vorhaben grundsatzlich widersprechen. Abwei-
chend vom drtlichen Landschaftsplan verzichtet die Stadt Preetz zugunsten von neuen
Wohngrundsticken bewusst auf die im L-Plan ausgewiesenen Freiflachen am 6&stlichen
Siedlungsrand; den neuen Wohnbauflachen wird der Vorrang eingerdumt.

Seit Beschluss des Preetzer Landschaftsplanes hat sich das Umfeld des Rethwischer
Weges weiterentwickelt: Sidlich des Rethwischer Weges sind neue Wohnquartiere
entstanden. Eine ortliche Vernetzung besteht jedoch weiterhin Uber parallel zur B 76
existierende naturnahe Flachen und Landschaftsstrukturen sowie dber in den neuen
Siedlungsgebieten erhalten gebliebenen und integrierten linearen, punktuellen und flachigen
Grunstrukturen wie Knicks, Feuchtbiotope und andere naturnahe Grinanlagen. Im
Geltungsbereich der 24. Anderung des Preetzer F-Planes sind mit den zu erhaltenden
Knicks und mit dem Regenwasserriickhaltebecken ebenfalls Elemente vorhanden, die
weiterhin den Grinverbund aufbauen. Darlber hinaus bleiben die am Moorweg liegenden
Niederungsflachen erhalten, werden gesichert und tragen zur Vernetzung bei.

Die Stadt Preetz schatzt daher die teilweise Uberplanung von im értlichen Landschaftsplan
ausgewiesenen Freiflachen mit lokalen Grinvernetzungsfunktionen als vertretbar ein,
insbesondere vor dem Hintergrund der notwendigen Ausweisung von neuen
Wohnbauflachen. Ein teilweiser Verzicht von neuer Wohnbauflache auf der Moorkoppel
sowie zwischen dem Moorweg und der neuen B 76 kommt flr die Stadt aus dem genannten
Grund nicht in Frage. Die Stadt kommt zu der Einschatzung, dass im vorliegenden Fall der
Schaffung von neuen Wohngrundstlicken der Vorrang einzurdumen ist und ein besonderer
Griinverbund an dieser Stelle keine Prioritat hat.

Es besteht in Bezug auf den Preetzer L-Plan kein weiterer Handlungsbedarf.

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat
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Dieser Aspekt findet im Planungsverfahren in vollem gesetzlich gefordertem Umfang Be-
ricksichtigung. Es kommt zu keinem besonderen Verlust an Griinvolumen, das fir die Luft-
qualitat wertvoll ware.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach § 1
(6) Nr. 7 a-d BauGB

Die oben beispielhaft beschriebenen Wechselwirkungen / -beziehungen gehen aufgrund der
Flachenbeanspruchung und Bodenversiegelung verloren, wobei in diesem Zusammenhang
das Aussparen der Niederungsflachen von Bebauung als positiv zu werten ist. Der Erhalt
des Niederungsbereichs im Westen des Plangebietes mit den Einzelbdumen und den
zahlreichen alten Schwarzerlen verbunden mit der Offenhaltung der Niederung durch
PflegemaRnahmen verhindert gravierende Folgen fir Wechselwirkungen. Die
Niederungsflachen sind lediglich randlich betroffen, jedoch werden sich die weitere
Einengung und Bedrangung des Niederungsgrinlandes unglnstig auswirken. Aullerdem
wird das Bodenwasserregime durch die weitere Versiegelung des Umfeldes hochst-
wahrscheinlich negativ beeinflusst. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist daher
sicherzustellen, dass es zu keinen negativen Auswirkungen auf das Wasserregime der
Niederung kommt.

Die Feuchtzonen, die aktuell noch z. B. von Vogelarten wie dem Waldwasserlaufer
aufgesucht werden, erfahren eine weitere Beunruhigung bzw. Verkleinerung. Wahrscheinlich
werden empfindliche Arten verdrangt. Mallnahmen zur naturschutzrechtlich vorgeschrie-
benen Kompensation sind erforderlich und im verbindlichen Bauleitplan zu regeln.

Die Uberbauten oder befestigten Flachen kénnen zukunftig keine Funktionen fur die Schutz-
guter wie Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen mehr Gbernehmen, so dass dort folglich auch
keine Wechselbeziehungen mehr bestehen werden.

BERUCKSICHTIGUNG WEITERER BELANGE
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine Bauprojekte im Umfeld des Plangebietes bekannt, die eine
kumulierende Wirkung mit dem Bauvorhaben im Geltungsbereich der 24. Anderung des F-
Planes haben kdnnten.

Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (MaR-
nahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel)

Unter der Voraussetzung, dass die Oberflachenentwasserung und das dazu erforderliche
Regenwasserrickhaltebecken dauerhaft funktionsfahig sind, wird keine besondere Anfallig-
keit des Siedlungsvorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels gesehen. Vorteilhaft
ist in diesem Zusammenhang, dass der Niederungsbereich der Moorkoppel nicht bebaut
wird.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Die fur derartige Siedlungsprojekte Ublichen Grundflachenausnutzungen werden in der noch
ausstehenden verbindlichen Bauleitplanung zum Tragen kommen, so dass keine Uber-
mafige und unangemessene Bodenbeanspruchung erwartet wird. DarlGber hinaus sind keine
weiteren Festsetzungen vorgesehen.

2.2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen

Hinweise und Empfehlungen aus naturschutzfachlicher und landschaftspflegerischer
Sicht zu dieser Bauleitplanung
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Ein wesentlicher Aspekt stellt das Freihalten der Niederungsflichen mit den biotopartigen
Strukturen von einer Bebauung dar. Durch dieses Vorgehen werden erhebliche Eingriffe in
Natur und Landschaft sowie in die Schutzgiter vermieden. Dariber hinaus wirken sich die
Erhaltung und Einbeziehung der wesentlichen Griin- und Landschaftsstrukturen glinstig aus.

Verhindert werden muss eine dauerhafte Grundwasserabsenkung, die sich negativ auf die
Situation im Niederungsbereich auswirkt. Daher wéare eine Verndssung des Niederungs-
bereiches durch Zufiihrung von unbelastetem Oberflachen- und Regenwasser (z. B. von den
Dachflachen) sinnvoll. Die Reste des Feuchtgriinlandes, der Altbaumbestand sowie Roh-
richte missen vor Stérungen bewahrt werden und in diesem Zusammenhang ist ein hoher
Grundwasserstand wichtig.

Eine Beanspruchung der als Grinland genutzten Niederungsflachen fir die
Gartengestaltung ist zu vermeiden. Auffillungen zum Ausgleichen des Héhenunterschieds
zwischen neuen Baugrundstiicken und der Niederung missen auf das unvermeidbare Maf}
begrenzt werden. Die Niederung muss soweit wie mdglich von Aufschiittungen freigehalten
werden.

Weitere wichtige Aspekte sind die Minderung der Flachenversiegelung auf das unbedingt
erforderliche Mindestmal} sowie die Durch- und Eingrinung der neuen Siedlungsflachen.
Daher wird empfohlen, den Versiegelungsgrad von Bodenflachen zu reduzieren und z. B.
Abstellflachen fir Pkw auf den privaten Grundstiicken wasserdurchlassig auszubilden, z. B.
durch Verwendung von sog. Sickerpflaster, Rasengitter, Schotterrasen oder Pflaster mit
weiten Fugen. Auf diese Weise kann die Bodenversiegelung zumindest in einigen Bereichen
gemindert werden. Dabei ist jedoch grundsétzlich zu bedenken, dass der anstehende Boden
mit seiner Beschaffenheit berticksichtigt werden muss und der Aufbau der befestigten Fla-
chen darauf abzustimmen ist. Im Bereich von véllig wasserundurchlassigen Boden kdnnen
die vorgenannten Materialien fir die Flachenbefestigung i. d. R. nicht verwendet werden.
Eine gezielte Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser an Ort und Stelle ist sinn-
voll und sollte in den dafir geeigneten Bereichen daher angestrebt werden.

Textliche Festsetzungen zur Griinordnung werden fiir den B-Plan Nr. 102 erarbeitet.

2.2.4 Planungsalternativen

Die Stadt Preetz favorisiert das gewahlte Gebiet fir neue Siedlungsflachen, weil in diesem
Bereich eine sinnvolle Ortsarrondierung maoglich ist und eine Splittersiedlung einbezogen
werden kann. Bisher véllig unberiihrte Flachen werden nicht Uberplant. Die Moorkoppel ist
an mehreren Seiten von Siedlungsgrundstiicken tangiert, so dass eine
Wohnbauflachenausweisung an dieser Stelle nachvollziehbar ist, solange die
Niederungsbereiche davon unberlhrt bleiben. Aktuell werden von der Stadt Preetz
Grundlagen erarbeitet sowie Ideen entwickelt fiir ein Siedlungsflachenentwicklungskonzept;
dieses Konzept sieht im betreffenden Bereich eine wohnbauliche Entwicklung vor.

2.2.5 Storfallrelevanz (Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bauleitplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu
erwarten sind)

Diese vorbereitende Bauleitplanung konzentriert sich auf die Schaffung von neuen Wohn-
grundstiicken, so dass eine nennenswerte Stoéranfalligkeit nicht gegeben ist. Im Bereich der
Mischbauflache ist ausschliellich eine Nutzung zulassig, die mit dem Wohnen vertraglich ist.
Folglich ist eine besondere Storfallrelevanz nicht zu erkennen.
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2.2.6 Eingriffsregelung

Die Gegenuberstellung von den ermittelten Eingriffen und den entsprechenden naturschutz-
rechtlich vorgeschriebenen KompensationsmaRnahmen wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung vorgenommen.

3 Zusitzliche Angaben

3.1 Wichtige methodische Merkmale der Umweltpriifung, Schwierigkeiten, Kenntnis-
liicken

Die Ausgangssituation ist mit einer Kartierung der Biotoptypen, der wertvollen gesetzlich ge-
schiitzten Biotope und der Landschaftselemente sowie der Flachenbeschaffenheiten erfasst
worden. Ein biologischer Fachbeitrag zur Berlcksichtigung des Artenschutzes liegt vor.
Durch Sondierungen sind die Bodenverhaltnisse untersucht worden. Hinsichtlich der Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens werden noch genauere Daten vorgelegt. Dariiber hinaus
wurde ein schalltechnisches Gutachten angefertigt, das sich mit dem Verkehrslarm befasst.

Ein Abgleich dieser Bauleitplanung mit der durch die beschriebenen Schutzgiter charakteri-
sierten Ausgangssituation ermdéglicht zu diesem Zeitpunkt eine erste Abschatzung der Fol-
gen fur Natur und Landschaft.

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (auch im Hin-
blick auf die Durchfiihrung von AusgleichsmafRnahmen)

Lt. § 4 c BauGB sind die Gemeinden aufgefordert, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten, zu iberwachen. Ziel dieses Monito-
rings ist es, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermit-
teln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

In diesem Zusammenhang ist auf die Notwendigkeit hinzuweisen, die Funktionsfahigkeit und
die naturschutzfachliche Wertigkeit der von Bebauung freizuhaltenden Niederungsflachen zu
beobachten. Verhindert werden muss, dass nach einer Bebauung der héheren Teilbereiche
der Moorkoppel die Niederungsflachen schleichend entwertet werden. Alter Baumbestand,
das Feuchtgrinland sowie die hoheren Grundwasserstande muissen erhalten bleiben. Es
darf zu keiner Einbeziehung der Niederungsflachen in die Gartengestaltung kommen;
lediglich im Ubergangsbereich zwischen den Baugrundstiicken und der Niederung sind
Gelandeauffullungen zum Ausgleichen des HoOhenunterschieds zulassig. Stérungen sind
umgehend abzustellen.

Im Rahmen eines Monitorings sind die vorgenannten Aspekte zu Uberwachen, damit keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sowie des Orts- und Landschaftsbildes
zurtckbleiben.

3.3 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

In der Stadt Preetz bedarf es der Einbindung von neuen Siedlungsflachen im Stadtgebiet,
um der Nachfrage nach entsprechenden Wohnformen nachkommen zu kdnnen. Im Zuge der
24. Anderung des Flachennutzungsplanes soll daher ein Gebiet am norddstlichen
Siedlungsrand fir Wohnbaugrundstiicke ausgewiesen werden. Aufderdem sollen eine
Splittersiedlung planungsrechtlich in den Siedlungszusammenhang einbezogen sowie
Niederungsflachen gesichert und ein vorhandenes Regenwasserriickhaltebecken planerisch
Ubernommen werden.

Der Geltungsbereich der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt am norddstlichen
Siedlungsrandbereich von Preetz, nordwestlich des Rethwischer Weges, westlich der vor-
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handenen Ausgleichsflachen an der Bundesstralle 76 sowie sldlich und 6stlich des Moor-
weges. Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt knapp 1,5 km.

Der Geltungsbereich weist eine Gesamtgréfe von 54.519 m? auf.

Ubergeordnetes Planungsziel dieser Bauleitplanung ist die Schaffung von weiteren Grund-
stlicken fur das Wohnen in Preetz sowie die Einbeziehung einer am Ortsrand liegenden
splitterartigen Siedlung am Rethwischer Weg. Dort findet aktuell eine Mischnutzung statt, so
dass dort Wohnhauser und Hallen mehr oder weniger nebeneinander vorkommen. Darlber
hinaus ist die Sicherung von Niederungsgrinland durch die Ausweisung als
MaRnahmenflache und naturbelassene Grinflache vorgesehen.

Neue Wohngrundstiicke sind in dem hdher gelegenen Bereich der am Rethwischer Weg
befindlichen Moorkoppel konzipiert; zudem norddstlich des Moorweges im Bereich der
groReren Siedlungslicke.

Der nordostliche Teil des Areals der 24. F-Plan-Anderung liegt am Rethwischer Weg zwi-
schen der neuen B 76 und einem landwirtschaftlichen Weg (Moorweg) und ist folgender-
malden charakterisiert: An diesem schmalen vom Rethwischer Weg abzweigenden Moorweg
befinden sich kleinsiedlungsartige Hauser. Etwas naher der neuen B 76 existieren bebaute
Grundsticke mit Einfamilienhdusern sowie auch mit einigen Hallen und sonstigen
Nebengebduden bestandene Flurstiicke. Die nicht bebauten Grundstiicke werden als
Grinland genutzt. Auf dem nahe der neuen B 76 gelegenen Grundstuck findet sich im rick-
wartigen Grundstiicksteil umfangreicher Baumbestand. Ein benachbartes Grundstiick ist mit
diversen Gebauden (teilweise Hallen) dicht bestanden. An der neuen B 76 befindet sich eine
Abstands- und Ausgleichsflache, die sich mit aufkommenden Pioniergehdlzen naturnah
entwickelt.

Der Ubrige siidwestliche Teil des Plangebietes der 24. F-Plan-Anderung umfasst am Moor-
weg liegende Niederungsflachen, einen Teil des am Rethwischer Weg befindlichen Ackers
sowie das eingezaunte Regenwasserrickhaltebecken.

Im tiefsten Bereich schlangelt sich ein Graben durch die Niederung, der von sehr auffalligen
alten und mehrstdmmigen Schwarzerlen und anderen Baumarten (wie vereinzelten Stiel-
eichen) begleitet wird. Dieser Niederungsbereich mit dem Komplex aus FlieRgewasser,
Grunland auf feucht-nassem Standort und altem Erlenbestand Ubernimmt wertvolle
Funktionen fur Natur und Landschaft. Das Ergebnis einer Bodenuntersuchung zeigt, dass in
der Niederung Moorboden ansteht, der nicht tragfahig ist und nicht bebaut werden kann.

Diese 24. Anderung des F-Planes weist die am Rethwischer Weg liegende Ackerflache
vollstandig als Wohnbauflache aus. Die nicht bebaubaren Niederungsbereiche werden
planerisch gesichert. Zudem ist das vorhandene Regenwasserrtckhaltebecken verzeichnet.

Es kommt vorhabenbedingt zu keiner Beanspruchung bzw. Zerschneidung von fir den
Uberdrtlichen Biotopverbund wertvollen Flachen. Allerdings wird der Niederungsbereich, der
fur die lokale Grinvernetzung eine Bedeutung hat, weiter eingeengt. Dariiber hinaus ist
festzustellen, dass ein im Regionalplan verzeichneter, bis zum Plangebiet reichender
regionaler Grinzug tangiert ist. Die Grinvernetzung wird voraussichtlich weiter
eingeschrankt infolge der Siedlungsausdehnung und der daraus resultierenden Stérungen.
Die Stadt Preetz schatzt die teilweise Uberplanung von im ortlichen Landschaftsplan
ausgewiesenen Freiflachen mit oértlichen Grinvernetzungsfunktionen als vertretbar ein,
insbesondere vor dem Hintergrund der notwendigen Ausweisung von neuen
Wohnbauflachen. Ein teilweiser Verzicht von neuer Wohnbauflache auf der Moorkoppel
sowie zwischen dem Moorweg und der neuen B 76 kommt firr die Stadt aus dem genannten
Grund nicht in Frage. Die Stadt kommt zu der Einschatzung, dass im vorliegenden Fall der
Schaffung von neuen Wohngrundstlicken der Vorrang einzurdaumen ist und ein besonderer
Grunverbund an dieser Stelle keine Prioritat hat, da durch die neue B 76 bereits eine Zasur
vorhanden ist.
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Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich wird im Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung in Form des B-Planes Nr. 102 ermittelt und die geeigneten Ausgleichsmalnahmen
benannt. Der Ausgleich fir die zwischen Moorweg und B 76 Uberplanten Flachen erfolgt im
nachfolgenden B-Plan-Verfahren bzw. in den einzelnen Baugenehmigungsverfahren.
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