75,6 cm

2 cm

Teil A: Planzeichnung, M 1 : 500

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.
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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

-—

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des
Bebaungsplanes Nr. 30 A

Art der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet

MU

BFL 1 Bauflichen (BFL), z.B. Bauflche (BFL) 1

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 Grundflachenzahl, z. b. 0,8
GR 500 m? Grundflache, z. b. 500 m?
Zahl der Vollgeschosse
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass, z.B. maximal zwei Vollgeschosse

II + III Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmafR,
z.B. mindestens zwei Vollgeschosse und maximal drei Vollgeschosse
Hohe der baulichen Anlagen als HochstmaR

GH max. Maximal zulassige Geb&dudehdhe tber Hohenbezugspunkt in Verbindung mit
12,00 m 4. HBP den im Teil B - Text definierten Héhenbezugspunkten, z. B. maximal 12,00 m 0. HBP

in Verbindung mit Teil B - Text

GH max. Maximal zuléssige Geb&udehdhe Uber Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses
13,00 m z.B. Max. 13,00 m
u. OKFFEG
TH max. Maximal zuldssige Traufhéhe lber Hohenbezugspunkt in Verbindung mit
8,00 m U. HBP den im Teil B - Text definierten Hohenbezugspunkten, z. B. 8,00 m

in Verbindung mit Teil B - Text

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

- | Abweichende Bauweise
0 Offene Bauweise
Baulinie
______ Baugrenze
Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FuRgangerbereich

v Ein- Bzw. Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MasBahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

. Baum, zu Erhalten (siehe Teil B: Text )

Sonstige Planzeichen

—@—@—@—@®—  Abgrenzung des Malles (Grundflachenzahl, Grundflache und Anzahl der Vollgeschosse)
der baulichen Nutzung sowie der Bauweise
Abgrenzung des Mafes (maximale Gebaudehdhe [GH]) der baulichen Nutzung,
Wechsel des strallenseiten zum seeseitigen (riickwartigen) Bereich
GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (siehe Teil B: Text)
o i

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 6a BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2und 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2und 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2und 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2und 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2und 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

+§ 23 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNvVO

§ 16 Abs. 5 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB

[IIIIII[ Bdschung, vorhanden P Parken
Flurstlicksgrenze, vorhanden @ Altlastenstandorte, Verdacht
ausgeraumt (informelle
15 Standortdarstellung)
_8 Flurstlicksbezeichnung
0 30.68 Gelandehdhenpunkt vorhanden

Bebauung, vorhanden

LPB Il

Baume, vorhanden

Wechsel LPB VI - V

Wechsel des Wechsel LPB IV - llI

Larmpegelbereichs VI zu V

Wechsel LPBV - [V

Wechsel LPB Il - II

Wechsel des
Larmpegelbereichs V zu IV

mit der Héhenangabe Uber m G.N.N.

Larmpegelbereich IlI

Wechsel des
Larmpegelbereichs IV zu lll

Wechsel des
Larmpegelbereichs IIl Zu Il

Teil B: Text

01.

a)

b)

02.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 1 Abs. 5 - 9 BauNVO)

Das festgesetzte urbane Gebiet (MU) in den Bauflachen (BFL) 1, 2 und 3 dient dem Wohnen
sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen
Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht
gleichwertig sein.

aa) Innerhalb des festgesetzten urbanen Gebietes (MU) sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gemal § 6a Abs. 3 Nrn. 1 und 2 BauNVO Vergniigungsstétten, soweit sie nicht
wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuléssig
sind, und Tankstellen, gemé&R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig. Folgende Unterarten
von sonstigen Gewerbebetrieben (8§ 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 33 GewO):

- Spiel- und Automatenhallen, die der Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne
Gewinnmaoglichkeiten dienen,

- WettbUros,

- Diskotheken,

- Hostessenbetriebe,

- Bordelle, Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,

- und Sex-Shops

sind unzulassig.

bb) In den Bauflachen (BFL) 1 und 2 sind in den zu den Verkehrsflachen ,Markt‘ und
LKirchenstralte“ zugewandten Gebaudeteilen im Erdgeschoss (EG) Wohnnutzungen geman
§ 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig.

cc) In den Bauflachen (BFL) 1 und 2 sind in den dem Kirchsee zugewandten Gebaudeteilen im
Erdgeschoss (EG) und zu allen Seiten oberhalb des Erdgeschosses Wohnnutzungen geman
§ 6a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO zuléssig.

dd) In der Bauflache (BFL) 3 sind Wohnnutzungen (8 6a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) in allen
Geschossen zuléssig.

Werbeanlagen fur Fremdwerbung sind innerhalb des Plangebietes unzulassig

MaR der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 und § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Regelungen hinsichtlich der Breite der Fassaden gelten nicht nur in Bezug auf die
StraBenrdume, sondern innerhalb der gesamten Bauflachen (BFL) 1 und 2
Demnach darf die Fassadenbreite traufsténdiger Gebaude maximal betragen im Bereich:

Markt: 15,0 m
Kirchenstraf3e: 13,0 m

Die Fassadenbreite giebelstandiger Gebaude darf maximal betragen im Bereich:

Markt: 8,0m
Kirchenstraf3e: 8,0m

aa) Fur die Bauflachen (BFL) 1 und 2 ist eine Uberschreitung der unter a) festgesetzten
Fassadenbreiten bei Neubauten an den StraRenrdumen ausnahmsweise zuléssig, wenn die
Fassaden durch Vertikalzasuren gegliedert werden, die durchlaufend in allen Geschossen
optisch gleichermafRen wirksam sind. Dabei sind Rickspriinge von den in der Planzeichnung
festgesetzten Baulinien in einer Tiefe von mindestens 0,60 m und héchstens 1,00 m
ausnahmsweise zulassig.

Maximale Hohen baulicher Anlagen der Bauflachen (BFL) 1 und 2 [StraRenseitiger Bereich]

aa) Fur die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH) in den Bauflachen (BFL) 1 und 2 ist
der Hohenbezugspunkt fir die an offentlichen Verkehrsflachen gelegenen baulichen
Anlagen jeweils die mittlere Hohenlage der Oberkante der erschlieRenden Verkehrsflache,
bezogen auf die Breite des jeweiligen an die erschlie@enden Verkehrsflache angrenzenden
Grundstucks.
Von der festgesetzten Gebaudehdhenbegrenzung ausgenommen sind betriebserforderliche
technische Anlagen fir Liftung und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte
Antennenanlagen.

bb) Die festgesetzten maximalen Traufhdohen (TH) in den Bauflachen (BFL) 1 und 2 gelten an
den Verkehrsflachen ,Markt* und ,Kirchenstrafle* zugewandten Geb&udeseiten.
Dabei ist der Hohenbezugspunkt fur die an offentlichen Verkehrsflachen gelegenen
baulichen Anlagen jeweils die mittlere Héhenlage der Oberkante der erschlieBenden
Verkehrsflache, bezogen auf die Breite des jeweiligen an die erschlieRenden Verkehrsflache
angrenzenden Grundsticks.

| GH max. 12,00 m GH max. und TH max. sind ber die
Hoéhenangabe Uber Hohebezugs-

punkt (HBP) festgesetzt.

| TH max. 8,00 m Hohenbezugspunkt ist die mittlere
€ (Schnittpunkt Hohenlage der Oberkante der zu
1 Dach-Wand) erschlieBenden Verkehrsflache, be-

zogen auf die Breite des jeweiligen
an die erschlieRende Verkehrs-
flache angrenzenden Grundstticks.

8m

Kirchenstralle

Darstellung ohne Normcharakter: Systemschnitt zur Traufhthe anhand
der Nutzungsschablone zur Bauflache (BFL) 2 [StraRenseitiger Bereich],
ohne Malfistab

cc) Die Traufhéhe der dem Kirchsee zugewandten Gebaudeseite darf der Traufhdhe der zum
~Markt* und zur ,Kirchenstrale“ gewandten Gebaudeseite nicht iberschreiten.

Maximale Hohen baulicher Anlagen der Bauflachen (BFL) 1, 2 und 3 [Seeseitiger (rickwartiger)
Bereich]

aa) Die festgesetzten maximalen Geb&udehdhen (GH) in den Bauflachen (BFL) 1, 2 und 3
werden gemessen von der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OKFFEG) bis
zum hdchsten Punkt des Daches einschlief3lich der Gauben und Dachaufbauten. Die
maximale Geb&audehthe darf durch untergeordnete Bauteile oder technische Anlagen
(Schornsteine, Antennenanlagen, Liftungsanlagen) um maximal 1,00 m udberschritten
werden.

bb) Die Hohenlage der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OKFFEG) wird
gemessen an der dem Kirchsee zugewandten Geb&udeseite. Die Hohe der Oberkante
FertigfuBboden des Erdgeschosses (OKFFEG) darf das gewachsenen Gelande der dem
Kirchsee zugewandten Hangseite um maximal 0,8 m Uber- und unterschreiten.

OKFFEG oberhalb dem gewachsenen Gelande

GH max. 11,00 m

GH max. 11,00 m

Baukérper
(chematisch)

Baukdrper
(chematisch)

——9eWachsenes Gelinge ——fouachsenss Gelange

OKFFEG

Kirchenstralle KirchenstraRe OKFFEG

In den Bauflachen (BFL) 1 und 2 sind abweichende Gebaudehdhen (GH) und Traufhéhen (TH)
ausnahmsweise zulassig.

In allen Bauflachen sind Aufschittungen und Abgrabungen unzuldssig, soweit sie sich nicht
ausschlieRRlich auf die baulichen Anlagen und Nebenanlagen beziehen. Aufschittungen und
Abgrabungen sind dabei nur bis zu einer maximalen Hohe von 0,5 m gemessen ab dem
gewachsenen Gelande zulassig.

Innerhalb des Urbanen Gebietes (MU) darf die festgesetzte Grundflachenzahl fir Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die Baugrundstiicke lediglich unterbaut werden, bis zu
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 tiberschritten werden.

Bei der Ermittlung der Uberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Baugrundstiicks ist die
Flache der privaten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,privater Hausgarten®, die sich
auRerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A befinden, nicht
in die GréRe des Baugrundstiicks mit einzubeziehen.

Abweichende Dachneigung

Der § 9 Abs. 1 bis 3 der Ortsgestaltungssatzung findet keine Anwendung mehr und wird durch die
nachfolgenden Festsetzungen ersetzt.

aa) Bei Dachern von Gebauden an offentlichen StraBen (Am Markt, Kirchenstral3e) wird die
maximale Dachneigung von 45° bis 55° festgesetzt. Ausnahmsweise sind bei
Mansarddachern Dachneigungen bis zu 65° zulassig.

bb) Fur die von den &ffentlichen Straen abgewandten Geb&udeseiten sind Dachneigungen bis
maximal 55° zuléssig. Mansarddacher sind bis zu einer maximalen Dachneigung von 65°
zuléassig. Flach geneigte Dacher sowie Flachdacher sind zuléssig.

cc) Anden zu den 6ffentlichen StraRen zugewandten Gebaudeseiten (Am Markt, Kirchenstraf3e)
sind als Dacheindeckungsmaterial nur Steindacher mit roten Dachziegeln in S-Form
zulassig. Als Dacheindeckungsmaterial ist ausnahmsweise auch Schiefer zulassig.

dd) Auf den von den StraRen abgewandten Geb&udeseiten sind bei flach geneigten Déachern
und Flachdéchern abweichende Dacheindeckungsmaterialien zuléssig. Auf den von den
StralRen abgewandten Gebaudeseiten sind zudem Grundéacher (lebende Pflanzen) zuléssig.

OKFFEG unterhalb dem gewachsenen Geléande

Kirchsee

03.

04.

a)

b)

05.

a)

b)

<)

d)

06.

07.

08.

@)

)

®)

1)

)

1)

)

®)

1)

@)

1)

Satzung der Stadt Preetz, Kreis Plon liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A "Bebauung 6stlich des Marktes und der KirchenstraRe"

Fur den Bereich ostlich des Marktes und der Kirchenstral3e, sudlich der nordlichen Grenze des Grundstucks Markt 20 (Flurstuck 17/7), westlich des Kirchsees und nordlich des Grundstucks Seestrale 7 (Flurstiick 65/4) und der Seestrale

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom __._ . folgende Satzung der Stadt Preetz iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A "Bebauung &stlich des Marktes und der
KirchenstraBe, Teilgebiet Urbanes Gebiet (MU) Markt / KirchenstraRe" flr den Bereich oOstlich des Marktes und der Kirchenstralle, sudlich der nordlichen Grenze des Grundstlcks Markt 20 (Flurstiick 17/7), westlich des Kirchsees und nordlich des Grundstlicks Seestralle 7 (Flurstiick 65/4) und der SeestralRe), bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text, Teil B, erlassen.

ee) Hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien sind nicht zuléssig.

ff)  Bei untergeordneten Nebenanlagen in riickwartigen Bereichen sind Dachneigungen bis zu
maximal 45° zulassig. Flach geneigte Dacher sowie Flachdécher sind zulssig.

gg) Bei untergeordneten Nebenanlagen in rickwartigen Bereichen sind abweichende
Dacheindeckungen zulassig.

hh) Auf den von den StralBen abgewandten Gebaudeseiten sowie auf den Nebenanlagen sind
nicht glanzende Solar- und Photovoltaikanlagen zuléassig, jedoch nur parallel zur
Dachneigung oder bei Flachdéchern bis zu einer H6he von 0,5m uber der Dachflache, wobei
die zuldssige maximale Gebaudehdhe durch Solar- und Photovoltaikanlagen nicht
Uberschritten werden darf.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise [a] der Bauflachen (BFL) 1 und 2 dirfen Grenzabstidnde gemanR
der Landesbauordnung (LBO-SH) unterschritten werden. Dabei kénnen Geb&ude ohne seitliche
Grenzabstdande an  bestehende  Gebdude  (geschlossene  Bauweise) sowie an
Grundstiicksgrenzen errichtet werden.

Sofern keine Grenzbebauung oder eine geschlossene Bauweise erfolgt, sind Grenzabstande von
mindestens 1,25 m einzuhalten.

Mit Rechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 1 (GFL1) zu belastende Flache ist zugunsten der
Anlieger und der Feuerwehr belastet.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 2 (GFL2) zu belastende Flache ist zugunsten der
Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager belastet.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bereich der StraBenrandbebauung an der ,KirchenstraBe“ zwischen ,Markt* und ,Am
Alten Amtsgericht® sind bauliche Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen an den
strallenzugewandten Fronten (Westseite) und in einem Abstand von 10 m von der StralBenmitte
an den seitlichen Fronten (Nordseite / Sudseite) geschlossen auszufiihren. In diesen
Bereichen sind AuBenwohnbereiche nur im Schutz von Baukérpern auf den der ,KirchenstralRe®
abgewandten Seite zul&ssig.

Zum Schutz der Buro- und Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden die in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, festgesetzt.

Zum Schutz der Nachtruhe sind fur Schlaf- und Kinderzimmer innerhalb des Plangebietes im
Bereich der StraBenrandbebauung ,Kirchenstraf3e“ nordlich ,Am Alten Amtsgericht” / ,Markt* an
allen straRenzugewandten und seitlichen Fronten in einem Abstand von 45 m von der
StralRenmitte bzw. vom Rand des Markplatzes schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

Larmpegelbereich Mafgeblicher erforderliches bewertetes Schalldammmalf
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel La AuRenbauteile R w,res

Wohnraume Biroraume 2

[dB(A)] [d B] [d B]

VI 76 — 80 50 45

\Y 71-75 45 40

v 66 — 70 40 35

[} 61 — 65 35 30

1) resultierendes Schallddmmmald des gesamten Aulenbauteils (Wande, Fenster und Liftung
zusammen)

2) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AufRenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) mussen
den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen. Die Maflinahmen sind bei
Neubau-, Umbau und ErweiterungsmalRnahmen durchzufihren. Im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die AuRRenbauteile der Gebaude gewahlten
Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Erhalt von Baumen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauernd zu erhalten und zu
pflegen. Alle Malinahmen, die ihren Fortbestand geféhrden, sind zu unterlassen. Bei Abgang sind
sie durch standortgerechte, einheimische Arten zu ersetzen.

Stralenrandbebauung
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Eine Hinterlandbebauung nach Abriss des Vordergebaudes ist erst dann zuléssig, wenn vorher
oder gleichzeitig auch ein neues Vordergebdude errichtet wird.
- Ein Vordergebaude ist ein Gebaude aus der Straf3enrandbebauung entlang der Baulinie
innerhalb der Bauflachen (BFL) 1 und 2 [StraRBenseitiger Bereich];
- Hinterlandbebauung betrifft die Bauflachen (BFL) 1 und 2 [Seeseitiger (riickwartiger)
Bereich], ein Gebaude der Hinterlandbebauung ist im raumlichen Zusammenhang eines
Vordergebaudes unabhangig von Grundstlicksgrenzen zu sehen.

Werbeanlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBO-SH)

Allgemeine Gestaltungsvorschriften

Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen, dass sie durch Grof3e, Form, Material und
Farbe weder die architektonische Gliederung der Fassaden von Gebauden stéren noch den
Gesamteindruck der Abfolge der Strafenfassaden beeintrachtigen.

Selbstleuchtende Werbeschriftziige sind nur in der Form von Einzelbuchstaben oder flachigen
Werbetragern mit leuchtenden Einzelbuchstaben zulassig. Anlagen mit wechselndem oder be-
wegtem Licht sind nicht zul&ssig

Eine aus mehreren Teilen bestehende Werbeanlage muss einheitlich gestaltet werden.
Ort der Anbringung

Ist ein Betrieb in einem ruckwartigen Grundstiicksbereich (2. Baureihe) angesiedelt, ist je Betrieb
an der ErschlieBungsstralRe eine (1) hinweisende Werbeanlage zuldssig.

Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss und hier bis zur Hohe der Bristung des ersten
Obergeschosses zu begrenzen. Bei nicht vorhandener Bristung darf die Oberkante einer
Werbeanlage nicht mehr als 5,00 m uber dem Gelande liegen.

Parallelwerbeanlagen

Parallelwerbeanlagen sind parallel zur Fassadenflache — einschlielich innerhalb der Fenster- und
Schaufensterflachen — angebracht. Die Hohe der einzelnen Werbeanlagen darf 0,75 m betragen.
Ilhre Vorderfront darf nicht mehr als 0,30 m vor die Fassade hervortreten. Schriftziige sind
waagerecht anzuordnen. MafR3gebend fir die GroRe ist die rechtwinklig umfahrene &aul3ere
Begrenzung der Gesamtflache.

Die Flache der genannten Werbeanlagen betragt je Betrieb und je Einzelfassade

Markt max. 2,00 m2 je 6,00 m Fassadenbreite;
Kirchenstral3e max. 1,50 m? je 6,00 m Fassadenbreite;

Parallelwerbeanlagen, die aus voneinander abgesetzten Einzelbuchstaben bestehen, dirfen die
vor genannten Abmessung hinsichtlich H6he und Flache der Werbeanlagen um bis zu 20%
Uberschreiten.

In Fenstern und Tiren dirfen jeweils 25 % der Fensterflachen fir Werbung verwendet werden.
Fenstersprossen und Rahmen dirfen nicht iberdeckt werden.

Ausleger und Fahnen

Je Betrieb ist nur ein (1) unbeleuchteter Ausleger zulassig. Die Anbringung muss rechtwinklig zur
Hauswand erfolgen.

Ausleger dirfen inklusive der Befestigungen hichstens 0,50 m vor die Bauflucht ragen, eine Héhe
von 0,75 m und Starke von 0,15 m nicht Giberschreiten. Ausgenommen sind Hinweiszeichen mit
Offentlichkeitsbezug. Sie diirfen hochstens 0,75 m vor die Bauflucht ragen, eine Hohe von 1,25 m
und Stérke von 0,30 m nicht berschreiten.

Sonstige Werbeanlagen
Spannbénder und Werbeplanen sind nur fir zeitlich begrenzte Sonderveranstaltungen von jeweils

maximal sechs Wochen Dauer zulassig. Plakatwéande und LitfaBsaulen sind auf privaten
Grundstiicksflachen nicht zulassig.

@)

®)

01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

09.

10.

11.

Je Gastronomiebetrieb sind bis zu zwei (2) Schaukasten zum Aushang von Speise- und
Getrankekarten zulassig, wenn sie in einer engen raumlichen und sachlichen Beziehung zu dem
Gastronomiebetrieb stehen

Werbewirksame Markisen missen sich unter Beachtung der Bestimmungen von Ziffer 08. a. (1) in
die Fassadengliederung einfugen. Reflektierende Beschichtungen sind unzuldssig. Schriftziige
und Werbesymbole auf Markisen dirfen nur einzeilig und nicht héher als 0,25 m sein.
Abweichungen

Abweichungen von den Bestimmungen dieser Satzung regeln sich nach § 71 LBO.

Hinweise

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 30A der Stadt Preetz haben
innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30A keine Gultigkeit
mehr.

Soweit in den textlichen Festsetzungen nicht anders geregelt, gilt die Ortsgestaltungssatzung fir
den erweiterten Innenstadtbereich der Stadt Preetz (Baugestaltungssatzung) in der Fassung ihrer
von der Stadtvertretung am 08. Juli 2004 beschlossenen Anderung. lhre Gestaltungsvorschriften
erstrecken sich auf Befestigungsmaterialien, Dachneigung und Dacheindeckung, Dachaufbauten,
Gliederung der StralRenfassaden, Fenster, Material und Farben sowie zuséatzliche Geb&ude. Fur
Werbeanlagen gilt die Satzung fir die Gestaltung von Werbeanlagen fur den erweiterten
Innenstadtbereich der Stadt Preetz in der von der Stadtvertretung am 17. September 2013
beschlossenen Fassung, sowie deren 1. Anderung in der von der Stadtvertretung am 13.05.2014
beschlossenen Fassung.

Es gilt die Satzung der Stadt Preetz uber die Erhaltung baulicher Anlagen (Erhaltungssatzung)
vom 07. Mai 1985.

Es gilt die Satzung der Stadt Preetz zum Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) vom
22. September 2000, zuletzt gedndert am 01. Mai 2002.

Das Plangebiet liegt im Umgebungsschutzbereich mehrerer Kulturdenkmale, die gemaR § 8 (1)
DSchG SH in die Denkmalliste eingetragen sind. Alle baulichen Malinahmen, auch
Freiflachengestaltungen, in der Umgebung denkmalgeschitzter Bauten, die zur Folge haben den
Eindruck derer wesentlich zu beeintrdchtigen (Umgebungsschutz), sind gemaR 12 (1) Satz 3
DSchG SH genehmigungspflichtig und bei der zustédndigen unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen.

Die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet. Bei der
Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt
ist oder den Umstdnden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung des Arch&ologischen
Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhé&ngig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind,
gesetzlich geschiitzt.

Das Archaologische Landesamt ist friihzeitig an der Planung von MaRhahmen mit Erdeingriffen zu
beteiligen, um prifen zu kénnen, ob zureichende Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass im Verlauf
der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird und ob ggf. gem. § 14 DSchG
archaologische Untersuchungen erforderlich sind.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fir die
Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des
Denkmals sowie die Verdffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen.

Dartiber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Innerhalb des Plangebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlast und kein
altlastenverdachtiger Standort bekannt. Bei denen in der Planzeichnung vier aufgefuhrten
Altlastenverdachtsstandorten handelt es sich um ausgerdaumte Altlastenverdachtsstandorte. Bei
geplanter sensibler Nutzung kdnnen weitere Untersuchungen in Abstimmung mit der unteren
Bodenschutzbehdrde erforderlich werden.

Gemalf der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit
durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehdrt die Stadt Preetz nicht zu den
Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im 2. Weltkrieg in besonderem Mafe betroffen waren.
Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet nicht wahrscheinlich. Eine
Untersuchung des Plangebietes in Hinblick auf ein mogliches Vorkommen von Kampfmitteln ist
deshalb nicht erforderlich. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht génzlich auszuschlieBen
und unverziiglich der Polizei zu melden.

Die unter Ziffer 09 Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen aufgefuhrte DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau, kann bei der Stabsstelle Stadtplanung, Zimmer 12/13, Bahnhofstral3e
27 eingesehen werden.

Die Beseitigung von Gehdlzen darf nur in dem Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar
(bzw. 29. Februar) erfolgen.

Die Durchfilhrung von Abrissarbeiten ist zuvor eine Uberpriifung der betroffenen Gebaude auf
Fledermausbesatz und Vogelnester durch einen Fachgutachter durchzufiihren.

Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.Méarz 2015 (GVOBI. Schl.-H. S. 96) wird nach Be-
schlussfassung durch die Stadtvertretung vom . . folgende Satzung liber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 30 A fur das oben genannte Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Bauplanung vom 20.02.2018.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istam . . durch Bereitstellung
im Internet erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet istam __. . durch Abdruck in den Kieler
Nachrichten hingewiesen worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1, Satz 1, BauGB wurde am 12.12.2018 im
Rahmen einer dffentlichen Informationsveranstaltung durchgefiihrt.

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 14.12.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Der Ausschuss fiir Bauplanung hat am 06.03.2019 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 30 A mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeitvom __. bis__. .  wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nie-
derschrift geltend gemacht werden kénnen, am __._ . im Internet ortsiiblich bekannt gemacht wor-
den. Auf die Bereitstellung im Internetistam __._ .. durch Abdruck in den Kieler Nachrichten hin-
gewiesen worden.

Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung tiber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB aus-
zulegenden Unterlagen wurden unter www.preetz.de unter der Rubrik ,Aktuelles® ins Internet eingestellt.

Preetz, den (Siegel)

- Birgermeister —

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kénnen,
wurden gemaRl 8 4 Abs. 2 BauGBam __._ . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Preetz, den (Siegel)

- Burgermeister —

Der katasterméRige Bestand am __._ . sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadte-
baulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Pl6n, den . gez. J. Uliczka

ObvI

8. Der Ausschuss flr Bauplanung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am __._ . gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange am __. . geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die Stadtvertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), am __. . als Satzung beschlossen und die Begriin-
dung gebilligt.

Preetz, den (Siegel)
- Burgermeister —

11. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Preetz, den (Siegel)
- Blrgermeister —
12. Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A gem. § 10 BauGB und die

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am __. . ortsiblich bekannt gemacht worden.
Auf die Bereitstellung im Internetistam __._ . durch Abdruck in den Kieler Nachrichten hingewie-
sen worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB, 88 4 Abs. 3 und
4 GO) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (8 44 BauGB) hingewie-
sen worden. Die Satzung ist mithin am 21.09.2012 in Kraft getreten.

Preetz, den (Siegel)

- Blrgermeister —
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Satzung der Stadt Preetz, Kreis Plon uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 30 A "Bebauung ostlich des Marktes und der
KirchenstraRe"

Fiar den Bereich ostlich des Marktes und der Kirchenstralde, sudlich der nordlichen
Grenze des Grundstucks Markt 20 (Flurstuck 17/7), westlich des Kirchsees und
nordlich des Grundstucks KirchenstralRe 31 (Flursticke 45/4 und 80/44)
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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des
Bebaungsplanes Nr. 30 A

Art der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet

MU

BFL 1 Bauflichen (BFL), z.B. Bauflche (BFL) 1

MaR der baulichen Nutzung

GRz 0,8 Grundflachenzahl, z. b. 0,8

GR 500 m? Grundflache, z. b. 500 m?

Zahl der Vollgeschosse

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass, z.B. maximal zwei Vollgeschosse

II + III Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf,
z.B. mindestens zwei Vollgeschosse und maximal drei Vollgeschosse

Hohe der baulichen Anlagen als HochstmaR

GH max. Maximal zulassige Geb&dudehdhe tber Hohenbezugspunkt in Verbindung mit
12,00 m (i. HBP  denim Teil B - Text definierten Hihenbezugspunkten, z. B. maximal 12,00 m 4. HBP
in Verbindung mit Teil B - Text

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 6a BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2und 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2und 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2und 3, § 18 BauNVO

GH max. Maximal zuldssige Gebaudehdhe Uber Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

13,00 m z.B. Max. 13,00 m +§ 16 Abs. 2 und 3, § 18 BauNVO
u. OKFFEG

TH max. Maximal zuldssige Traufhéhe tiber Hohenbezugspunkt in Verbindung mit §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

8,00 m . HBP den im Teil B - Text definierten Héhenbezugspunkten, z. B. 8,00 m
in Verbindung mit Teil B - Text

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

- | Abweichende Bauweise
0 Offene Bauweise
Baulinie
______ Baugrenze

+§ 16 Abs. 2und 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvVO
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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Verkehrsflachen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
FuRgangerbereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
v Ein- Bzw. Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MasBahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

‘ Baum, zu Erhalten (siehe Teil B: Text ) § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

—@—@—0@ @  Abgrenzung des MaRes (Grundfléchenzahl, Grundfléche und Anzahl der Vollgeschosse) § 16 Abs. 5 BauNVO
der baulichen Nutzung sowie der Bauweise
Abgrenzung des Mafes (maximale Gebdudehdhe [GH]) der baulichen Nutzung, § 16 Abs. 5 BauNVO
Wechsel des stralenseiten zum seeseitigen (riickwartigen) Bereich
GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (siehe Teil B: Text) § 9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB
s

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

]IIIIE Bdschung, vorhanden P Parken

Flurstlicksgrenze, vorhanden @ Altlastenstandorte, Verdacht
ausgeraumt (informelle
15 Standortdarstellung)
? Flurstlicksbezeichnung
0 30.68 Gelandehdhenpunkt vorhanden

it der Hoh be Ub G.N.N.
Bebauung, vorhanden mit der Héhenangabe tber m U

@ Baume, vorhanden LPB Il Larmpegelbereich Il

Wechsel LPB VI -V Wechsel des Wechsel LPB IV - llI Wechsel des
Larmpegelbereichs VI zu V Larmpegelbereichs IV zu lll
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Teil B: Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)
01. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 - 9 BauNVO)
a) Das festgesetzte urbane Gebiet (MU) in den Bauflachen (BFL) 1, 2 und 3 dient dem Wohnen
sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen
Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht
gleichwertig sein.
aa) Innerhalb des festgesetzten urbanen Gebietes (MU) sind die ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen geméaR § 6a Abs. 3 Nrn. 1 und 2 BauNVO Vergniigungsstatten, soweit sie nicht
wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig
sind, und Tankstellen, gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig. Folgende Unterarten
von sonstigen Gewerbebetrieben (§ 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 33 GewO):
- Spiel- und Automatenhallen, die der Aufstellung von Spielgerdaten mit und ohne
Gewinnmaoglichkeiten dienen,
- Wettburos,
- Diskotheken,
- Hostessenbetriebe,
- Bordelle, Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,

- und Sex-Shops
sind unzulassig.

bb) In den Bauflachen (BFL) 1 und 2 sind in den zu den Verkehrsflachen ,Markt‘ und
sKirchenstralte“ zugewandten Gebaudeteilen im Erdgeschoss (EG) Wohnnutzungen gemafn
§ 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig.

cc) In den Bauflachen (BFL) 1 und 2 sind in den dem Kirchsee zugewandten Geb&udeteilen im
Erdgeschoss (EG) und zu allen Seiten oberhalb des Erdgeschosses Wohnnutzungen geman
§ 6a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO zulassig.

dd) In der Bauflache (BFL) 3 sind Wohnnutzungen (8 6a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) in allen
Geschossen zulassig.

b) Werbeanlagen fiir Fremdwerbung sind innerhalb des Plangebietes unzuléssig

02. MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 und 8§ 19 Abs. 4 BauNVO)

a) Die Regelungen hinsichtlich der Breite der Fassaden gelten nicht nur in Bezug auf die
StraBenrdume, sondern innerhalb der gesamten Bauflachen (BFL) 1 und 2
Demnach darf die Fassadenbreite traufsténdiger Gebaude maximal betragen im Bereich:

Markt: 15,0 m
Kirchenstrale: 13,0 m
Die Fassadenbreite giebelstédndiger Gebaude darf maximal betragen im Bereich:
Markt: 8,0m
Kirchenstrale: 8,0m
aa) Fir die Bauflachen (BFL) 1 und 2 ist eine Uberschreitung der unter a) festgesetzten
Fassadenbreiten bei Neubauten an den StralRenrdumen ausnahmsweise zuléssig, wenn die
Fassaden durch Vertikalzasuren gegliedert werden, die durchlaufend in allen Geschossen
optisch gleichermafRen wirksam sind. Dabei sind Riickspriinge von den in der Planzeichnung
festgesetzten Baulinien in einer Tiefe von mindestens 0,60 m und héchstens 1,00 m
ausnahmsweise zulassig.
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b)

c)

Maximale Hohen baulicher Anlagen der Bauflachen (BFL) 1 und 2 [StraRenseitiger Bereich]

aa)

bb)

Fir die festgesetzten maximalen Gebaudehéhen (GH) in den Bauflachen (BFL) 1 und 2 ist
der Hohenbezugspunkt fir die an offentlichen Verkehrsflachen gelegenen baulichen
Anlagen jeweils die mittlere Hohenlage der Oberkante der erschlieRenden Verkehrsflache,
bezogen auf die Breite des jeweiligen an die erschlieRenden Verkehrsflache angrenzenden
Grundstucks.

Von der festgesetzten Gebaudehdhenbegrenzung ausgenommen sind betriebserforderliche
technische Anlagen fir Liftung und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte
Antennenanlagen.

Die festgesetzten maximalen Traufhdhen (TH) in den Bauflachen (BFL) 1 und 2 gelten an
den Verkehrsflachen ,Markt* und ,Kirchenstrafle* zugewandten Geb&udeseiten.

Dabei ist der HOhenbezugspunkt fur die an Ooffentlichen Verkehrsflachen gelegenen
baulichen Anlagen jeweils die mittlere Hoéhenlage der Oberkante der erschlieBenden
Verkehrsflache, bezogen auf die Breite des jeweiligen an die erschlieRenden Verkehrsflache
angrenzenden Grundsticks.

| GH max. 12,00 m GH max. und TH max. sind Uber die
Hoéhenangabe Uber Hohebezugs-

punkt (HBP) festgesetzt.

| TH max. 8,00 m
£ (Schnittpunkt
Dach-Wand)

Hohenbezugspunkt ist die mittlere
Hohenlage der Oberkante der zu
erschlieBenden Verkehrsflache, be-
zogen auf die Breite des jeweiligen
an die erschlieRende Verkehrs-
flache angrenzenden Grundstticks.

8m

Kirchenstralle

Darstellung ohne Normcharakter: Systemschnitt zur Traufhthe anhand
der Nutzungsschablone zur Bauflache (BFL) 2 [StraRenseitiger Bereich],
ohne Malf3stab

cc)

Die Traufh6he der dem Kirchsee zugewandten Gebaudeseite darf der Traufhthe der zum
~Markt* und zur ,Kirchenstrae“ gewandten Gebaudeseite nicht iberschreiten.

Maximale Hohen baulicher Anlagen der Bauflachen (BFL) 1, 2 und 3 [Seeseitiger (rlickwartiger)
Bereich]

aa)

bb)

gewachsenes Geldnde

Kirchenstralle

Die festgesetzten maximalen Gebaudehodhen (GH) in den Bauflachen (BFL) 1, 2 und 3
werden gemessen von der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OKFFEG) bis
zum hdchsten Punkt des Daches einschlief3lich der Gauben und Dachaufbauten. Die
maximale Gebaudehthe darf durch untergeordnete Bauteile oder technische Anlagen
(Schornsteine, Antennenanlagen, Liftungsanlagen) um maximal 1,00 m dberschritten
werden.

Die Hohenlage der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OKFFEG) wird
gemessen an der dem Kirchsee zugewandten Geb&udeseite. Die Hohe der Oberkante
FertigfuBboden des Erdgeschosses (OKFFEG) darf das gewachsenen Gelande der dem
Kirchsee zugewandten Hangseite um maximal 0,8 m Uber- und unterschreiten.

OKFFEG oberhalb dem gewachsenen Gelande

GH max. 11,00 m

GH max. 11,00 m

Baukérper
(chematisch)

Baukdrper
(chematisch)

el
[e] Wachsenes Geldnde

OKFFEG

KirchenstralRe OKFFEG

Kirchsee
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Teil B: Textliche Festsetzungen

d) In den Bauflachen (BFL) 1 und 2 sind abweichende Gebaudehdhen (GH) und Traufhéhen (TH)
ausnahmsweise zulassig.

e) In allen Bauflachen sind Aufschittungen und Abgrabungen unzuldssig, soweit sie sich nicht
ausschlieBRlich auf die baulichen Anlagen und Nebenanlagen beziehen. Aufschittungen und
Abgrabungen sind dabei nur bis zu einer maximalen Hohe von 0,5 m gemessen ab dem
gewachsenen Gelande zulassig.

f) Innerhalb des Urbanen Gebietes (MU) darf die festgesetzte Grundflachenzahl fir Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die Baugrundstiicke lediglich unterbaut werden, bis zu
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 uiberschritten werden.

9) Bei der Ermittlung der Uberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Baugrundstiicks ist die
Flache der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,privater Hausgarten®, die sich
auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A befinden, nicht
in die GréRe des Baugrundstiicks mit einzubeziehen.

h) Abweichende Dachneigung
Der § 9 Abs. 1 bis 3 der Ortsgestaltungssatzung findet keine Anwendung mehr und wird durch die
nachfolgenden Festsetzungen ersetzt.
aa) Bei Dachern von Gebauden an offentlichen StraBen (Am Markt, Kirchenstral3e) wird die

maximale Dachneigung von 45° bis 55° festgesetzt. Ausnahmsweise sind bei
Mansarddachern Dachneigungen bis zu 65° zulassig.

bb) Fur die von den &ffentlichen Straen abgewandten Geb&udeseiten sind Dachneigungen bis
maximal 55° zulassig. Mansarddéacher sind bis zu einer maximalen Dachneigung von 65°
zuléassig. Flach geneigte Dacher sowie Flachdacher sind zuléssig.

cc) Anden zu den 6ffentlichen StraRen zugewandten Gebaudeseiten (Am Markt, Kirchenstraf3e)
sind als Dacheindeckungsmaterial nur Steindécher mit roten Dachziegeln in S-Form
zuléssig. Als Dacheindeckungsmaterial ist ausnahmsweise auch Schiefer zuldssig.

dd) Auf den von den Stralen abgewandten Geb&udeseiten sind bei flach geneigten Dachern
und Flachdachern abweichende Dacheindeckungsmaterialien zuléssig. Auf den von den
StralRen abgewandten Gebaudeseiten sind zudem Grundéacher (lebende Pflanzen) zuléssig.

ee) Hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien sind nicht zul&ssig.

ff)  Bei untergeordneten Nebenanlagen in rickwartigen Bereichen sind Dachneigungen bis zu
maximal 45° zuldssig. Flach geneigte Dacher sowie Flachdécher sind zul&ssig.

gg) Bei untergeordneten Nebenanlagen in rickwartigen Bereichen sind abweichende
Dacheindeckungen zulassig.

hh) Auf den von den Straen abgewandten Geb&audeseiten sowie auf den Nebenanlagen sind
nicht glanzende Solar- und Photovoltaikanlagen zuldssig, jedoch nur parallel zur
Dachneigung oder bei Flachdéchern bis zu einer H6he von 0,5m uber der Dachflache, wobei
die zuldssige maximale Gebdudehdhe durch Solar- und Photovoltaikanlagen nicht
Uberschritten werden darf.

03. Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise [a] der Bauflachen (BFL) 1 und 2 durfen Grenzabstidnde gemaf

der Landesbauordnung (LBO-SH) unterschritten werden. Dabei kdnnen Geb&aude ohne seitliche

Grenzabstdnde an  bestehende  Gebdude (geschlossene  Bauweise) sowie an

Grundstiucksgrenzen errichtet werden.

Sofern keine Grenzbebauung oder eine geschlossene Bauweise erfolgt, sind Grenzabstande von

mindestens 1,25 m einzuhalten.
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Teil B: Textliche Festsetzungen

04.

a)

b)

05.

b)

<)

d)

Mit Rechten zu belastende Flachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 1 (GFL1) zu belastende Flache ist zugunsten der
Anlieger und der Feuerwehr belastet.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 2 (GFL2) zu belastende Flache ist zugunsten der
Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager belastet.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bereich der StraRenrandbebauung an der ,KirchenstraRe“ zwischen ,Markt® und ,Am
Alten Amtsgericht® sind bauliche Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen an den
strallenzugewandten Fronten (Westseite) und in einem Abstand von 10 m von der StraRenmitte
an den seitlichen Fronten (Nordseite / Sudseite) geschlossen auszufiihren. In diesen
Bereichen sind AuBenwohnbereiche nur im Schutz von Baukérpern auf den der ,KirchenstraRe*
abgewandten Seite zuldssig.

Zum Schutz der Bulro- und Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden die in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, festgesetzt.

Zum Schutz der Nachtruhe sind fiir Schlaf- und Kinderzimmer innerhalb des Plangebietes im
Bereich der StraRenrandbebauung ,Kirchenstrafle“ nérdlich ,Am Alten Amtsgericht® / ,Markt an
allen straRenzugewandten und seitlichen Fronten in einem Abstand von 45 m von der
StralRenmitte bzw. vom Rand des Markplatzes schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

Larmpegelbereich MafRgeblicher

nach DIN 4109 AuRenlarmpegel La AuRenbauteile D R w,res

[dB(A)] [d B] [d B]

erforderliches bewertetes Schalldammmalf

Wohnraume Burordume 2

Vi 76 — 80 50 45

\% 71-75 45 40

\ 66 — 70 40 35

1] 61 -65 35 30

1) resultierendes Schallddmmmall des gesamten Auf3enbauteils (Wé&nde, Fenster und Liftung
zusammen)

2) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen
den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genlgen. Die MaRnahmen sind bei
Neubau-, Umbau und Erweiterungsmalinahmen durchzufthren. Im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die Aul3enbauteile der Gebaude gewahlten
Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.
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06.  Erhalt von B&dumen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauernd zu erhalten und zu
pflegen. Alle MaRnahmen, die ihren Fortbestand geféhrden, sind zu unterlassen. Bei Abgang sind
sie durch standortgerechte, einheimische Arten zu ersetzen.

07. StralBenrandbebauung
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Eine Hinterlandbebauung nach Abriss des Vordergebaudes ist erst dann zuldssig, wenn vorher
oder gleichzeitig auch ein neues Vordergebaude errichtet wird.

- Ein Vordergebaude ist ein Geb&dude aus der StraBenrandbebauung entlang der Baulinie
innerhalb der Bauflachen (BFL) 1 und 2 [StraRenseitiger Bereich];

- Hinterlandbebauung betrifft die Bauflachen (BFL) 1 und 2 [Seeseitiger (riickwartiger)
Bereich], ein Gebaude der Hinterlandbebauung ist im raumlichen Zusammenhang eines
Vordergebaudes unabhangig von Grundstiicksgrenzen zu sehen.

08. Werbeanlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBO-SH)

a. Allgemeine Gestaltungsvorschriften

@) Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen, dass sie durch GréRe, Form, Material und
Farbe weder die architektonische Gliederung der Fassaden von Gebauden stéren noch den
Gesamteindruck der Abfolge der StraRBenfassaden beeintrachtigen.

(2) Selbstleuchtende Werbeschriftziige sind nur in der Form von Einzelbuchstaben oder flachigen
Werbetragern mit leuchtenden Einzelbuchstaben zuldssig. Anlagen mit wechselndem oder be-
wegtem Licht sind nicht zuléassig

3) Eine aus mehreren Teilen bestehende Werbeanlage muss einheitlich gestaltet werden.

b. Ort der Anbringung

(2) Ist ein Betrieb in einem riickwartigen Grundstiicksbereich (2. Baureihe) angesiedelt, ist je Betrieb
an der ErschlieBungsstral3e eine (1) hinweisende Werbeanlage zulassig.

(2) Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss und hier bis zur Hohe der Brustung des ersten
Obergeschosses zu begrenzen. Bei nicht vorhandener Brustung darf die Oberkante einer
Werbeanlage nicht mehr als 5,00 m tiber dem Gelande liegen.

C. Parallelwerbeanlagen

1) Parallelwerbeanlagen sind parallel zur Fassadenflache — einschlieRlich innerhalb der Fenster- und
Schaufensterflachen — angebracht. Die Hohe der einzelnen Werbeanlagen darf 0,75 m betragen.
lhre Vorderfront darf nicht mehr als 0,30 m vor die Fassade hervortreten. Schriftziige sind
waagerecht anzuordnen. MaRgebend fur die GroRe ist die rechtwinklig umfahrene &ufRere
Begrenzung der Gesamtflache.

Die Flache der genannten Werbeanlagen betragt je Betrieb und je Einzelfassade
Markt max. 2,00 m2 je 6,00 m Fassadenbreite;
Kirchenstral3e max. 1,50 m2 je 6,00 m Fassadenbreite;

(2) Parallelwerbeanlagen, die aus voneinander abgesetzten Einzelbuchstaben bestehen, dirfen die
vor genannten Abmessung hinsichtlich Hohe und Flache der Werbeanlagen um bis zu 20%
Uberschreiten.

) In Fenstern und Tiren dirfen jeweils 25 % der Fensterflachen fir Werbung verwendet werden.
Fenstersprossen und Rahmen diirfen nicht Gberdeckt werden.

Bearbeitung:  27.06.2018, 18.10.2018, 22.11.2018, 10.12.2018, ARCHITEKTEN UND STADTPLANER

12.02.2019, 06.03.2019, 10.10.2019, 30.10.2019,
19.05.2020

KUHLE-KOERNER-GUNDELACH PartG mbB
SCHLEIWEG 10-24106 KIEL - FON 0431 5967460
inffo@b2k.de - www.b2k-architekten.de




Teil B: Textliche Festsetzungen

1)

@)

1)

)

®)

01.

02.

03.

04.

05.

06.

Ausleger und Fahnen

Je Betrieb ist nur ein (1) unbeleuchteter Ausleger zulassig. Die Anbringung muss rechtwinklig zur
Hauswand erfolgen.

Ausleger dirfen inklusive der Befestigungen héchstens 0,50 m vor die Bauflucht ragen, eine Hohe
von 0,75 m und Starke von 0,15 m nicht tberschreiten. Ausgenommen sind Hinweiszeichen mit
Offentlichkeitsbezug. Sie diirfen hochstens 0,75 m vor die Bauflucht ragen, eine Hohe von 1,25 m
und Stérke von 0,30 m nicht Uiberschreiten.

Sonstige Werbeanlagen

Spannbénder und Werbeplanen sind nur fir zeitlich begrenzte Sonderveranstaltungen von jeweils
maximal sechs Wochen Dauer zulassig. Plakatwande und LitfaRsdulen sind auf privaten
Grundstiicksflachen nicht zulassig.

Je Gastronomiebetrieb sind bis zu zwei (2) Schaukasten zum Aushang von Speise- und
Getrankekarten zulassig, wenn sie in einer engen raumlichen und sachlichen Beziehung zu dem
Gastronomiebetrieb stehen

Werbewirksame Markisen missen sich unter Beachtung der Bestimmungen von Ziffer 08. a. (1) in
die Fassadengliederung einfugen. Reflektierende Beschichtungen sind unzuldssig. Schriftziige
und Werbesymbole auf Markisen dirfen nur einzeilig und nicht héher als 0,25 m sein.
Abweichungen

Abweichungen von den Bestimmungen dieser Satzung regeln sich nach § 71 LBO.

Hinweise

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 30A der Stadt Preetz haben
innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30A keine Gultigkeit
mehr.

Soweit in den textlichen Festsetzungen nicht anders geregelt, gilt die Ortsgestaltungssatzung fir
den erweiterten Innenstadtbereich der Stadt Preetz (Baugestaltungssatzung) in der Fassung ihrer
von der Stadtvertretung am 08. Juli 2004 beschlossenen Anderung. lhre Gestaltungsvorschriften
erstrecken sich auf Befestigungsmaterialien, Dachneigung und Dacheindeckung, Dachaufbauten,
Gliederung der StralRenfassaden, Fenster, Material und Farben sowie zuséatzliche Geb&ude. Fir
Werbeanlagen gilt die Satzung fir die Gestaltung von Werbeanlagen fur den erweiterten
Innenstadtbereich der Stadt Preetz in der von der Stadtvertretung am 17. September 2013
beschlossenen Fassung, sowie deren 1. Anderung in der von der Stadtvertretung am 13.05.2014
beschlossenen Fassung.

Es gilt die Satzung der Stadt Preetz uber die Erhaltung baulicher Anlagen (Erhaltungssatzung)
vom 07. Mai 1985.

Es gilt die Satzung der Stadt Preetz zum Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) vom
22. September 2000, zuletzt gedndert am 01. Mai 2002.

Das Plangebiet liegt im Umgebungsschutzbereich mehrerer Kulturdenkmale, die gemaR § 8 (1)
DSchG SH in die Denkmalliste eingetragen sind. Alle baulichen Malinahmen, auch
Freiflachengestaltungen, in der Umgebung denkmalgeschitzter Bauten, die zur Folge haben den
Eindruck derer wesentlich zu beeintréchtigen (Umgebungsschutz), sind gemaR 12 (1) Satz 3
DSchG SH genehmigungspflichtig und bei der zustédndigen unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen.

Die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet. Bei der
Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt
ist oder den Umstdnden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung des Arch&ologischen
Landesamtes.
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Teil B: Textliche Festsetzungen

07.

08.

09.

10.

11.

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhé&ngig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind,
gesetzlich geschiitzt.

Das Archaologische Landesamt ist friihzeitig an der Planung von MaRhahmen mit Erdeingriffen zu
beteiligen, um prifen zu kénnen, ob zureichende Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass im Verlauf
der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird und ob ggf. gem. § 14 DSchG
archaologische Untersuchungen erforderlich sind.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fir die
Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des
Denkmals sowie die Veroffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen.

Dartiber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Innerhalb des Plangebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlast und kein
altlastenverdachtiger Standort bekannt. Bei denen in der Planzeichnung vier aufgefuhrten
Altlastenverdachtsstandorten handelt es sich um ausgerdaumte Altlastenverdachtsstandorte. Bei
geplanter sensibler Nutzung kdnnen weitere Untersuchungen in Abstimmung mit der unteren
Bodenschutzbehdrde erforderlich werden.

Gemalf der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit
durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehdrt die Stadt Preetz nicht zu den
Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im 2. Weltkrieg in besonderem Mafe betroffen waren.
Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet nicht wahrscheinlich. Eine
Untersuchung des Plangebietes in Hinblick auf ein mogliches Vorkommen von Kampfmitteln ist
deshalb nicht erforderlich. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht génzlich auszuschlieBen
und unverziiglich der Polizei zu melden.

Die unter Ziffer 09 Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen aufgefuhrte DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau, kann bei der Stabsstelle Stadtplanung, Zimmer 12/13, Bahnhofstral3e
27 eingesehen werden.

Die Beseitigung von Gehdlzen darf nur in dem Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar
(bzw. 29. Februar) erfolgen.

Die Durchfilhrung von Abrissarbeiten ist zuvor eine Uberpriifung der betroffenen Gebaude auf
Fledermausbesatz und Vogelnester durch einen Fachgutachter durchzufiihren.
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Begrundung

zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 30 A
»Bebauung dstlich des Marktes und der Kirchenstral3e,
Teilgebiet Urbanes Gebiet (MU) Markt / Kirchenstral3e“ der Stadt Preetz

Fur den Bereich 6stlich des Marktes und der Kirchenstral3e, sidlich der ndrdlichen
Grenze des Grundstiickes Markt 20 (Flurstiick 17/7), westlich des Kirchsees und
nordlich des Grundstticks KirchenstralRe 31 (Flurstiicke 45/4 und 80/44)
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Stand:

10.12.2018, 13.02.2019, 06.03.2019,

Die Planung wurde aufgrund der vorgebrachten Anregungen und Hinweise geéndert, die Anderungen sind entsprechend markiert. Gemafn
Beschluss der GV vom 28.11.2019, 19.05.2020

Artdes Verfahrens:
Regelverfahren - Vorhaben- u. ErschlieRungsplan (§12 BauGB) - Einfacher Bebauungsplan (§30(3) BauGB) —Vereinf. Verfahren (13 BauGB) —
[Beschl. Verfahren (B-Plane d. Innenentwicklung §13a BauGB)

Stand des Verfahrens:
§4(1) BauGB - 83(1) BauGB - §4a(2) BauGB - 84(2) BauGB - §3(2) BauGB - §4a(3) BAUGB - §1(7) BAUGB - § 10 BauGB
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A der Gemeinde Preetz

1. Anlass und Ziele der Planung

2015 wurde durch die Stadt Preetz der Bebauungsplan Nr. 30 A aufgestellt, um in dem
innerstadtisch liegende Geltungsbereich eine geordnete und ortsangemessene stadtebau-
liche Entwicklung zu gewahrleisten. Dabei war es unter anderem Ziel in den rlckwartigen
Bereichen eine malvolle Nachverdichtung zu ermdglichen, vor allem aber den ortsbilden-
den Charakter der StralRenrandbebauung zu sichern. Es wurden aus diesem Grund
Traufhdhen fur die stralenbegleitende Bebauung festgesetzt, allerdings keine Gebéaude-
héhen oder Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse. Durch einige Neubauten im
Bereich des 'Marktes' und der 'Kirchenstraf3e' wurde im Nachhinein jedoch deutlich, dass
der durch den Bebauungsplan gegebene Rahmen eine Bebauung zulasst, die nicht im
Sinne des anvisierten ortlichen Charakters ist, sondern z.B. durch Mansardendacher und
Staffelgeschosse Uber das gewiinschte Mafl3 hinaus geht.

Um einer weiteren Entwicklung entgegenzuwirken, die nicht dem stadtischen Gestal-
tungswillen entspricht, wurde eine Veranderungssperre und die Aufstellung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 30 A beschlossen. Ziel dieser ersten Anderung ist es in
erster Linie, die Licken des Bebauungsplanes Nr. 30 A durch die Festsetzung von Ge-
baude- und Traufh6hen sowie Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse zu fiillen. Da-
bei werden die Vorgaben der bestehenden Ortsgestaltungssatzung sowie die real vor-
handenen Gebaudehdhen einbezogen, um ein ortsvertragliches Mal3 zu finden. Des Wei-
teren soll durch eine Erh6hung der GRZ die Mdglichkeit einer weiteren Nachverdichtung
gegeben, z.T. aber auch der tatséchlich vorhandene Bestand legitimiert werden. Die
Grundstiucke am 'Markt' und 'Kirchenstral3e' (1 bis 29 ungerade Zahlen) werden abwei-
chend zum urspriinglichen Bebauungsplan 30 A als Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt.

2. Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Stadtvertretung fasste am 20.02.2018 den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 30 A ,Bebauung 6stlich des Marktes und der 'KirchenstralRe'
Teilgebiet Urbanes Gebiet (MU) Markt / KirchenstraRe“ flir den Bereich Ostlich des 'Mark-
tes' und der 'Kirchenstral3e', sudlich der nordlichen Grenze des Grundstiickes 'Markt' 20
(Flurstiick 17/7), westlich des Kirchsees und ndrdlich des Grundstiicks 'Kirchenstraf3e 31'
(Flursticke 45/4 und 80/44). Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsublich bekanntge-
macht.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A erfolgt nach dem Bauge-
setzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), i.Vv.m.
der Baunutzungs-verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom
29.07.2009, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S.
3434), dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung
vom 24.02.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.05.2016, und der
aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO 2016).




Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A der Gemeinde Preetz

3. Verfahren nach § 13a BauGB

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A erfolgt im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung). Die Entschei-
dung, besagtes Verfahren in diesem Planungsfall anzuwenden, wird damit begrindet,
dass es sich bei der Uberplanten Bauflache de facto um eine reine Innenbereichsflache
handelt und das anvisierte Vorhaben als MaBhahme der Innenentwicklung dem Grundge-
danken des § 13a-Verfahrens entspricht. Die Kriterien, die einem 8§ 13a-Verfahren zu-
grunde zu legen sind, werden hier erfullt:

Lage innerhalb des Siedlungsbereiches;

Eingefasst durch umliegende Bebauungs- und Siedlungsstrukturen;
Keine kontraren Ziele der Raumordnung;

Keine Auskragungen in den AulRenbereich;

Die zulassige Grundflache ist kleiner als 20.000mz.

ASENENENEN

Durch die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A wird keine Zulas-
sigkeit von Vorhaben begrundet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung unterliegen. Eine (erhebliche) Beeintrachtigung von etwaigen Schutzgu-
tern ist nicht zu erwarten und es bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkung von schweren Unfallen
nach 8§ 50 Abs. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Gemal3 § 13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung (Umweltbericht) abgesehen.

Von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB als auch von
der frUhzeitigen Beteiligung der Behérden nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB kann gemaf
§ 13 a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen werden. Von dieser Regelung macht
die Stadt in dem hier vorliegenden Fall keinen Gebrauch.

4. Stand des Verfahrens
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in Form einer offentlichen Informati-
onsveranstaltung am 12.12.2018.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden wurde in dem Zeitraum 14.12.2018 bis
16.01.2019 durchgefihrt.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss erfolgte durch den Ausschuss fir Bauplanung.
Die offentlichen Auslegung gemald 8 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in dem Zeitraum vom
25.04.2019 bis zum 27.05.2019, die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 0f-
fentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in dem Zeitraum vom 18.04.2019 bis zum
27.05.2019.

Bei beiden Verfahrensschritten sind Anregungen und Hinweise vorgebracht worden.

e Der Kreis Plon, die Untere Wasserbehdrde (UWB) hat Hinweise hinsichtlich der
Oberflachenentwasserung vorgetragen.
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Die Begrindung wurde daher um einige Angaben ergénzt, das Kapitel zur Ver-
und Entsorgung;

e Industrie- und Handelskammer; Die Baugrenze um das Grundstiick zur 'Kirchen-
straRe' 1 entspricht immer noch nicht den 6rtlichen Gegebenheiten und wéare da-
her anzupassen.

Der Stellungnahme wurde gemaf Beschluss der Stadtvertretung vom 27.11.2019
gefolgt. Die Anderung betrifft im Wesentlichen den Teil A Planzeichnung;

e Private Stellungnahme P1 - betrifft die Flache Kirchenstral3e 1, hier wurden seitens
der Eigentiimer Anderungswiinsche vorgetragen. Die Baugrenze sollte den ortli-
chen Gegebenheiten angepasst werden, zudem stimmen die festgesetzten Ge-
baudehdhen und die vorgegebenen Grundflachenzahlen (GRZ) mit dem Bestand
sowie den Planungsabsichten des Eigentiimers nicht tberein.

Der Stellungnahme wurde gemaf Beschluss der Stadtvertretung vom 27.11.2019
gefolgt. Die Anderung betrifft im Wesentlichen den Teil A Planzeichnung;

Anderungstibersicht wie folgt:

- Die Abgrenzung des Plangeltungsbereichs wurde veréandert.

Die Flache zur 'KirchenstraBe' 1 wurde den 6rtlichen Gegebenheiten angepasst,
das Gebéaude liegt nun vollstandig im Plangeltungsbereich. Uberplant wird ein
kleiner Flachenanteil der im B-Plan Nr. 30 A festgesetzten Griunflache (Private
Gartenanlagen). Grunflachenanteile sind von dieser Planung jedoch nicht betrof-
fen, da die Flachenanteile bereits versiegelt sind Gebaude und Stellplatzanlage);

- Bauflache (BFL 1) Urspriinglich als Kerngebiet (MK) gemaR § 7 BauNVO festge-
setzt, gedndert zum Urbanen Gebiet (MU) gemaf § 6a BauNVO.

Begriindung, das Urbane Gebiet entspricht mehr den ortlichen Gegebenheiten,
Wohnen, Gewerbe und soziale, kulturelle und andere Einrichtungen auf engem
Raum;

- Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde in der Bauflache (BFL) 1 von 1,0 auf 0,8 ge-
andert.

Begriindung, die GRZ bezog sich auf die Bauflache (BFL) 1, die Abgrenzung die-
ser Flache lag in Nord-Sud Richtung mittig des Plangeltungsbereichs. Die GRZ
bezieht sich nun auf die gesamte Flache eines Grundstlickes;

- Bauflache 1 und 2, die festgesetzten Gebaudehdéhen werden weiterhin differenziert
betrachtet, Gebaudehothen fir den stral3enseitigen Bereich und den seeseitigen
(rickwartigen) Bereich. Zu diesem Zweck wurde in der Planzeichnung eine Linie
Abgrenzung der MaRRes (maximale Gebaudehdhe [GH]) der baulichen Nutzung,
Wechsel des straRenseitigen zum seeseitigen (rickwartigen) Bereichs festgesetzt.

- Bauflache (BFL) 1 (stralRenseitiger Bereich), die maximale Geb&udehdhe wurde
von 14,00 m auf 14,50 m angehoben.

- In der Bauflache (BFL) 1 (seeseitiger (riickwartiger) Bereich), die maximale Ge-
baudehdhe wurde auf 14,00 m angehoben.

Die festgesetzten Hohen entsprechen mehr den drtlichen Gegebenheiten;

- In den Bauflachen (BFL) 1 und 2 sind abweichende Gebaudehdhen (GH) und

Trauhtéhen (TH) ausnahmsweise zulassig.
Durch die Einmessung und Auswertung aller Trauf- und Firsthohen war festzustel-
len, da einige Gebaude deutlich héher sind, als die in den Nutzungsschablonen
festgesetzten Werte. Um solche Ausreil3er planungsrechtlich fassen zu kdnnen,
wurde fur solche Félle eine Ausnahme festgesetzt;
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Die Anderungen betreffen die Grundziige der Planung, infolge dessen sind die Unterlagen
erneut auszulegen.

5. Lage, Grof3e, und Nutzung des Geltungsbereiches

Die Stadt Preetz liegt stdostlich der Landeshauptstadt Kiel im Kreis Plon und ist mit ca.
16.000 Einwohnern die grofite Stadt des Kreises.

Der ca. 1,7 ha groRe Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A
befindet sich zentral innerhalb der Stadt Preetz. Abgegrenzt wird der Bereich im Norden
durch die Bebauung entlang der 'Langen Brickenstraf3e', im Osten durch die rlickwartigen
Garten am Kirchsee, im Stiden durch das Grundstick 'KirchenstraRe' 31 mit den Gebéau-
den der Volkshochschule (VHS) und Pestalozzischule und im Osten durch die Strafl3en
‘Markt' und 'Kirchenstral3e'.

Die Bebauung entlang der 'Kirchenstral3e' und am 'Markt' ist eine Uber die Jahre hinweg
gewachsene Struktur, ausgepragt als dichte Strallenrandbebauung. Die neueren Baukor-
per sind entsprechend der allgemeinen Vorschriften verschiedener Baugestaltungssat-
zungen der Stadt Preetz umgesetzt worden bzw. umzusetzen. Die Sicherung der Bebau-
ungsstruktur entlang der 'Kirchenstraf3e' sowie am 'Markt' ist eines der von der Stadt
Preetz aufgestellten Planungsziele (Gestaltungsmerkmale). Die ausgepragte dichte Stra-
Renrandbebauung mit den meist giebelseitig stehenden Gebauden und ihrer Kleinteiligkeit
soll erhalten werden. Hierzu zahlen auch die in unregelméRigen Abstadnden immer wieder
vorhandenen Durchfahrten und -gange, die sich aufgrund ihrer geringen Breite gut in das
Gebilde einfigen. Dieser Charakter des kleinteiligen Wechsels soll auch in Zukunft bei
neuen Grundstiickszuschnitten und neuer Bebauung den StralRenraum pragen. Breite
Durchfahrten oder grof3flachige, homogene Fassaden, die diesen Eindruck mindern, sol-
len vermieden werden.

Entlang der 'Kirchenstraf3e' und am 'Markt' werden die Erdgeschossebenen durch Einzel-
handel und Dienstleistungsgewerbe genutzt.

6. Rechtliche Rahmenbedingungen, Gbergeordnete planerische Vorga-
ben

Die Stadte und Gemeinden haben gem. 8 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die
Bauleitplane, d.h. der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Be-
bauungsplan als verbindlicher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente fur die stadte-
bauliche Entwicklung im Stadtgebiet. Die Bauleitpléane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 30 A zu berticksichtigen:

6.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Der seit Oktober 2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert die Leitli-
nien der rdumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orientieren
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haben. Der Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in seiner
Gesamtheit fordern als auch die kommunale Planungsverantwortung starken.

Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Stadt Preetz die folgenden Aussagen:

- Die Stadt liegt im Ordnungsraum in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel und im Rand-
bereich zum 10km Umkreis um den Zentralbereich des Oberzentrums Kiel.

- Die Stadt ist ein Unterzentrum (im System der 'Zentralen Orte").

- Die Stadt liegt auf der Siedlungsachse 'Landeshauptstadt Kiel - Schwentinental -
Preetz' und bildet hierbei sowohl einen Siedlungsachsenschwerpunkt als auch den
Endpunkt der Siedlungsachse.

- Die Stadt liegt auf einer Biotopverbund-Achse.

- Durch das Stadtgebiet verlaufen eine eingleisige Bahnstrecke und die Bundesstral3e
76.

Die landesplanerischen Vorgaben stehen den geplanten Nutzungen nicht entgegen.

6.2 Regionalplan fur den Planungsraum Il (2000)

Der derzeit wirksame Regionalplan leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan (LROP)
aus dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den
Landesentwicklungsplan (LEP) abgel6st (s.0.). Eine Fortentwicklung des Regionalplanes
steht noch aus, so dass weiterhin der Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvor-
gabe zu beachten ist. In den Aussagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwick-
lungsplan abweicht, gelten die Aussagen des Landesentwicklungsplanes.

Im Regionalplan bestehen fiir die Gemeinde bzw. das Plangebiet folgende Aussagen:

- Die Stadt ist ein Unterzentrum (im System der 'Zentralen Orte").

- Die Stadt liegt auf der Siedlungsachse 'Kiel - Schwentinental - Preetz'.

- Das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungsachse in einem baulich zusammenhan-
genden Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes.

Die Vorgaben des Regionalplanes stehen den geplanten Nutzungen nicht entgegen.

6.3 Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes llI
Kreise Rendsburg-Eckernforde u. Plon, kreisfreie Stadte Kiel u. Neumunster - 2000

Der Landschaftsrahmenplan trifft fir den Geltungsbereich keine direkten Aussagen.

6.4 Landschaftsplan der Stadt Preetz - 2003
Der Landschaftsplan der Stadt Preetz trifft fir den Plangeltungsbereich keine direkten
Aussagen.

Innerhalb des Stadtgebietes gilt seit 2000 eine Baumschutzsatzung, nach der alle Baume
mit einem Stammumfang gréRer als 80 cm geschitzt sind.
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6.5 Flachennutzungsplan der Stadt Preetz - 2006

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Preetz von 2006 stellt die Flachen des Geltungsbe-
reiches als Mischgebietsflachen und Kerngebiet dar. Im Bebauungsplan ist ein Urbanes
Gebiet (MU) gemal § 6a BauNVO festgesetzt worden und weicht somit der Darstellung
des Flachennutzungsplanes ab. Da der Bebauungsplan gemafR § 13 a BauGB aufgestellt
wurde, ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen. Dies ist unter
der Voraussetzung moglich, wenn die geordneten stadtebaulichen Entwicklungen der
Gemeinde nicht beeintrachtigt werden.

Der Flachennutzungsplan wird berichtigt. Hierzu ist ein separates Dokument erstellt wor-
den, welches als Anlage zur Begriindung zugefugt wurde. Die Berichtigung erfolgt nur fur
den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes, dabei wird eine gemischte Bauflache (M)
gemal 8§ 1 Abs. 2 BauNVO dargestellt. Als Darstellung ohne Normcharakter sind die aus-
geraumten Altlastenstandorte (Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten
Stoffen belastet sein kdnnen) tbernommen worden. Die Darstellung erfolgt zur Informati-
on, dass es dort einmal Altlastenstandorte gab.

6.6 Bebauungsplan Nr. 30 A der Stadt Preetz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 30 A. In
der Ursprungsfassung wurde der nordliche Bereich ('Kirchenstraf3e' 29 bis einschlieflich
dem Gebaude 'Markt' 20) ein Kerngebiet festgesetzt. In finf Baufenstern wurden dabei
unterschiedliche Festsetzungen zu GRZ, Bauweise und Trauf- oder Gebaudehdhen ge-
troffen. StraRenseitig wurde auf den Grundstiicken eine Baulinie festgesetzt, in den rick-
wartigen Bereichen wurde die als Kerngebiet festgesetzte Flache durch eine Baugrenze
fast ganzlich als Gberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Im Anschluss daran sind bis
zum Uferbereich des Kirchsees Griinflachen mit der Zweckbestimmung private Gartenan-
lagen festgesetzt worden. Die Griunflachen sind jedoch nicht mehr Bestandteil der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 30 A.

Der sudliche Bereich des Bebauungsplanes Nr. 30 A (‘KirchstraRe' 31 bis hin zur 'See-
stralRe') ist als Gemeinbedarfsflache festgesetzt worden. Dieser Bereich ist aufgrund eines
Normenkontrollverfahrens au3er Kraft gesetzt worden.

Verbleib des Bebauungsplanes 30 A (Hinweis im Anhang zum Teil B Text)

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 30 A der Stadt Preetz haben
innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A keine
Gultigkeit mehr.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 30 A wird fur einen Teilbereich tberplant, ohne
dass dieser verfahrensrechtlich aufgehoben wird. Der Teilbereich wird bei Inkrafttreten der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A auRer Kraft gesetzt, lebt aber bei Unwirk-
samkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A wieder auf.

6.7 Ortgestaltungssatzung

Fur den erweiterten Innenstadtbereich der Stadt Preetz und somit fir den Geltungsbe-
reich des vorliegenden Bebauungsplanes gilt seit 1990 eine Ortgestaltungssatzung. So-
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weit die textlichen Festlegungen keine anderen Regelungen treffen, behélt die Ortsgestal-
tungssatzung weiterhin ihre Gultigkeit.

6.8 Baumschutzsatzung

Fur den erweiterten Innenstadtbereich sowie fiir den Geltungsbereich von Bebauungspla-
nen gilt in der Stadt Preetz seit 2000 eine Satzung zum Schutz des Baumbestandes von
Baumen mit einem Stammumfang von 80 cm und mehr.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A be-
finden sich keine Baume, die unter den Schutz der Bauschutzsatzung fallen.

7. Inhalte der Planung - Festsetzungen

7.1  Artder baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet (MU)
Der sudliche Teil des Plangeltungsbereiches ab der 'Kirchenstral3e' 2 sowie die riickwarti-
gen Grundstiicksbereiche werden als Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt.

Das festgesetzte Urbane Gebiet (MU) in den Bauflachen (BFL) 1, 2 und 3 dient dem
Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und
anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmi-
schung muss nicht gleichwertig sein.

Innerhalb des festgesetzten urbanen Gebietes (MU) sind die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gemafl 8§ 6a Abs. 3 Nrn. 1 und 2 BauNVO Vergniigungsstatten, soweit sie
nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein
zulassig sind, und Tankstellen, gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig. Folgende
Unterarten von sonstigen Gewerbebetrieben (8 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO):

e Spiel- und Automatenhallen, die der Aufstellung von Spielgerdten mit und ohne
Gewinnmaglichkeiten dienen,

e \Wettblros,

e Diskotheken,

e Hostessenbetriebe,

e Bordelle, Vorfuhr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,

e und Sex-Shops

sind unzulassig.

In den Bauflachen (BFL) 1 und 2 sind in den zu den Verkehrsflachen ‘Markt' und 'Kirchen-
straRe' zugewandten Gebaudeteilen im Erdgeschoss (EG) Wohnnutzungen (8 6a Abs. 4
Nr. 1 BauNVO) nicht zulassig.

In den Bauflachen (BFL) 1 und 2 sind in den dem Kirchsee zugewandten Gebaudeteilen
im Erdgeschoss (EG) und zu allen Seiten oberhalb des Erdgeschosses Wohnnutzungen
(8 6a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) zulassig.

10
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In der Bauflache (BFL) 3 sind Wohnnutzungen (8 6a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) in allen Ge-
schossen zulassig.

Begriindung:
Im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 30 A wurde der nérdliche Bereich (‘Kirchenstrafie'

29 bis einschlieBlich dem Gebaude 'Markt' 20) als Kerngebiet festgesetzt. Diese Festset-
zung wird nun mit der 1. Anderung geandert. Es wird ein Urbanes Gebiet (MU) gemaR
§ 6a BauNVO festgesetzt, da ein Urbanes Gebiet (MU) mehr der vorhandenen Nutzung
bzw. Nutzungsstruktur entspricht.

Leitgedanke des Urbanen Gebietes ergibt sich aus den § 6a Abs. 1, Urbane Gebiete die-
nen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturel-
len und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nut-
zungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Die Nutzungsausschlisse werden wie folgt begriindet.

Tankstellen sind in den urbanen Gebieten aufgrund ihres FlAchenanspruchs und der Ziel-
und Quellverkehre, die nicht mit den stédtebaulichen Zielen der Planung und der vorhan-
denen Kleinteiligkeit des Gebietes vereinbar sind, unzuléssig.

Vergniigungsstatten sowie die genannten Unterarten sonstiger Gewerbe werden aufgrund
ihrer Unvertraglichkeit im Innenstadtbereich und wegen mdéglicher Stérwirkungen auf die
im Gebiet befindlichen Wohnnutzungen ausgeschlossen.

Durch den Ausschluss von Wohnnutzung in den den Verkehrsflachen zugewandten Ge-
b&audeteilen der Erdgeschosszone an der 'Kirchenstraf3e' soll ein homogenes Bild durch
kleinteilige Handelsbetriebe und Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der
Kultur sichergestellt werden. Der Innenstadtbereich, insbesondere die Fuf3géangerzone
lebt von einer vielfaltigen Angebotsstruktur von Geschéften, eine Wohnnutzung hétte da-
her stérende Wirkung.

In den dem Kirchsee zugewandten Gebaudeteilen und oberhalb der Erdgeschossebene
sind Wohnnutzungen zul&ssig.

In der Bauflache (BFL) 3 sind Wohnnutzungen in allen Geschossebenen zulassig, da das
Gebéaude im ruckwartigen Bereich liegt und somit Wohnnutzungen in der Erdgeschoss-
ebene nicht gestort werden.

Werbung
Werbeanlagen fir Fremdwerbung sind innerhalb des Plangebietes unzuldssig.

Begriindung:
Werbeanlagen fur Fremdwerbung kénnen als selbststandige Anlagen bestimmt werden.

Damit fallen sie nicht unter die Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. Als dienende
Nebenanlage des Betriebes kdnnen nur Werbeanlagen fur Eigenwerbung an der Stétte
der Leistung angesehen werden. Eine Werbeanlage der Aul3enwerbung, die Fremdwer-
bung zum Gegenstand hat, stellt keine Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO dar,
sondern lasst sich als selbststandige Hauptnutzung qualifizieren. Werbeanlagen fur
Fremdwerbung stellen somit eine Unterart einer gewerblichen Nutzung dar (vgl. VGH
Bad.-Wartt., Urt. v. 16.04.2008 - 3 S 3005/06 - VBIBW 2008, 445). Damit kdnnen sie Ge-
genstand bauplanerischer Festsetzungen nach 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sein. Werbean-
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lagen fiur Fremdwerbung werden innerhalb des Plangebiets fur unzulassig erklart. Da
sonstige Gewerbebetriebe im Urbanen Gebiet (§ 6 a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) bzw. sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe im Kerngebiet (8 7 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) aber weiterhin
zulassig sind und lediglich eine Unterart der gewerblichen Nutzung ausgeschlossen wird,
bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des Urbanen Gebietes und des Kerngebietes
trotz des Ausschlusses gewabhrt.

Besonderer stadtebaulicher Grund fur den Ausschluss von Werbeanlagen fur Fremdwer-
bung ist die Sicherstellung der hohen stadtebaulichen Gestaltungsqualitéat entlang der
StralRen 'Markt' und 'Kirchenstra3e'. Uberproportionale Fremdwerbeanlagen, die als sehr
ortshildpragend angesehen werden kénnen, bergen die Gefahr, die Eigenart und stadte-
bauliche Besonderheit des Gebietes zu tUberformen. Dies soll durch den Ausschluss von
Werbeanlagen fiir Fremdwirkung verhindert werden und die stadtebaulichen Qualitéaten
des Gebietes sicherstellen.

7.2 Malf3 der baulichen Nutzung und Gestaltung der baulichen Anlagen

Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung werden im Bebauungsplan folgende Punk-
te aufgefiihrt:

- Breite der Fassadenseiten in Bezug zur Stral3e,

- Hohe der baulichen Anlagen,

- Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse und

- festgelegte Grundflachenzahl (GRZ) und Grundflache (GR).

Fassadenbreite

Die Festsetzungen hinsichtlich der Breite der Fassaden gelten nicht nur in Bezug auf die
StralRenrdume, sondern innerhalb der gesamten Bauflache zu 1 und 2.

Es wird festgesetzt, dass die Fassadenbreiten traufstandiger Gebaude im Bereich 'Markt'
nicht mehr als 15,00 m, im Bereich 'KirchenstraBe' nicht mehr als 13,00 m betragen
darfen.

Die Fassadenbreiten giebelstandiger Gebaude dirfen im Bereich 'Markt' ebenso wie im
Bereich 'KirchstraRe' maximal 8,00 m betragen.

In den Bauflachen (BFL) 1 und 2 ist die Uberschreitung der festgesetzten Fassadenbrei-
ten bei Neubauten an den Stral3enrAumen ausnahmsweise zuldssig, wenn die Fassaden
durch Vertikalzasuren gegliedert werden, die durchlaufend in allen Geschossen optisch
gleichermalen wirksam sind. Dabei sind Rlckspriinge von den in der Planzeichnung
festgesetzten Baulinien in einer Tiefe von mindestens 0,60 m und hochstens 1,00 m aus-
nahmsweise zulassig.

Begriindung:
Die genannten Festsetzungen zur Fassadenbreite werden zurtickgefuhrt auf die Ortsge-

staltungssatzung der Stadt Preetz.

Abweichungen zu dieser Ortsgestaltungssatzung sind nur bedingt zuldssig. Das betrifft
die Bauflachen (BFL) 1 und 2. Bei Neubauten an den Straf3enr&umen soll wie in der Orts-
gestaltungssatzung eine Uberschreitung dieser MaRe zuldssig sein. Die vorgenommene
Festsetzung der maximal zuldssigen Fassadenbreiten sowie der zuldssigen Vor- und
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Rucksprunge wird getroffen, um bei Neuplanungen von Gebauden mehr Handlungsspiel-
raum zu gewahren, diesen aber in einem ortshildvertraglichen Rahmen zu halten.

Fur die Bauflache (BFL) 3 werden keine maximal zulassigen Fassadenbreiten festgesetzt,
da das vorhandene Gebaude diese bereits Uberschreiten wirde und der Bestand gesi-
chert werden soll.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Héhen werden je nach Standort separat bestimmt (Teil B Text
Ziffer A 02. b, ¢ und d). Eine Differenzierung der einzelnen Hohenfestsetzung ist notwen-
dig, da das Gelande zum See abfallt und entlang der StraBen 'Markt' und 'Kirchenstralle'
unterschiedliche Gebaudehthen vorhanden wie auch weiterhin geplant sind. Die Hohen-
festsetzungen zu den Bauflachen 1 und 2 werden unterteilt zwischen stralenseitigen und
seeseitigen (riickwartigen) Bereich. Hierzu wurde im Teil A Planzeichnung eine punktierte
Linie (grau), Abgrenzung des MalRes (maximale Geb&udehdhe GH)) der baulichen Nut-
zung, Wechsel des straRenseitigen zum seeseitigen (riickwartigen) Bereich, festgesetzt.

Die Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung hinsichtlich der Traufhéhen werden durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgehoben. Fir die Bauflachen 1 und 2 [Stra-
Renseiteiger Bereich] wurden die Traufhohen (TH) und die Gebaudehdhen (GH) neu er-
mittelt. Die Traufhohen fur die Gebaude am 'Markt' (BFL 1) werden abweichend zur Orts-
gestaltungssatzung der Stadt Preetz von 9,00 m auf 11,00 m und an der 'Kirchenstral3e'
(BFL 2) von 6,50 m auf 8,00 m erhoht. Die maximale Gebaudehthe wird fur die Bauflache
(BFL) 1 auf 14,50 m, fur die Bauflache (BFL) 2 auf 12,00 m festgesetzt. Von der festge-
setzten Gebaudehdhenbegrenzung ausgenommen sind betriebserforderliche technische
Anlagen fur Luftung und Kiihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen.

Die Trauf- und Gebaudehdhen werden gemessen ab H6henbezugspunkt. Als solcher
dient die mittlere Hohenlage der Oberkante der erschlieBenden Verkehrsflachen des an-
grenzenden Grundstucks.

Die Traufhthe der dem Kirchsee zugewandten Gebaudeseite darf der Traufh6he der zum
‘Markt' und zur 'Kirchenstraf3e' gewandten Gebaudeseite nicht Uberschreiten.

Begriindung:
Die Erhéhung der Traufhéhen und die festgesetzten Gebaudehthen ergeben sich auf-

grund der ortlichen Gegebenheiten und der geplanten stadtebaulichen Entwicklung. Die
durch die Ortsgestaltungssatzung vorgegebenen Traufhdhen werden durch diverse Ge-
baude bereits Uberschritten, so dass durch die Erhéhung der zuldssigen Traufh6he dem
tatsachlichen Bestand entsprochen wird.

Auch die festgesetzten Gebdudehdhen orientieren sich am Bestand. Einige Geb&ude
Uberschreiten zwar die festgesetzten Gebaudehdhen, allerdings sollen diese nicht als
Malistab fir weitere Bebauung dienen. Gebaude, die die zulassige Hohe Uberschreiten,
werden gesondert berticksichtigt. Fiur solche Ausnahmen trifft der Bebauungsplan eine
Regelung, und zwar sind in den Bauflache 1 und 2 ausnahmsweise abweichende Gebéau-
dehdhen und Traufhdhen zulassig (Teil B Text Ziffer A 02 d).

In den Bauflachen (BFL) 1, 2 und 3 [seeseitiger (seeseitiger) Bereich] sind bauliche Anla-
gen bis zu einer maximalen Hohe von 14,00 m (BFL 1)/ 11,00 m (BFL 2), in der Bauflache
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(BFL) 3 bis maximal 13,00 m zulassig. Gemessen wird dabei ab Oberkante Fertigful3bo-
den des Erdgeschosses bezogen auf das gewachsene Geldnde. Die maximale Abwei-
chung der Hohe des Erdgeschosses von dem gewachsenen Gelande darf 0,80 m nicht
Uber- und unterschreiten.

Begriindung:
Die Festsetzung der Gebaudehthen [seeseitiger (ruckwartiger) Bereich] in den Baufla-

chen (BFL) 1, 2 und 3 orientiert sich ebenfalls am Bestand und den stadtebaulichen Ziel-
setzungen der Stadt Preetz. Auf die Festsetzung einer Traufhthe im riickwartigen Bereich
wird verzichtet.

Durch den Bezug der Hohe auf die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses
(OKFFEG) und die nur geringfiigig zulassige Uber- bzw. Unterschreitung des gewachse-
nen Gelandes wird gewéhrleistet, dass sich die Bebauung in das zum Kirchsee abfallende
Gelande einflgt.

In allen Bauflachen sind Aufschittungen und Abgrabungen unzuldssig, soweit sie sich
nicht ausschlie3lich auf die baulichen Anlagen und Nebenanlagen beziehen. Aufschittun-
gen und Abgrabungen sind dabei nur bis zu einer maximalen Hohe von 0,50 m gemessen
ab dem gewachsenen Gelande zulassig. Auf diese Weise soll die Topografie des natirlich
gewachsenen Gelandes erhalten werden, auch in Bezug auf die sich daraus ergebenden
Gebaudehohen.

In den Bauflachen (BFL) 1 und 2 [stralRenseitiger und seeseitiger (rickwartiger) Bereich]
sind abweichende Gebaudehdhen (GH) und Traufhdhen (TH) ausnahmsweise zuldssig.

Begrindung:
Die Gebéaude entlang der 'KirchenstraRe' und 'Markt' liegen mit ihren Gebdudehdhen (GH)

und Traufhoéhen (TH) Gberwiegend unterhalb der festgesetzten Werte der Nutzungsschab-
lone. Bei der Auswertung der Trauf- und Firsthbhen musste festgestellt werden, dass in
einigen Fallen Ausrei3er vorliegen. Als Beispiel die Traufh6he von 11,65 m, 'Markt' 18
oder die Firsthbhe von 16,55 m, 'Kirchenstra3e' 9. Die vorhandenen Hohen sollen nicht
als Mal3stab fir eine zuklinftige Bebauung dienen, da diese seitens der Stadt Preetz stad-
tebaulich deutlich zu hoch bewertet werden. Die Festsetzung zu Ziffer 02 d) dient der Re-
gelung solcher AusreiRer. Die Uberschreitung der in den Nutzungsschablonen festgesetz-
ten Hohen ist generell nicht ausgeschlossen und nur in Einverstandnis durch die Stadt
Preetz in Ausnahmefallen maglich.

Zahl der Vollgeschosse

Fur die Bauflaiche (BFL) 1 wird die Zahl der Vollgeschosse auf mindestens zwei sowie
maximal drei Vollgeschosse festgesetzt. In den Bauflachen 2 sind maximal zwei Vollge-
schosse zu errichten.

Begriindung:
Im Bereich des 'Markt' sind derzeit zwei- bis dreigeschossige Gebaude vorhanden. Um

den Bestand und bei Abgang die Bebauungsstruktur zu sichern, wird sowohl ein Mindest-
als auch ein Héchstmal} der Vollgeschosse festgesetzt.

Im Bereich der Bauflache 2 ist hingegen eine kleinteiligere Bebauung vorhanden und
auch kinftig gewollt, so dass hier eine ein- bis zweigeschossige Bebauung zuléssig ist.
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Grundflachenzahl (GRZ) und Grundflache (GR)

Fir die Bauflachen (BFL) 1 und 2 wird jeweils eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fest-
gesetzt. In der Bauflache (BFL) 3 wird eine maximale Grundflache (GR) von 500m?2 fest-
gesetzt.

Begriindung:
Die Grundflachenzahl (GRZ) richtet sich nach der Vorgabe der Baunutzungsverordnung.

In Urbanen Gebieten kann eine GRZ von maximal 0,8 festgesetzt werden. Um der bereits
bestehenden dichten Bebauung Rechnung zu tragen und dartber hinaus kleine Erweite-
rungen moglich zu machen, wird die Obergrenze im Rahmen der maximal zuléassigen
GRZ ausgeschopft. Dass dabei die stral3enseitigen Bereiche verdichteter sind als die
rickwartigen Grundstiickszonen, wird Uber die straenseitig festgesetzte Baulinie und die
maximalen und nicht zu Uberschreitenden Fassadenbreiten in den rickwéartigen Berei-
chen gewahrleistet.

In der Bauflache 3 wird die mdgliche tberbaubare Grundsticksflache mit einer Grundfla-
che (GR) von 500 m? festgesetzt. Dieser Wert der zulassigen Grundflache richtet sich
nach dem Bestand und lasst noch einen geringen Erweiterungsrahmen zu. Die Festset-
zung einer GR wird in diesem Fall aus Griinden der einfachen Handhabung vorgezogen.
Die GR bezieht sich nur auf die Flache innerhalb der Baugrenze, die Grundstiicksflache
wird dabei aul3er Betracht gelassen.

Innerhalb des Urbanen Gebietes (MU) darf die festgesetzte Grundflachenzahl fir Gara-
gen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO und bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die Baugrundstiicke lediglich un-
terbaut werden, bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 tberschritten werden.

Begriindung:
Durch die zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Nebenanlagen bis zu

einer GRZ von 1,0 wird zum einen dem Bestand Rechnung getragen, da einige Grundstu-
cke bereits stark tberbaut sind, zum anderen war in den im urspriinglichen Bebauungs-
plan Nr. 30 A als Kerngebiete festgesetzten Bereichen ebenfalls eine Uberschreitung der
GRZ bis zu 1,0 durch Nebenanlagen zulassig, so dass diese Ausnutzung der Grundsti-
cke den Eigentimern weiterhin zugestanden werden soll.

Bei der Berechnung der GRZ wird immer die Grundstiicksflache ins Verhéaltnis zur Grund-
flache der baulichen Anlage (Geb&ude) gesetzt. Die private Grunflache, die zwar zu den
Grundstiicken gehort, jedoch nicht im Geltungsbereich der 1. Anderung des
B-Plan Nr. 30 A liegt, ist in diesem Fall nicht in die Berechnung einzubeziehen. Diese
Regelung wird aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 30 A iilbernommen, um in den
vorderen Grundsticksbereichen eine hohe Verdichtung zuzulassen, die rickwartigen
Garten und Uferbereiche des Kirchsees jedoch von Bebauung freizuhalten.

7.3 Bauweise

An den stralRenzugewandten Grundstiicksgrenzen werden Baulinien, entlang der tbrigen
Geltungsbereichsgrenzen Baugrenzen festgesetzt.
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Begriindung:
Bei Baulinien ist eine Bebauung entlang dieser Linie zwingend. Baulinien werden zwecks

einer homogenen StralBenrandbebauung festgesetzt. Versetzungen der Gebaude entlang
der StraRenflucht der 'Kirchenstraf3e' wiirden zur Folge haben, dass das historisch ge-
wachsene stadtebauliche Bild gestort wird.

Durch die Baugrenzen entlang der Ubrigen Geltungsbereichsgrenzen, kénnen Gebaude
augenscheinlich auf den gesamten Grundstiicksflachen platziert werden. Allerdings liegen
die Gartenflachen der Grundstiicke, die von Bebauung freizuhalten sind, aul3erhalb des
Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A.

In den Bauflachen 1 und 2 wird eine abweichende Bauweise [a] festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise [a] der Bauflachen (BFL) 1und 2 dirfen Grenzabstéande
gemal der Landesbauordnung (LBO-SH) unterschritten werden. Dabei konnen Geb&aude
ohne seitliche Grenzabstdnde an bestehende Gebaude (geschlossene Bauweise) sowie
an Grundstiicksgrenzen errichtet werden.

Sofern keine Grenzbebauung oder eine geschlossene Bauweise erfolgt, sind Grenzab-
stande von mindestens 1,25 m einzuhalten.

Begrindung:
Im Regelfall sind gemaf} Landesbauordnung (LBO) Grenzabstande von mindestens 3,0 m

einzuhalten. Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO kann eine abweichende Bauweise festgesetzt
werden. Dabei kann auch festgesetzt werden, inwieweit an die vorderen, rickwartigen
und seitlichen Grundstticksgrenzen herangebaut werden darf oder muss. Von dieser Re-
gelung wird Gebrauch gemacht, um den ortstypischen Charakter der dichten Stral3en-
randbebauung zu wahren.

Sollte keine Grenzbebauung oder geschlossene Bauweise (Gebaude an Gebaude) erfolg-
ten, missen aus Brandschutzgriinden mindestens 1,25 m Grenzabstdnde eingehalten
werden. Zwar sieht die Ortsgestaltungsatzung hierbei eine andere Regelung vor, dass die
Grenzabstande zwischen 0,6 m bis 3,0 m unterschritten werden kdnnen, es wird aber aus
Brandschutzgriinden davon abgesehen.

In der Bauflache 3 ist abweichend zu den restlichen Bauflachen eine offene Bauweise [0]
festgelegt worden.

Begriindung:
Bei einer offenen Bauweise [0] werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als

Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen errichtet. Die Lange der v.g. Hausformen
darf dabei hochstens 50 m betragen. Die vorgenommene Festlegung folgt dabei der Ziel-
vorstellung der Stadt Preetz und dem umgesetzten Bauvorhaben. Aufgrund der Grolie
des Grundstiicks kénnen alle Grenzabstande gemal3 der LBO-SH eingehalten werden.

Weitere Vorgaben werden nicht gemacht, da auch hier wieder in erster Linie die Ortsge-
staltungssatzung Giiltigkeit hat.
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7.4 Gestaltung baulicher Anlagen

Die Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung hinsichtlich der Dachneigung und
-eindeckung finden im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plan Nr. 30 A keine An-
wendung. Es wird stattdessen folgendes festgesetzt:

Dachneigung

Fur die Gebaude an den offentlichen StraRen 'Markt' und 'Kirchenstraf3e' wird eine maxi-
male Dachneigung von 45-55° festgesetzt, bei Mansardendachern ausnahmsweise eine
Neigung bis 65°.

Fur die von den offentlichen StralRen abgewandten Gebaudeseiten sind abweichende
Dachneigungen bis 55° sowie auch flache oder flach geneigte Dacher zulassig. Fiur Man-
sardendécher ist eine Neigung bis 65° zuléssig.

Dacheindeckung

Fiur die Gebaude an den offentlichen StralRen '‘Markt' und 'Kirchenstral3e' sind als Dach-
eindeckung fur die straf3enseitig liegenden Dacher nur rote Dachziegel in S-Form zulassig
sowie ausnahmsweise Schiefer.

Fur die stral3enabgewandten Geb&udeseiten sind fur flache oder flach geneigte Dacher
auch abweichende Dacheindeckungsmaterialien zulassig. Ebenfalls sind fur die stral3en-
abgewandten Geb&udeseiten Grindacher (mit lebenden Pflanzen) zulassig.

Hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien sind im gesamten Plangeltungsbereich un-
zulassig.

Nebenanlagen
Bei untergeordneten Nebenanlagen in rickwartigen Bereichen sind flache oder flachge-
neigte Dacher sowie abweichende Dachneigungen bis zu maximal 45° zul&ssig.

Ebenso sind abweichende Dacheindeckungen zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Auf den von den StralRen abgewandten Geb&udeseiten sowie auf den Nebenanlagen sind
nicht glanzende Solar- und Photovoltaikanlagen zuldssig, jedoch nur parallel zur Dach-
neigung oder bei Flachdachern bis zu einer Héhe von 0,50 m uber der Dachflache. Die
zulassige maximale Geb&udehohe darf durch Solar- und Photovoltaikanlagen nicht Gber-
schritten werden.

Begriindung:
Die Festsetzungen zur Gestaltung der Décher orientieren sich an den Festsetzungen der

Ortsgestaltungssatzung, so dass sich die Bebauung auch kinftig in das Ortsbild einpasst,
lassen aber im Vergleich zur Ortsgestaltungssatzung einige kleine Abweichung vor allem
in den rickwartigen Bereichen zu.

Solar- und Photovoltaikanlagen werden im Sinne der Nachhaltigkeit zugelassen, aller-
dings zur Sicherung des Ortsbildes nur an den der Straf3en abgewandten Geb&audeseiten
und parallel zur Dachneigung oder bei Flachdachern in geringer Héhe tber der Dachfl&-
che.
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7.5 VerkehrserschlieBung, flieRender und ruhender Verkehr

ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich umfasst einen Teilbereich der Innenstadt von Preetz. Das Gebiet
ist verkehrstechnisch vollstandig erschlossen. Die 'Kirchenstraf3e' bis zur Kreuzung 'Am
alten Amtsgericht' ist eine offentliche VerkehrsstraRe, K 19 in Richtung Ascheberg. Das
restliche Stiick der 'KirchenstralRe', das westlich an den Geltungsbereich angrenzt, ist als
EinbahnstraRe befahrbar, der 'Markt' ist FuRgangerzone. Beide beschriebenen Flachen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Lediglich ein Randstreifen, ausgewiesen als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung — Fulgangerbereich — ist im Plangeltungsbereich aufgenommen worden, um
die einzelnen Zufahrten (gekennzeichnet durch Ein- bzw. Ausfahrtspfeile) zu den ruckwar-
tigen Grundsticksflachen zu reglementieren/ zu steuern.

Mit Rechten zu belastende Flachen

Im Bebauungsplan werden Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt. Da
unterschiedliche Belange betroffen sind, sind die Ausweisungen differenziert zu betrach-
ten.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 (GFL1) im Norden des Plangeltungsbereichs ist
zugunsten der Anlieger und der Rettungskrafte ausgelegt. Die Flache wird erschlossen
durch eine Durchfahrt bei dem Gebaude am 'Markt' 18. Dieses Geh- Fahr- und Leitungs-
recht soll in erster Linie sicherstellen, dass im Notfall die Feuerwehr mit Rettungsfahrzeu-
gen an den Uferbereich des Kirchsees heranfahren kann, um Léschwasser zu entneh-
men. Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die Nutzbarkeit der Festsetzung
eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes nicht abschlieBend verbindlich geregelt ist. Zu
diesem Zweck missten Grunddienstbarkeiten und/ oder eine Eintragung in das Baulas-
tenverzeichnis erfolgen. An diese Flache des GFL schlief3t im urspringlichen Bebauungs-
plan Nr. 30 A, der in diesem Bereich weiterhin Gultigkeit hat, eine mit Geh- und Leitungs-
rechten (GL) belastete Flache an, um die direkte Erreichbarkeit des Sees zu gewéhrleis-
ten.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2 (GFL2) ist zugunsten der Anlieger und der Ver- und
Entsorgungstrager belastet. Es handelt sich dabei um eine Durchfahrt zwischen den Ge-
bauden 'Markt' 15 und 16. In Verlangerung dieser Flache wird im urspringlichen Bebau-
ungsplan Nr. 30 A eine Flache mit Geh- und Leitungsrechten (GL) dargestellt, zu Gunsten
der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager. Innerhalb dieser beiden Korridore be-
findet sich eine Leitung des Abwasserzweckverbandes (AZV).

8. Umweltbelange

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A wird im beschleunigten Verfahren geman
§ 13 a BauGB aufgestellt und durchgefiihrt, somit entféllt eine Umweltprifung mit Um-
weltbericht. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebau-
ungsplan zu Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die zur Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder Landesrecht unterliegen.
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Grunordnung

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung umfasst hauptséachlich bebaute oder versiegelte
Bereiche. Lediglich geringe Anteile werden als Gartenflachen genutzt.

Die hauptsachlich als Garten genutzten und mit Grinstrukturen versehenen Bereiche der
Grundstiicke befinden sich im riickwartigen Bereich, dem Kirchsee zugewandt und liegen
auRerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des B-Plan Nr. 30 A, jedoch weiterhin
planungsrechtlich innerhalb des rechtskraftigen B-Planes Nr. 30 A.

Im Rahmen der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 30 A wurde eine
Umweltprifung gemaf den 88 1 und l1a sowie 2 und 2a BauGB durchgefihrt und die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die einzelnen
Schutzglter ermittelt sowie im Anschluss grinordnerische MalRnahmen festgesetzt. Dabei
konzentrierten sich die MaBhahmen vor allem auf die rickwartigen Gartenflachen sowie
die Uferbereiche des Kirchsees, die durch die 1. Anderung des B-Plan Nr. 30 A nicht be-
rihrt werden. Bestandteile der griinordnerischen Mal3nahmen waren:
- Festsetzungen der Grunflachen, private Gartenanlagen und private Parkan-
lage (letzte im Bereich der Gemeinbedarfsflache);
- Gesetzlich geschiitztes Biotop (Uferrandbereich des Kirchsees);
- Umgrenzung von Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Uferrandbereich des Kirchsees);
- Der Erhalt von Baumen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plan Nr. 30 A umfasst fast ausschlieRlich
bereits bebaute Bereiche, so dass bis auf Ausnahme fir die vorhandenen Baume entlang
der Verkehrsflache zur 'Kirchenstra3e'/ 'Markt' keine griinordnerischen Festsetzungen
getroffen werden.

Die vorhandenen Baume werden als zu erhalten festgesetzt und sind bei Abgang durch
standortgerechte, einheimische Arten zu ersetzen.

Artenschutz
Wie v. g. umfasst die Uberplanung des Areals kaum relevante Griinstrukturen. Dennoch
wird darauf hingewiesen, dass die Beseitigung von Gehdlzen aus Griinden des Arten-
schutzes nur in dem Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar (bzw. 29. Februar)
erfolgen darf.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass vor Durchfiihrung von Abrissarbeiten zuvor
eine Uberpriufung der betroffenen Gebaude auf Fledermausbesatz und Vogelnester durch
einen Fachgutachter durchzufiihren ist. Gerade in Alt-Geb&uden kdnnen in Dachstihlen,
Nischen, Spalten usw. Fledermduse vorkommen sowie die Geb&dude fiur Nistplatze von
Vogelarten bieten. Eine Betroffenheit soll mit einer Uberpriifung (artenschutzrechtlicher
Prifung) ausgeschlossen werden.

9. StraBenrandbebauung

Gemal 8§ 9 Abs. 2 BauGB kann in besonderen Fallen festgesetzt werden, dass bestimmte
der in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur bis zum
Eintritt bestimmter Umstande zuléssig oder unzuldssig sind. Die Folgenutzung soll festge-
setzt werden.
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Fur diesen Fall wird festgesetzt, dass eine Hinterlandbebauung nach Abriss des Vorder-
gebaudes erst dann zuldssig ist, wenn vorher oder gleichzeitig auch ein neues Vorderge-
b&aude errichtet wird.

Dabei wird definiert, was ein Vordergebaude ist und was eine Hinterlandbebauung ist.

- Ein Vordergebaude ist ein Gebaude aus der StralBenrandbebauung entlang der Bauli-
nie innerhalb der Bauflachen (BFL) 1 und 2 [Stral3enseitiger Bereich];

- Hinterlandbebauung betrifft die Bauflachen (BFL) 1 und 2 [Seeseitiger (seeseitiger)
Bereich]. Ein Gebaude der Hinterlandbebauung ist im raumlichen Zusammenhang ei-
nes Vordergebaudes unabhangig von Grundstiicksgrenzen zu sehen.

Das heil3t, wenn eines der Gebaude entlang der 'KirchenstralRe' oder am 'Markt' (Strafl3en-
randbebauung der Bauflachen 1 und 2) abgerissen werden sollte, darf im riickwartigen
Bereich so lange kein Gebaude errichtet werden, bis das v.g. Geb&ude an der Stral3e
wiedererrichtet wird. Eine Abhangigkeit/Bedingtheit wird damit geschaffen. Mit dieser
Festsetzung beabsichtigt die Stadt Preetz, dass eine Hinterlandbebauung zwar méglich
ist, aber nur dann zulassig ist, wenn die Stralenrandbebauung vorhanden ist. Hiermit soll
vermieden werden, dass Gebaude der StraRenrandbebauung abgerissen und nur Ge-
b&aude im rickwartigen Bereich errichtet werden und somit Baulticken entlang der 'Kir-
chenstral3e' sowie am 'Markt' entstehen.

Die Bauflache (BFL) 3 wird von dieser Festsetzung nicht beriihrt, da diese ein separates
Grundstuck mit eigener Zufahrt im rickwartigen Bereich bildet.

10. Werbeanlagen

Allgemeine Gestaltungsvorschriften

Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen, dass sie durch Gréf3e, Form, Mate-
rial und Farbe weder die architektonische Gliederung der Fassaden von Gebauden storen
noch den Gesamteindruck der Abfolge der Stral’enfassaden beeintrachtigen.

Selbstleuchtende Werbeschriftziige sind nur in der Form von Einzelbuchstaben oder fla-
chigen Werbetragern mit leuchtenden Einzelbuchstaben zuléssig. Anlagen mit wechseln-
dem oder bewegtem Licht sind nicht zul&ssig.

Eine aus mehreren Teilen bestehende Werbeanlage muss einheitlich gestaltet werden.

Ort der Anbringung
Ist ein Betrieb in einem riickwartigen Grundstiicksbereich (2. Baureihe) angesiedelt, ist je
Betrieb an der ErschlieBungsstral3e eine (1) hinweisende Werbeanlage zulassig.

Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss und hier bis zur Héhe der Briistung des ersten
Obergeschosses zu begrenzen. Bei nicht vorhandener Bristung darf die Oberkante einer
Werbeanlage nicht mehr als 5,00 m uber dem Geléande liegen.

Parallelwerbeanlagen
Parallelwerbeanlagen sind parallel zur Fassadenflache — einschliellich innerhalb der
Fenster- und Schaufensterflachen — angebracht. Die Hohe der einzelnen Werbeanlagen
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darf 0,75 m betragen. Ihre Vorderfront darf nicht mehr als 0,30 m vor die Fassade hervor-
treten. Schriftziige sind waagerecht anzuordnen. MaRRgebend fir die Grol3e ist die recht-
winklig umfahrene aulRere Begrenzung der Gesamtflache.

Die Flache der genannten Werbeanlagen betragt je Betrieb und je Einzelfassade

Markt max. 2,00 m2 je 6,00 m Fassadenbreite;
KirchenstralRe max. 1,50 mz2 je 6,00 m Fassadenbreite;

Parallelwerbeanlagen, die aus voneinander abgesetzten Einzelbuchstaben bestehen,
durfen die vor genannten Abmessung hinsichtlich Hohe und Flache der Werbeanlagen um
bis zu 20% Uberschreiten.

In Fenstern und Turen dirfen jeweils 25 % der Fensterflachen fir Werbung verwendet
werden. Fenstersprossen und Rahmen dirfen nicht Giberdeckt werden.

Ausleger und Fahnen
Je Betrieb ist nur ein (1) unbeleuchteter Ausleger zulassig. Die Anbringung muss recht-
winklig zur Hauswand erfolgen.

Ausleger dirfen inklusive der Befestigungen héchstens 0,50 m vor die Bauflucht ragen,
eine Hohe von 0,75 m und Starke von 0,15 m nicht Uberschreiten. Ausgenommen sind
Hinweiszeichen mit Offentlichkeitsbezug. Sie durfen héchstens 0,75 m vor die Bauflucht
ragen, eine Hohe von 1,25 m und Starke von 0,30 m nicht Uberschreiten.

Sonstige Werbeanlagen

Spannbénder und Werbeplanen sind nur fur zeitlich begrenzte Sonderveranstaltungen
von jeweils maximal sechs Wochen Dauer zulassig. Plakatwénde und Litfal3sdulen sind
auf privaten Grundsticksflachen nicht zulassig.

Je Gastronomiebetrieb sind bis zu zwei (2) Schaukésten zum Aushang von Speise- und
Getrankekarten zulassig, wenn sie in einer engen raumlichen und sachlichen Beziehung
zu dem Gastronomiebetrieb stehen

Werbewirksame Markisen mussen sich unter Beachtung der Bestimmungen von Ziffer 08.
a. (1) in die Fassadengliederung einfligen. Reflektierende Beschichtungen sind unzulas-
sig. Schriftziige und Werbesymbole auf Markisen diirfen nur einzeilig und nicht héher als
0,25 m sein.

Abweichungen
Abweichungen von den Bestimmungen dieser Satzung regeln sich nach § 71 LBO.

Begriindung:
Gemal § 84 Abs. 1 LBO-SH (Landesbauordnung Schleswig-Holstein) kdnnen Gemein-

den durch Satzungen ortliche Bauvorschriften erlassen. Darunter fallen auch Werbeanla-
gen, die in der Regel tber den § 11 LBO-SH gesteuert werden. Im vorliegenden Fall trifft
die Stadt Preetz gesonderte Bestimmungen, da die Straf3enziige '‘Markt' und 'Kirchenstra-
Re' sensible innerstadtische Bereiche sind. Aus Rucksicht auf die Auf3enwirkung des
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Plangebietes und zur Minderung negativer Auswirkungen auf das Ortsbild, werden daher
ortsspezifische Festsetzungen zur Errichtung von Werbeanlagen getroffen.

Die hohe Regelungsdichte wird zudem darin begriindet, dass bei ungesteuerter Werbeak-
tivitat negative Auswirkungen auf das Ortsbild mdglich sind. Eine einhergehende Reiz-
Uberflutung, die von einer Ubermafligen und ungeordneten Werbung ausgeht, ist aus
stadtebaulichen Griinden nicht gewaollt.

11. Sonstige planungsrelevante Vorgaben und Angaben

11.1 Immissionsschutz/ Verkehrslarm

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 30 A wurde eine schall-
technische Untersuchung durchgeftihrt. Darin wurde ermittelt welche MaRhahmen zum
Schutz vor Verkehrs-, Gewerbe- und Freizeitlarm im Plangeltungsbereich getroffen wer-
den mussen. Schutzbedirftige Nutzungen sind insbesondere Biro- und Wohnnutzungen.
Die Festsetzungen zum Schutz vor Schadlichen Umwelteinwirkungen werden aus dem
Bebauungsplan Nr. 30 A tbernommen.

11.2 Altlastenstandorte

Durch die untere Bodenschutzbehorde wurde mitgeteilt, dass nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Altlast und kein altlastenverdachtiger Standort bekannt ist. Es gibt im Plange-
biet vier bekannte Standorte, deren Altlastenverdacht ausgeraumt wurde. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass bei zuklnftigen geplanten sensiblen Nutzungen weitere Unter-
suchungen in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde erforderlich werden. Zu
diesem Zweck sind alle vier Standorte im Planwerk zur Information dargestellt (Darstel-
lung ohne Normcharakter, Altlastenstandorte, Verdacht ausgeraumt).

11.3 Kampfmittel

Gemal der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche
Sicherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehdrt die Stadt
Preetz nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im 2. Weltkrieg in besonde-
rem Male betroffen waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln im
Plangebiet nicht wahrscheinlich. Eine Untersuchung des Plangebietes in Hinblick auf ein
mogliches Vorkommen von Kampfmitteln ist deshalb nicht erforderlich. Zufallsfunde von
Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen und unverziglich der Polizei zu mel-
den.

11.4 Denkmaler

Im direkten Umfeld des Plangeltungsbereiches befinden sich Kulturdenkmale, die geman
8 8 (1) DSchG SH in die Denkmalliste eingetragen sind.

Dies betrifft folgende Objekte:
- Bahnhofstraf3e 1, Wohn- und Geschaftshaus

- Markt 14, Wohn- und Geschaftshaus
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- Markt 24, Wohn- und Geschéftshaus

- KirchenstralRe 24, Wohnhaus und Gaststatte

- KirchenstralRe 36, Wohnhaus

- KirchenstralRe 54, Wohn- und Geschéaftshaus

- Kirchenstral3e 61, ehem. Organistenhaus

- Kirchplatz 1, Stadtkirche mit Ausstattung

- Kirchplatz 1, Kirchhof mit Grabmalen bis 1870

- Kirchplatz 1, Kriegerehrenmal 1870/1871

- Lange Briickenstral3e 6, Wohn- und Geschéftshaus
- Seestralle 1, Altersheim

- Sachgesamtheit: Stadtkirche Preetz mit angrenzender Bebauung, bestehend aus:
Stadtkirche mit Ausstattung, Kirchhof, Grabmale bis 1870, Kriegerehrenmal 1870/1871,
Wohnhaus, ehem. Organistenhaus, Pastorat, Hauptpastorat, Altersheim, sog. Verwal-
tungshaus und Gemeindehaus

Das Plangebiet liegt im Umgebungsschutzbereich mehrerer Kulturdenkmale, die gemar §
8 (1) DSchG SH in die Denkmalliste eingetragen sind. Alle baulichen MalRBhahmen, auch
Freiflachengestaltungen, in der Umgebung denkmalgeschiitzter Bauten, die zur Folge ha-
ben den Eindruck derer wesentlich zu beeintrachtigen (Umgebungsschutz), sind gemaf
12 (1) Satz 3 DSchG SH genehmigungspflichtig und bei der zustandigen unteren Denk-
malschutzbehdrde zu beantragen.

11.5 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Bauflachen im Plangeltungsbereich erfolgt tiber die vorhan-
dene Infrastruktur der Stadt Preetz.

Wasserversorgung (Trinkwasser)

Im B-Plangebiet erfolgt die Wasserversorgung (Trinkwasser) durch den Konzessions-
nehmer der Stadt Preetz, derzeit Stadtwerke Kiel AG. Die jetzige Versorgung der bebau-
ten Flachen bzw. angeschlossenen Geb&ude ist gesichert. Neu- oder Umbauten sind
zusatzlich zum B-Planverfahren durch Anfragen mit Leistungswerten (Spitzendurchfluss)
I/s) beim Netzbetreiber zu prifen und kénnen zu Neulegungen in den Stral3en/ Gehwegen
fuhren.

Loschwasserversorgung

Das Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke Kiel ist auf Trinkwasser ausgelegt. Im Notfall
kénnen jedoch die vorhandenen Hydranten — im Rahmen der jeweiligen Kapazitaten des
Trinkwasserversorgungsnetzes — zur Wasserentnahme fur Loschwasser genutzt werden,
unter Einhaltung des DVGW-Arbeitsblattes W-405 (sowie Gesetz Uber den Brandschutz
und die Hilfestellung der Feuerwehren, Brandschutzgesetz — § 2 BrSchG).

Weiteres Loschwasser kann Uber Kirchsee entnommen werden, siehe hierzu Kapitel 7.5
mit Rechten zu belastende Flachen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Nutzbarkeit der
Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes nicht abschlieRend verbindlich gere-
gelt ist. Zu diesem Zweck mussten Grunddienstbarkeiten und/ oder eine Eintragung in das
Baulastenverzeichnis erfolgen.

23



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A der Gemeinde Preetz

Gasversorgung

Das Gasversorgungsnetz erstellt und betreibt die SWKiel Netz GmbH, ein Unternehmen
der Stadtwerke Kiel AG.

Die jetzige Versorgung der bebauten Flachen bzw. angeschlossenen Gebauden ist gesi-
chert. Neu- oder Umbauten sind zusatzlich zum B-Planverfahren durch Anfragen mit Leis-
tungswerten (kW) beim Netzbetreiber zu prifen und kénnen zu Neulegungen in den Stra-
Ben/Gehwegen fuhren.

Stromversorgung

Das Stromversorgungsnetz erstellt und betreibt die SWKiel Netz GmbH, ein Unternehmen
der Stadtwerke Kiel AG.

Die jetzige Versorgung der bebauten Flachen bzw. angeschlossenen Gebauden ist gesi-
chert. Neu- oder Umbauten sind zusatzlich zum B-Planverfahren durch Anfragen mit Leis-
tungswerten (kW) beim Netzbetreiber zu prifen und kénnen zu Neulegungen in den Stra-
Ren/ Gehwegen flhren.

Hinweis:

Neu- oder Umbauten sind zusatzlich zum B-Planverfahren, durch Anfragen mit Leis-
tungswerten beim Netzbetreiber (projektinfo@stadtwerke-kiel.de) mindestens 4 Monate
vor dem geplanten Baubeginn anzumelden.

Die Leitungstrassen miussen fiir jederzeit zuganglich sein. Bei Bebauungen und Baum-
pflanzungen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,0 m zu den vorhandenen Versor-
gungsanlagen und -leitungen einzuhalten. Eine Uberbauung der vorhandenen Versor-
gungsleitungen ist nicht zulassig. Im Bereich der Leitungen dirfen keine nennenswerten
Hohenveranderungen vorgenommen werden.

Fernmeldeversorgung
Anschlisse an das Ortsnetz sind vorhanden und am Netz der Deutschen Telekom AG

angeschlossen. Eine Erweiterung ist moglich.

Schmutzwasser/ Oberflachenwasser

Der Plangeltungsbereich umfasst nur Grundstiicke, die gem. LWG SH 814 (2) 3 b und
821 (1) 1 a, das erlaubnisfreie Recht (bis 1.000 m2 befestigte Flache) zur Einleitung von
anfallendem Niederschlagswassers in das oberirdische Gewasser Kirchsee haben. Ein
Grol3teil der Grundstiicke wird daher dezentral durch Versickerung bzw. Direkteinleitung
in den Kirchsee entwéssert, lediglich ein geringer Anteil der bebauten Grundstiicksfla-
chen, vor allem entlang der Straf3en 'Kirchenstral3e' und 'Markt', wird durch Einleitung des
Regenwassers in das bestehende Kanalsystem entwassert.

Das Oberflachenwasser wird gemalR dem Satzungsrecht des AZV Preetz-Stadt und -Land
geregelt. Es ist im Planfall immer davon auszugehen, dass das Oberflachenwasser in die
vorhandene Kanalisation einzuleiten ist. Eine Befreiung vom Anschluss- und Benutzungs-
zwang fir die Regenwasserentwasserung ist jedoch mdglich, wenn nachgewiesen wird,
dass eine dauerhafte und schadlose Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
auf dem Grundsttick oder eine zulassige und zu beantragende schadlose Direkteinleitung
in ein Gewasser maoglich ist. Ein entsprechender Nachweis ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber die ausreichend dimensionierten Abwasser-
kanéle zur Abwasserbehandlungsanlage (Klaranlage) des AZV Preetz-Stadt und -Land.
Das anfallende Schmutzwasser wird Uber vorhandene Leitungen, die evtl. Uber zusatzli-
che Leitungsrechte gesichert werden, und gemaR dem Satzungsrecht des AZV Preetz-
Stadt und -Land in das Kanalisationssystem eingeleitet.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A der Gemeinde Preetz

Miillentsorgung

Die Abfallentsorgung wird nach den Bestimmungen der Abfallwirtschaft des Kreises Plon
durchgefiuhrt. In der Stadt Preetz gilt gemaR § 16 Abs. 8 der Satzung Uber die Abfallwirt-
schaft des Kreises Pl6n die Hofplatzentsorgung. Das heif3t., dass die Abfallbehalter am
Abfuhrtag bis zu 20 m von der n&chsten mit einem Mullfahrzeug befahrbaren Strafl3e ent-
fernt vom Grundstiick geholt und wieder zurtickgebracht werden.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL 1 und 2) zu belastenden Flachen kdnnen
aufgrund der fehlenden Wendeanlage nicht befahren werden. Die Abfallbehélter der zu-
riickliegenden Grundstiicke sind somit bis zu 20 m an den ,Markt“ heranzustellen.

11.6 Archaologische Funde oder Bodenverfarbungen

Die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet. Bei der
Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen
bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale be-
finden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung des Archa-
ologischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst
sind, gesetzlich geschiitzt.

Das Archéaologische Landesamt ist friihzeitig an der Planung von MaRnahmen mit Erdein-
griffen zu beteiligen, um priifen zu kénnen, ob zureichende Anhaltspunkte daftr vorliegen,
dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird und ob
ggf. gemal § 14 DSchG archéaologische Untersuchungen erforderlich sind.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fur die
Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des
Denkmals sowie die Veréffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen
des Zumutbaren zu tragen.

Dartber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigen-
timer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf o-
der in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefluihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichte-
ten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spéatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

11.7 Bodenordnende MalRnahmen

Derzeit sind keine bodenordnerischen MafRnahmen erforderlich.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A der Gemeinde Preetz

Die Begrindung wurde am ......................... durch Beschluss der Stadtvertretung gebilligt.

Preetz, den  ....cccoiiiiiiiiiiis

Unterschrift/Siegel

- Burgermeister/in -

Aufgestellt: Kiel, den 10.12.2018, 13.02.2019, 06.03.201, Uberarbeitet gemaR Beschluss
der GV vom 28.11.2019, 19.05.2020
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25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Preetz, Kreis Plon im Wege
der Berichtigung im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan.
Der Ausschnitt des Flachennutzungsplanes innerhalb des dargestellten Geltungsbereiches ist
durch die Berichtigung des Flachennutzungsplanes nicht mehr wirksam.
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MafRstab 1: 5.000

Darstellung der Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Darstellung des Anderungsbereiches des
Flachennutzungsplanes

Planzeichenerklarung:

Planzeichen, Erlauterungen, Rechtsgrundlagen

1. Darstellungen

Grenze der Berichtigung des
Flachennutzungsplanes

Art der baulichen Nutzung

0

2. Darstellungen ohne
Normcharakter

X

Gemischte Bauflachen
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
+§ 1 Abs. Nr. 2 BauNVO

Altlastenstandorte, Verdacht
ausgeraumt (informelle
Standortdarstellung)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Bearbeitung: 14.11.2019
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A der Stadt Preetz — Abwagung
Beteiligungsverfahren gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 25.04.2019 — 27.05.2019
Beteiligungsverfahren gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.04.2019 — 27.05.2019

Stellungnahmen
zum Verfahren
gem. 8 4 Abs. 2
BauGB und
gem. 8§ 3 Abs. 2

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnah-
me und
Abwagungsentscheidung

1

Ministerium
fUr Inneres,
landliche
Raume und
Integration
Abt. IV 52 -
Stadtebau
und Ortspla-

nung, Stadte-

baurecht

Ministerium
far Inneres,
landliche
R&aume und
Integration
Abt. IV 6 —
Landespla-
nung

13.05.2019

Vom Stand des Verfahrens
(TOB-Beteiligung /6ffentliche
Auslegung) zur geplanten Auf-
stellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 30 A
.Bebauung o6stlich des Marktes
und der Kirchenstral3e, Teilge-
biet Kerngebiet (MK)
Markt/Kirchenstrafl3e” der Stadt
Preetz fiir den Bereich ,6stlich
des Marktes und der Kirchen-
stral3e, sudlich der nérdlichen
Grenze des Grundstiicks
Markt 20 (Flurstick 17/7),
westlich des Kirchsees und
ndrdlich des Grund-stiicks
Kirchenstral3e 31 (Flurstiicke
45/4 und 80/44)“ sowie von
den hierzu vorgelegten
Planunterlagen habe ich
Kenntnis genommen.

Zu dieser Planung hatte ich
mich aus landes- und regio-
nalplanerischer Sicht bereits
mit Stellungnahme vom 18.
Dezember 2018 gedulert.
Dabei hatte ich festgestellt,
dass Ziele der Raumordnung
den mit der Planung verfolgten
Planungsabsichten in zentraler
Lage des Unterzentrums
Preetz nicht entgegenstehen.

Wesentliche inhaltliche Ande-
rungen, die im Hinblick auf die
Erfordernisse der Raumord-
nung bzw. die landesplaneri-
sche Beurteilung von Bedeu-
tung waren, sind nicht vorge-
nommen worden.

Nachdem bisher keine Not-
wendigkeit gesehen wurde,
den wirksamen Flachennut-

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen und wie
folgt berlcksichtigt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Gemeint ist
sicherlich das im B-Plan fest-
gesetzte Urbane Gebiet (an-




1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A der Stadt Preetz — Abwagung
Beteiligungsverfahren gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 25.04.2019 — 27.05.2019
Beteiligungsverfahren gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.04.2019 — 27.05.2019

Stellungnahmen
zum Verfahren
gem. 8 4 Abs. 2
BauGB und
gem. 8§ 3 Abs. 2

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnah-
me und
Abwagungsentscheidung

zungsplan der Stadt Preetz,
der den Planbereich als
Mischgebiet und Kerngebiet
darstellt, zu &ndern, soll dieser
im Wege der Berichtigung fur
den Plangeltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 30A angepasst wer-
den. Fir diesen Bereich soll
zukunftig eine gemischte
Bauflache dargestellt werden.

Ziele der Raumordnung stehen
der geplanten Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 30 A ,Bebauung
Ostlich des Marktes und der
Kirchenstrale“ und den damit
verfolgten Planungsabsichten
in zentraler Lage des Unter-
zentrums Preetz weiterhin
nicht entgegen. Die Beriick-
sichtigung der in Aufstellung
befindlichen Ziele der Raum-
ordnung gemaf Entwurf der
Fortschreibung des Landes-
entwicklungsplans Schleswig-
Holstein 2010 vom 27.11.2018
fuhrt zu keinem anders lauten-
dem Ergebnis.

Diese Stellungnahme bezieht
sich nur auf die Erfordernisse
der Raumordnung und greift
damit einer planungsrechtli-
chen Prifung des Bauleitpla-
nes nicht vor. Eine Aussage
Uber die Forderungswurdigkeit
einzelner MalRnahmen ist mit
dieser landesplanerischen
Stellungnahme nicht verbun-
den.

statt Mischgebiet) Im Zuge der
Anderung des Bebauungspla-
nes soll der Flachennutzungs-
plan fir den Bereich ange-
passt werden. Hierzu werden
keine Bedenken geauliert.

Kenntnisnahme. Die Ziele der
Raumordnung werden nicht
berthrt.

Kenntnisnahme.

3 | Kreisverwal-
tung Plén

21.05.2019

Folgende Unterlagen wurden
vorgelegt:

- Entwurf zur Satzung
uber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes
Nr. 30A der Stadt
Preetz fur das Gebiet
~Bebauung 0stlich des
Marktes und der
Kirchstrale“, Stand:
06.03.2019

- Entwurf zur Begrin-

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen und wie
folgt berlcksichtigt.




1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A der Stadt Preetz — Abwagung
Beteiligungsverfahren gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 25.04.2019 — 27.05.2019
Beteiligungsverfahren gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.04.2019 — 27.05.2019

Stellungnahmen
zum Verfahren
gem. 8 4 Abs. 2
BauGB und
gem. 8§ 3 Abs. 2

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnah-
me und
Abwagungsentscheidung

dung, Stand:
06.03.2019

- Berichtigung des Fla-
chennutzungsplanes
(Planzeichnung),
Stand: 12.02.2019

- Auszug aus der Ar-
chéologischen Lan-
desaufnahme, Stand:
18.12.2018

Seitens der Kreisplanung be-
stehen gegenuber dem vorlie-
genden Bauleitplanentwurf
keine Hinweise.

Ich verweise auf die fachbe-
hérdlichen Stellungnahmen:

Die untere Bodenschutzbe-
horde teilt mit;

Seitens der UBB bestehen
gegen das o0.g. Planvorhaben
in seiner jetzigen Form (Stand
06.03.2019) keine Bedenken.

Die untere Wasserbehérde
teilt mit:

Aus der Begriindung geht her-
vor, dass eine schon bereits
stattgefundene Nachverdich-
tung legitimiert und eine weite-
re Nachverdichtung ermdglicht
werden soll. Aufgrund der Tat-
sache, dass die Einleitungser-
laubnis (Az.: 4126-45-02) der
betroffenen Einleitungsstelle
0002-RW-3.23 fur anfallendes
Niederschlagswasser zuletzt
am 21.02.2001 geandert, bzw.
angepasst wurde, liegt die
Vermutung nahe, dass diese
Erlaubnis nach bald 18 Jahren
nicht mehr den aktuellen Ge-
gebenheiten entspricht. Dem-
nach ist zu Gberpriifen, ob die
relevanten Parameter (Ver-
sieglungsgrad, Abflussbeiwer-
te, versiegelte Flachen, abge-
fuhrte Wassermengen etc.)
des Bestands bzw. fur die
zukinftig geplanten RW-
Einleitungsmengen noch den
in der Einleitungserlaubnis
angegebenen Daten ent-

Kenntnisnahme. Keine Hin-
weise seitens der Kreispla-
nung.

Kenntnisnahme. Keine Beden-
ken.

Kenntnisnahme. Vgl. Stellung-
nahme der unteren Wasserbe-
hérde vom 15.01.2019 und der
Abwéagungsempfehlung.

Der Grad der Bebauung und
Versiegelung liegt im Plangel-
tungsbereich der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 30A auf eini-
gen Grundstuicken bereits bei
100%, so dass durch die ge-
troffenen Festsetzungen zur
GRZ vor allem der Bestand
legitimiert werden soll. Die
Festsetzung einer geringeren
GRZ bzw. die Teilentsiegelung
bereits vollstandig versiegelter
Flachen ist in dem innerstad-
tisch liegenden Plangebiet
unrealistisch. Auch die Begru-
nung von D&chern entspricht
nicht den Gestaltungsanforde-
rungen der Stadt Preetz im
Innenstadtbereich, die durch
eine Ortsgestaltungssatzung
vorgegeben bzw. im Rahmen
dieses Bebauungsplanes tber
den Teil B Text geregelt sind.




1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A der Stadt Preetz — Abwagung
Beteiligungsverfahren gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 25.04.2019 — 27.05.2019
Beteiligungsverfahren gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.04.2019 — 27.05.2019

Stellungnahmen
zum Verfahren
gem. 8 4 Abs. 2
BauGB und
gem. 8§ 3 Abs. 2

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnah-
me und
Abwagungsentscheidung

spricht. Sollte eine
Uberschreitung der erlaubten
Einleitungsmenge festgestellt
werden, so ist fir den Bestand
bzw. fir die zukinftig geplan-
ten RW-Einleitungsmengen
eine Einleitungserlaubnis bzw.
ein Anderungsantrag der be-
stehenden Einleitungserlaub-
nis gemal § 8i.V.m. § 9 des
Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) mit entsprechenden
Nachweisen zu beantragen.
Anderungen an eventuell be-
troffene Regenwasserbehand-
lungsanlagen sind gemal3 8§ 35
LWG genehmigungspflichtig.
Die Stadt Preetz bzw. der AZV
Preetz - Stadt und Land ver-
fugt Gber kein giltiges
Abwasserbeseitigungskonzept
(8 31 LWG) und ist daher ab-
wasserbeseitigungspflichtig.
Es ist von Seiten des AZV
Preetz Stadt und Land die im
Plangebiet stattfindende de-
zentrale Regenwasserentsor-
gung (Einleitung von Regen-
wasser ins Grundwasser oder
in ein Oberflachengewasser)
auf Ihre Aktualitéat und auf eine
eventuelle Erlaubnispflicht hin
zu Uberprifen und gegebenen-
falls Einleitungserlaubnisse bei
der unteren Wasserbehdrde
einzureichen. Es wird darauf
hingewiesen, dass der abwas-
serbeseitigungspflichtige AZV
Preetz Stadt und Land fur den
ordnungsgemaéafen Betrieb
dieser dezentralen Abwasser-
anlagen verantwortlich ist.

Die ausreichende Kapazitat
der Schmutzwasserkanalisati-
on und der behandelnden
Klaranlage ist aufgrund der
stattgefundenen Nachverdich-
tung und der geplanten
Nachverdichtung zu prifen.
Entsprechende Unterlagen
sind der unteren Wasserbe-
horde vorzulegen.

Es werden weiterhin folgende
Anregungen fur die Nieder-

Der Plangeltungsbereich um-
fasst nur Grundsticke, die
gem. LWG SH 814 (2) 3 b und
§21 (1) 1 a, das erlaubnisfreie
Recht (bis 1.000m?2 befestigte
Flache) zur Einleitung von
anfallendem Niederschlags-
wassers in das oberirdische
Gewasser Kirchsee haben. Ein
Grol3teil der Grundstiicke wird
daher dezentral durch Versi-
ckerung bzw. Direkteinleitung
in den Kirchsee entwéssert,
lediglich ein geringer Anteil der
bebauten Grundsticksflachen,
vor allem entlang der Stral3en
Kirchenstral3e und Markt, wird
durch Einleitung des Regen-
wassers in das bestehende
Kanalsystem entwéssert. Es
ist daher davon auszugehen,
dass die zulassigen Einleit-
mengen eingehalten werden.
Ob die Einleitungserlaubnis
von 2001 durch die derzeit
eingeleiteten Mengen tatsach-
lich eingehalten wird, ist je-
doch zu prifen. Die erforderli-
chen Daten werden entspre-
chend dem Abstimmungsge-
sprach am 11.02.2019 zwi-
schen der Stadt Preetz, dem
Abwasserzweckverband
Preetz-Stadt und -Land sowie
der unteren Wasserbehoérde
des Kreises Plon durch den
AZV an die UWB Ubermittelt.
Die erlaubten Einleitmengen
werden von der unteren Was-
serbehdrde mitgeteilt.

Die Begrindung wird um einen
Hinweis zur moglichen dezent-
ralen Oberflachenentwéasse-
rung der Grundstiicke durch
Versickerung oder direkte Ein-
leitung in den Kirchsee erganzt
sowie um einen Hinweis zu
erforderlichen Nachweisen
Uber die Entwasserung im
Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens.

Kenntnisnahme. Die Verbes-
serungsvorschlage zur Entlas-




1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A der Stadt Preetz — Abwagung
Beteiligungsverfahren gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 25.04.2019 — 27.05.2019
Beteiligungsverfahren gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.04.2019 — 27.05.2019

Stellungnahmen Schreiben | Anregungen | Bemerkungen / Anregungen | Gemeindliche Stellungnah-
zum Verfahren vom Ja Nein me und
gem. § 4 Abs. 2 Abwagungsentscheidung
BauGB und
gem. 8§ 3 Abs. 2
schlagswasserbeseitigung tung der Oberflachengewéasser
gegeben: Entsiegelung und die | werden in die Begriindung als
Begriinung der geplanten Hinweise Gbernommen. Eine
Dachflachen kénnen die verpflichtende Umsetzung
Flachenriickhaltung am Ur- ergibt sich dadurch nicht. Da
sprung verbessern, natirliche- | sich das Plangebiet als urba-
re Abflussverhéltnisse schaf- | nes Gebiet entwickelt hat, ist
fen und Starkregenspitzen und | der Versiegelungsgrad durch
den Schadstoffeintrag minimie- | die vorhandene Bebauung
ren. Die Einleitung von Re- sowie der Nebenanlagen rela-
genwasser ins Grundwasser tiv hoch. Eine Reduzierung der
und die damit einhergehende | Oberflachenversiegelung
Entlastung der Oberflachen- durch Ruckbau ist kaum mag-
gewasser wird von der unteren | lich und wirde die Nutzungen
Wasserbehérde ausdricklich | aller Flachen, insbesondere
begrif3t. Diese MalRnahmen die der gewerblichen Nutzun-
beglnstigen die nachhaltige gen am ,Markt“ und an der
Bewirtschaftung unserer Ge- Kirchenstrale stark einschran-
wasser im Kreis Plon. ken. Dies widerspricht der
Zielplanung der Stadt Preetz.
Der vorbeugende Brand- Kenntnisnahme. Keine weite-
schutz teilt mit: ren Anregungen und Hinweise.
Meine Hinweise vom
11.1.2019 wurden insofern
beriicksichtigt, dass der Begriff
Brandgange aus der Plan-
zeichnung gestrichen wurde
und der Hinweis zur Losch-
wasserversorgung in der
Begriindung tbernommen
wurde.
Der Denkmalschutz teilt mit: | Kenntnisnahme.
Die von dieser Planung be-
rihrten denkmalpflegerischen
und arché&ologischen Belange
sind in den Erlauterungen kor-
rekt dargestellt.
Weiteres Verfahren: Kenntnisnahme. Dem Vor-
Bitte kennzeichnen Sie im schlag wird teilweise gefolgt.
weiteren Verfahren Anderun- | Die Anderungen der textlichen
gen in Text und Zeichnung Festsetzungen sowie die Be-
gegeniber dem jeweils vor- grindung werden kenntlich
hergehenden Verfahrens- gemacht.
schritt. Versehen Sie bitte alle
Entwurfsunterlagen mit dem
Bearbeitungsstand.

4 | Ministerium 15.05.2019 X Seitens des Landesbetriebes | Die Stellungnahme wird zur
fur Wirtschaft, StraRenbau und Verkehr Kenntnis genommen. Es wer-
Arbeit, Ver- Schleswig-Holstein bestehen | den keine abwagungsrelevan-
kehr und gegen den o. a. Bauleitplan, ten Anregungen und Hinweise
Technologie der in der Zeit vom 25.04.2019 | vorgebracht.




1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A der Stadt Preetz — Abwagung
Beteiligungsverfahren gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 25.04.2019 — 27.05.2019
Beteiligungsverfahren gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.04.2019 — 27.05.2019

Stellungnahmen Schreiben | Anregungen | Bemerkungen / Anregungen | Gemeindliche Stellungnah-
zum Verfahren vom Ja Nein me und
gem. § 4 Abs. 2 Abwagungsentscheidung
BauGB und
gem. 8§ 3 Abs. 2
des Landes bis zum 27.05.2019 6ffentlich
SH lber: ausliegt, in stral3enbaulicher
und verkehrlicher Hinsicht
Landesbetrieb keine Bedenken, wenn die
StraRenbau u. Auflagen meiner Stellungnah-
Verkehr S.-H. me Az.: 214/555.81 PI6 vom
NL Rends- 15.01.2019 berucksichtigt Kenntnisnahme, siehe nach-
burg werden. folgend.
15.01.2019 X Seitens des Landesbetriebes | Die Stellungnahme wird wie

StralRenbau und Verkehr
Schleswig-Holstein Niederlas-
sung Rendsburg bestehen
gegen den o. a. Bauleitplan in
stral3enbaulicher und verkehr-
licher Hinsicht keine Beden-
ken, wenn folgendes bertick-
sichtigt wird:

An der Einmindung von Er-
schlielBungsstralen sind Sicht-
flachen gem. RAST 06 (Aus-
gabe 2006) ziff. 6.3.9.3 aus-
zuweisen.

Die Sichtflachen sind von jegli-
cher Bebauung und Bepflan-
zung zwischen 0,80m und
2,50m Hohe Uber Fahrbahn-
oberkante dauernd freizuhal-
ten.

Ggf. sind flankierende Mal3-
nahmen wie (Halteverbot, Ge-
schwindigkeitsbeschrankung,
Lichtsignalanlagen etc.) erfor-
derlich. Auch die Anlage von
Miillcontainerstellplatzen sowie
die zum Einwerfen und zum
Entleeren notwendigen Halte-
flachen mussen auf3erhalb des
Sichtfeldes vorgesehen wer-
den. Innerhalb der Sichtfla-
chen dirfen keine Parkplatze
ausgewiesen werden.

Beziglich des ausgewiesenen
Randstreifens als Verkehrsfla-
che mit besonderer Zweckbe-
stimmung ,, FuRgéngerbereich"
sind alle erforderlichen Ande-
rungen an der Fahrbahn, den
Entwasserungseinrichtungen,
den Nebenanlagen und dem
Zubehor der Kreisstralle K 19

folgt zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme. Bei dem B-
Plan handelt es sich um Pla-
nen im Bestand. Es sind keine
ErschlieBungsstral3en im
Plangebiet geplant, somit wer-
den auch keine Sichtdreiecke
dargestellt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Es sind keine
Veranderungen im Randbe-
reich (Verkehrsflache mit be-
sonderer Zweckbestimmung)
geplant.

Sollten in diesem Bereich bau-
liche MaRnahmen durchge-
fuhrt werden, gehen diese




1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A der Stadt Preetz — Abwagung
Beteiligungsverfahren gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 25.04.2019 — 27.05.2019
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14.01.2019 formuliert worden

Stellungnahmen Schreiben | Anregungen | Bemerkungen / Anregungen | Gemeindliche Stellungnah-
zum Verfahren vom Ja Nein me und
gem. § 4 Abs. 2 Abwagungsentscheidung
BauGB und
gem. 8§ 3 Abs. 2
auf Kosten der Gemeinde mit | nicht zu Lasten des LBV SH.
auszufuhren.
Rechtzeitig vor Beginn der Kenntnisnahme.
Arbeiten an dem Randstreifen
sind dem LBV-SH Niederlas-
sung Rendsburg Planunterla-
gen zur Prufung und Geneh-
migung vorzulegen.
Hinweis: Fur die neue Wohn- | Kenntnisnahme. Larmmin-
bebauung ist Larmsanierung dernde Mafl3nahmen, sollten
zu Lasten des Kreises als Bau- | welche erforderlich werden,
lasttréger der KreisstraBe K 19 | werden nicht zu Lasten des
ausgeschlossen. Kreises als Baulastentrager
der KreisstraBe K 19 durchge-
fuhrt.
Es ist mit Beeintrachtigung der | Der Sachstand bzgl. der
Wohnnutzung durch Verkehrs- | Larmbelastung durch Verkehr
larm und zunehmendem Ver- | ist bekannt, planerische Mal3-
kehrslarm zu rechnen. nahmen sind tber den Bebau-
ungsplan vorgesehen.
Landesamt
fur Landwirt-
schaft, Um-
welt und
l&ndliche
Réume des
Landes SH
Technischer
Umweltschutz
Landesamt
fir Landwirt-
schaft, Um-
welt und
landliche
Raume des
Landes SH
Regionalde-
zernat Mitte
Landesamt
fir Landwirt-
schaft, Um-
welt und
landliche
Raume des
Landes SH
Abt. 2 Natur-
schutz
Landesamt 23.05.2019 X Da die Anmerkungen des Lan- | Die Stellungnahme wird zur
fur Denkmal- desamtes fur Denkmalpflege, | Kenntnis genommen. Es wer-
pflege die in der Stellungnahme vom | den keine abwéagungsrelevan-

ten Anregungen und Hinweise
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Stellungnahmen Schreiben | Anregungen | Bemerkungen / Anregungen | Gemeindliche Stellungnah-
zum Verfahren vom Ja Nein me und
gem. § 4 Abs. 2 Abwagungsentscheidung
BauGB und
gem. 8§ 3 Abs. 2
sind, in den Planunterlagen vorgebracht.
Berlcksichtigung gefunden
haben, bestehen denkmalfach-
lich keine Bedenken bezlglich
der Planung.
14.01.2019 X Gemal § 4 (3) DSchG S-H in | Die Stellungnahme wird zur

der Fassung der Bekanntma-
chung vom 30. Dezember
2014 (GVOBI. Schl.-H. 2015
S. 2) sind die Denkmalschutz-
behérden ,[...] bei allen éffent-
lichen Planungen und Mal3-
nahmen, die Belange [...] des
Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege berihren kon-
nen, so friihzeitig zu beteiligen,
dass die[se] [...] in die Abwéa-
gung mit anderen Belangen
eingestellt und die Erhaltung
und Nutzung der Denkmale
sowie eine angemessene Ge-
staltung ihrer Umgebung si-
chergestellt werden kénnen".

Die beabsichtigte Schaffung
planungsrechtlicher Voraus-
setzungen zur langfristigen
Sicherung einer geordneten
und ortsangemessenen stad-
tebaulichen Entwicklung betrifft
die unmittelbare Umgebung
mehrerer Kulturdenkmale.
Diese sind teilweise bereits in
der Begrindung unter 10.4
Denkmaler benannt. Denkmal-
pflegerische Belange werden
daher von der Planung be-
rahrt.

Seitens des Landesamtes fir
Denkmalpflege gibt es grund-
satzlich keine Bedenken be-
zuglich der Planung. Die textli-
che Festsetzung 01.c) bezig-
lich Fremdwerbung wird zu-
dem denkmalfachlich begrufit.

Im Kapitel 10.4 Denkmaler
sind die Inhalte umfassend
umzuformulieren. Aufgrund
des neuen Denkmalschutzge-
setzes in der Fassung der

Kenntnis genommen und wie
folgt beriicksichtigt.

Kenntnisnahme.

Der Stellungnahme wird ge-
folgt. Die Begriindung wird wie
nebenstehend vorgeschlagen,
umformuliert.
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Stellungnahmen
zum Verfahren
gem. 8 4 Abs. 2
BauGB und
gem. 8§ 3 Abs. 2

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnah-
me und
Abwagungsentscheidung

Bekanntmachung vom 30.
Dezember 2014 gibt es keine
Leinfachen Kulturdenkmale"
mehr.

Vorschlag: ,Im direkten Umfeld
des Plangeltungsbereiches
befinden sich Kulturdenkmale,
die gemaf § 8 (1) DSchG SH
in die Denkmalliste eingetra-
gen sind.

Dies betrifft folgende Objekte:
BahnhofstraRe 1, Wohn- und
Geschaftshaus
- Markt 14, Wohn- und
Geschaftshaus
- Markt 24, Wohn- und
Geschaéftshaus
- Kirchenstral3e 24,
Wohnhaus und Gast-
statte
- Kirchenstral3e 36,
Wohnhaus
- Kirchenstral3e 54,
Wohn- und Ge-
schéftshaus
- Kirchenstral3e 61,
ehem. Organistenhaus
- Kirchplatz 1, Stadtkir-
che mit Ausstattung
- Kirchplatz 1, Kirchhof
mit Grabmalen bis
1870
- Kirchplatz 1, Krieger-
ehrenmal 1870/1871
- Lange BrickenstralRe
6, Wohn- und Ge-
schéaftshaus
- Seestral3e 1, Alters-
heim
- Sachgesamtheit:
Stadtkirche Preetz mit
angrenzender Bebau-
ung, bestehend aus:
Stadtkirche mit Aus-
stattung, Kirchhof,
Grabmale bis 1870,
Kriegerehrenmal
1870/1871, Wohn-
haus, ehem. Organis-
tenhaus, Pastorat,
Hauptpastorat, Alters-
heim, sog. Verwal-
tungshaus und Ge-
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Stellungnahmen Schreiben | Anregungen | Bemerkungen / Anregungen | Gemeindliche Stellungnah-
zum Verfahren vom Ja Nein me und
gem. § 4 Abs. 2 Abwagungsentscheidung
BauGB und
gem. 8§ 3 Abs. 2
meindehaus
Die Objekte Kirchenstral3e 3 Dass es keine einfachen Kul-
und 5 sind keine Kulturdenk- turdenkmale mehr gibt, wurde
male gemal § 2 (2) DSchG auch seitens des Kreises
SH mehr. Deren Markierung (Denkmalschutz) geschrieben.
im Plan und Nennung in der Demzufolge sind die Kenn-
Begriindung kann daher entfal- | zeichnungen der Gebaude
len. Kirchstral3e 3 und 5 aus der
Planung zu entfernen. Dem
Vorschlag wird gefolgt.
Die in den textlichen Festset- | Auch hier wird der Vorschlag
zungen unter B. 05. genannten | angenommen, die Formulie-
Genehmigungspflichten sind rungen zu andern.
ebenfalls aufgrund der Geset-
zesanderung umzuformulieren. | Die Planunterlagen, Entwurf
Vorschlag: der Satzung und die Begrin-
,Das Plangebiet liegt im Um- dung sind zu andern.
gebungsschutzbereich mehre-
rer Kulturdenkmale, die gemafn
§ 8 (1) DSchG SH in die
Denkmalliste eingetragen sind.
Alle baulichen MaRhahmen,
auch Freiflachengestaltungen,
in der Umgebung denkmalge-
schutzter Bauten, die zur Fol-
ge haben den Eindruck derer
wesentlich zu beeintréchtigen
(Umgebungsschutz), sind ge-
maR 12 (1) Satz 3 DSchG SH
genehmigungspflichtig und bei
der zustandigen unteren Denk-
malschutzbehoérde zu beantra-
gen."

9 | Archéologi- 24.04.2019 X Unsere Stellungnahme vom Die Stellungnahme wird zur
sches Lan- 18.12.2018 wurde richtig in die | Kenntnis genommen. Es wer-
desamt SH Satzung und die Begrindung | den keine abwagungsrelevan-

der 1. Anderung des Bebau- ten Anregungen und Hinweise
ungsplanes Nr. 30 A der Stadt | vorgebracht.

Preetz ibernommen. Sie ist

weiterhin gultig.

18.12.2018 X Die Uberplante Flache befindet | Die Stellungnahme wird zur
sich in einem archaologischen | Kenntnis genommen und wie
Interessensgebiet. Bei der folgt beriicksichtigt. Dass der
Uberplanten Flache handelt es | Plangeltungsbereich in einem
sich daher gem. § 12 (2) 6 archaologischen Interessens-
DSchG um Stellen, von denen | gebiet liegt, war bisweilen nicht
bekannt ist oder den Umstan- | bekannt.
den nach zu vermuten ist, Der Kenntnisstand wird in die
dass sich dort Kulturdenkmale | Planunterlagen Ubertragen.

10
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Stellungnahmen Schreiben | Anregungen | Bemerkungen / Anregungen | Gemeindliche Stellungnah-
zum Verfahren vom Ja Nein me und

gem. § 4 Abs. 2 Abwagungsentscheidung
BauGB und

gem. 8§ 3 Abs. 2

befinden. Erdarbeiten in die-
sen Bereichen bediirfen dem-
nach der Genehmigung des
Archéologischen Landesam-
tes.

Denkmale sind gem. § 8 (1)
DSchG unabhangig davon, ob
sie in der Denkmalliste erfasst
sind, gesetzlich geschuitzt.

Wir stimmen der vorliegenden
Planung zu. Das Archéologi-
sche Landesamt ist jedoch
friihzeitig an der Planung von
MaRnahmen mit Erdeingriffen
zu beteiligen, um prifen zu
kénnen, ob zureichende An-
haltspunkte daftr vorliegen,
dass im Verlauf der weiteren
Planung in ein Denkmal ein-
gegriffen werden wird und ob
gaf. gem. § 14 DSchG archéo-
logische Untersuchungen er-
forderlich sind.

Der Verursacher des Eingriffs
in ein Denkmal hat gem. § 14
DSchG die Kosten, die fur die
Untersuchung, Erhaltung und
fachgerechte Instandsetzung,
Bergung, Dokumentation des
Denkmals sowie die Veroffent-
lichung der Untersuchungser-
gebnisse anfallen, im Rahmen
des Zumutbaren zu tragen.
Dariiber hinaus verweisen wir
auf § 15 DSchG: Wer Kultur-
denkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverzuglich unmittel-
bar oder Uber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigen-
timer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder
in dem der Fundort liegt, und
fur die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die

Entscheidend ist, dass Erdar-
beiten in diesen Bereichen
maoglich sind, aber einer Ge-
nehmigung des Arch&ologi-
schen Landesamtes bedirfen.

Die Anlage Auszug aus der
Archaologischen Landesauf-
nahme wird den Unterlagen
beigefugt.

Der Hinweis unter den textli-
chen Festsetzungen wird um-
formuliert.

11
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Stellungnahmen
zum Verfahren
gem. 8 4 Abs. 2
BauGB und
gem. 8§ 3 Abs. 2

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnah-
me und
Abwagungsentscheidung

nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und
die Fundstatte in unverénder-
tem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nach-
teile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Die-
se Verpflichtung erlischt spéa-
testens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkma-
le sind nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Ver-
farbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

10 | Landeskrimi-
nalamt
Sachgebiet
323
Kampfmittel-
raumdienst

29.04.2019

Hiermit teile ich Ihnen mit,
dass fur das Gebiet (siehe
Betreffzeile) keine Auskunft
zur Kampfmittelbelastung gem.
§ 2 Abs. 3 Kampfmittelverord-
nung S-H erfolgt.

Eine Auskunftseinholung beim
Kampfmittelraumdienst S-H ist
nur fur Gemeinden
vorgeschrieben, die in der
benannten Verordnung aufge-
fuhrt sind.

Die Gemeinde/Stadt Preetz
liegt in keinem uns bekannten
Bombenabwurfgebiet.

Fur die durchzufiihrenden
Arbeiten bestehen aus Sicht
des KampfmittelrAumdienstes
keine Bedenken.

Zufallsfunde von Munition sind
jedoch nicht géanzlich auszu-
schlie3en und unverziglich
der Polizei zu melden. (siehe
Merkblatt)

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Es wer-
den keine abwéagungsrelevan-
ten Anregungen und Hinweise
vorgebracht.

Die Hinweise sind bereits be-
racksichtigt.

11 | Landesamt
fur Landwirt-
schaft, Um-
welt

und landliche
Raume des
Landes SH
-Untere

29.04.2019

Die Belange der Forstbehdrde
werden von der o0.a. Planung
nicht berahrt.

Es befindet sich kein Wald
innerhalb des Plangebietes
und im angrenzenden Bereich
von 30 m um das Plangebiet.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Es wer-
den keine abwéagungsrelevan-
ten Anregungen und Hinweise
vorgebracht.
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Stellungnahmen Schreiben | Anregungen | Bemerkungen / Anregungen | Gemeindliche Stellungnah-

zum Verfahren vom Ja Nein me und

gem. § 4 Abs. 2 Abwagungsentscheidung

BauGB und

gem. 8§ 3 Abs. 2
Forstbehdrde

12 | Gebaudema-
nagement
Schleswig-

Holstein AGR
Hauptnieder-
lassung Kiel

13 | Industrie- und | 21.05.2019 X Wir bedanken uns fur die Ein- | Die Stellungnahme wird zur
Handels- bindung in das Beteiligungs- Kenntnis genommen und wie
kammer verfahren und die Ubersen- folgt beriicksichtigt.

dung der Planunterlagen zur 1.

Anderung des Bebauungspla- | Siehe hierzu die Abwagungs-
nes Nr. 30 A der Stadt Preetz | vorschlage zur Stellungnahme
nach § 4 Abs. 2 BauGB, zu der | Ifd. Nr. 39 (Stellungnahme aus
wir wie folgt Stellung der offentlichen Beteiligung).
nehmen:

Unsere Einschéatzung hat sich

hinsichtlich der Baugrenze des

Grundstuicks Kirchenstralie 1

nicht verandert. Wie wir

bereits im Januar 2019, sowie

Mai und August 2012, ange-

merkt haben, entspricht die fur

das Grundstuck Kirchenstrale

1 festgelegte Baugrenze nicht

der heute vorhandenen Be-

bauung. Wir weisen deshalb

erneut darauf hin, dass dies

wegen der Grenzen des Be-

standsschutzes den Bestand

des anséassigen Gewerbebe-

triebes an diesem Standort

potenziell gefahrden kann. Zur

Sicherung der betrieblichen

Entwicklung empfehlen wir aus

diesem Grund eine entspre-

chende Anpassung der Bau-

grenze.

14 | Verkehrsbe- 29.04.2019 X Wir beziehen uns auf Ihr Die Stellungnahme wird zur
triebe Kreis Schreiben vom 18.04.2019 Kenntnis genommen. Es wer-
PI6bn GmbH nebst beigefiigten Planunter- | den keine abwagungsrelevan-

lagen und teilen lhnen hierzu | ten Anregungen und Hinweise
mit, dass wir als Trager 6ffent- | vorgebracht.

licher Belange aus der Sicht

unseres Omnibus-

Linienverkehrs keine

Einwande gegen die vorlie-

genden Planungen erheben.

15 | Landwirt-
schaftskam-
mer SH

13
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Stellungnahmen Schreiben | Anregungen | Bemerkungen / Anregungen | Gemeindliche Stellungnah-
zum Verfahren vom Ja Nein me und
gem. § 4 Abs. 2 Abwagungsentscheidung
BauGB und
gem. 8§ 3 Abs. 2
16 | Handwerks- 16.05.2019 X Nach Durchsicht der uns uber- | Die Stellungnahme wird zur
kammer sandten Unterlagen teilen wir | Kenntnis genommen.
Libeck lhnen mit, dass in obiger An-
gelegenheit aus der Sicht der
Handwerkskammer Libeck
keine Bedenken vorgebracht
werden.
Sollten durch die Flachenfest- | Eine Beeintrachtigung von
setzungen Handwerksbetriebe | Handwerksbetrieben durch die
beeintrachtigt werden, wird die Planung ist nicht ersicht-
sachgerechter Wertausgleich | lich.
und friihzeitige Benachrichti-
gung betroffener Betriebe er-
wartet.
17 | Stadtwerke 25.04.2019 X Die oben aufgefiihrte ,1. Ande- | Die Stellungnahme wird zur
Kiel AG rung des Bebauungsplanes Nr. | Kenntnis genommen. Es wer-
30A" der Stadt Preetz haben den keine abwagungsrelevan-
die Stadtwerke Kiel AG sowie |ten Anregungen und Hinweise
die Fachbereiche der SWKiel |vorgebracht.
Netz GmbH hinsichtlich der
stadtwerkeseitigen Versor-
gungsleitungen und -anlagen
gepruft und nehmen wie folgt
Stellung:
Es bestehen grundsatzlich
keine Bedenken.
Unsere Stellungnahme TNQ / | Die Stellungnahme vom
wi / 6239 zur 1. Anderung des |18.12.2019 wurde vollinhaltlich
Bebauungsplanes Nr. 30A berlcksichtigt.
vom 18.12.2018 hat weiterhin
Bestand.
18.12.2018 X Die oben aufgefiihrte ,1. Ande- | Die Stellungnahme wird zur

rung des Bebauungsplanes Nr.
30A" der Stadt Preetz haben
die Stadtwerke Kiel AG sowie
die Fachbereiche der SWKiel
Netz GmbH hinsichtlich der
stadtwerkeseitigen Versor-
gungsleitungen und -anlagen
gepruft und nehmen wie folgt
Stellung:

Gasversorgungnetz:

Das Gasversorgungsnetz er-
stellt und betreibt die SWKiel
Netz GmbH, ein Unternehmen
der Stadtwerke Kiel AG.

Stromversorgungnetz:

Kenntnis genommen und wie
folgt berlcksichtigt.

Die vorgebrachten Informatio-
nen zur den Bereichen Gas-
versorgungsnetz und Strom-
versorgungsnetz zur Kenntnis
genommen.

Die Begrindung wird korrigiert
und erganzt.
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Stellungnahmen
zum Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2

BauGB und

gem. 8§ 3 Abs. 2

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnah-
me und
Abwagungsentscheidung

Das Stromversorgungsnetz
erstellt und betreibt die SWKiel
Netz GmbH, ein Unternehmen
der Stadtwerke Kiel AG.

Neu- oder Umbauten sind
zusatzlich zum B-
Planverfahren, durch Anfragen
mit Leistungswerten beim
Netzbetreiber
(projektinfo@stadtwerke-
kiel.de) mindestens 4 Monate
vor dem geplanten Baubeginn
anzumelden.

Die Leitungstrassen missen
fur uns jederzeit zuganglich
sein.

Bei Bebauungen und Baum-
pflanzungen ist ein seitlicher
Mindestabstand von 2,0 m zu
den vorhandenen Versor-
gungsanlagen und -leitungen
einzuhalten. Eine Uberbauung
der vorhandenen Versor-
gungsleitungen ist nicht zulas-
sig.

Im Bereich unserer Leitungen
durfen keine nennenswerten
Hohenveranderungen vorge-
nommen werden.

18

Deutsche
Telekom
Technik
GmbH

08.05.2019

Die Telekom Deutschland
GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentiime-
rin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. 8 68 Abs.1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevoll-
machtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dement-
sprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Wir verweisen in dieser Ange-
legenheit auf unser Schreiben
vom 14.12.2018, in dem wir
schon Stellung genommen und
gegen die o.a. Planung keine
Bedenken vorgebracht haben.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Es wer-
den keine abwagungsrelevan-
ten Anregungen und Hinweise
vorgebracht.

In der Stellungnahme vom
14.12.2018 wurden keine Be-
denken gegen die Planung
geaulert.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A der Stadt Preetz — Abwagung
Beteiligungsverfahren gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 25.04.2019 — 27.05.2019
Beteiligungsverfahren gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.04.2019 — 27.05.2019

Stellungnahmen
zum Verfahren
gem. 8 4 Abs. 2
BauGB und
gem. 8§ 3 Abs. 2

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnah-
me und
Abwagungsentscheidung

Bei Planungsanderungen bit-
ten wir darum, uns erneut zu
beteiligen.

19 | Bund fir Um-
welt- und
Naturschutz
Deutschland
e.V.
Landesver-
band SH e.V.

20 | Naturschutz-
bund
Deutschland
Landesver-
band SH e.V.

21 | Ev. Luth. Kir-
chengemein-
de

22 | Abwasser-
zweckver-
band

23 | Amt Preetz-
Land

fir die Ge-
meinden Kih-
ren, Lehm-
kuhlen,
Pohnsdorf,
Postfeld,
Rastorf,
Schellhorn
und Wahls-
dorf

24 | Stadt
Schwentinen-
tal

14.05.2019

Fur die frihzeitige Beteiligung
der Stadt Schwentinental ge-
maf § 2 Abs. 2 BauGB in
dem o.g. Bauleitplanverfahren
mdchte ich mich bedanken
Ich habe keine Anregungen
oder Hinweise zu der Planung

der Stadt Preetz vorzubringen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Es wer-
den keine abwagungsrelevan-
ten Anregungen und Hinweise
vorgebracht.

25 | Arbeitsge-
meinschaft
der nach § 29
BNatSchG

Zu beteiligen-
den Natur-
schutzver-
bande

in SH

26 | Deutsche
Post Immobi-
lien GmbH
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A der Stadt Preetz — Abwagung
Beteiligungsverfahren gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 25.04.2019 — 27.05.2019
Beteiligungsverfahren gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.04.2019 — 27.05.2019

Stellungnahmen Schreiben | Anregungen | Bemerkungen / Anregungen | Gemeindliche Stellungnah-
zum Verfahren vom Ja Nein me und
gem. § 4 Abs. 2 Abwagungsentscheidung
BauGB und
gem. 8§ 3 Abs. 2
27 | Finanzamt
Plon
28 | Feuerwehr
Stadt Preetz
29 | Ev.-Luth.
Kirchenkreis
Plon-
Segeberg
30 | Landesamt
fur Vermes-
sung und
Geoinformati-
on SH
31 | Kabel
Deutschland
Region Ham-
burg/ Schles-
wig-Holstein/
Mecklenburg-
Vorpommern
Verteilnetz-
planung
32 | Schleswig- 09.05.2019 X | Die Planung beruhrt keine von | Die Stellungnahme wird zur
Holstein Netz uns wahrzunehmenden Belan- | Kenntnis genommen. Es wer-
AG ge der Schleswig-Holstein den keine abwéagungsrelevan-
Netz AG. ten Anregungen und Hinweise
vorgebracht.
Zur Vermeidung von Verwal- Eine weitere Beteiligung am
tungsaufwand bitten wir Sie, Verfahren erfolgt nicht.
uns an diesem Verfahren nicht
weiter zu beteiligen.
Eine Kopie dieses Schreibens
geht wunschgemaf per Malil
an die Adresse:
stellungnahme@b2k-
architekten.de
33 | Landesamt 15.05.2019 X Unter Bezug auf Ihr Schreiben | Die Stellungnahme wird zur
fur Bergbau, vom 08.04.2019 und den uns | Kenntnis genommen. Es wer-
Energie und zur Verfuigung gestellten Plan- | den keine abwégungsrelevan-
Geologie zeichnungen nehmen wir wie | ten Anregungen und Hinweise
folgt Stellung: vorgebracht.
Aus Sicht des Landesamtes
fur Bergbau, Energie und Geo-
logie sowie den uns vorliegen-
den Unterlagen stehen berg-
bauliche Belange der o. g.
Planung nicht entgegen.
34 | Gewasserun- | 25.04.2019 X | Aus Sicht des Gewasserunter- | Die Stellungnahme wird zur

terhaltungs-
verband
Schwentine-

haltungsverbandes Schwenti-
negebiet bestehen keine
Bedenken gegen die 0.a. Pla-

Kenntnis genommen. Es wer-
den keine abwéagungsrelevan-
ten Anregungen und Hinweise
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A der Stadt Preetz — Abwagung
Beteiligungsverfahren gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 25.04.2019 — 27.05.2019
Beteiligungsverfahren gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.04.2019 — 27.05.2019

Stellungnahmen Schreiben | Anregungen | Bemerkungen / Anregungen | Gemeindliche Stellungnah-
zum Verfahren vom Ja Nein me und
gem. § 4 Abs. 2 Abwagungsentscheidung
BauGB und
gem. 8§ 3 Abs. 2
gebiet nung. Ich verweise Sie diesbe- | vorgebracht.
zlglich auf die Stellungnahme
vom (06.11.2017) 20.12.2018,
welche ich in Kopie beigefugt
habe.

20.12.2018 X Fortschreitende Verdichtung Die Stellungnahme wird zur
des stadtischen Innenbereichs | Kenntnis genommen und wie
einerseits, sowie Ausweisung | folgt berticksichtigt.
von weiteren Siedlungsgebie-
ten andererseits sind die In der Stellungnahme der
Hauptursachen fir die immer | UWB wurde der Verdacht ge-
gréRer werdende Belastung aulert, dass bereits jetzt
der Vorflutgewésser durch schon eine Uberschreitung
entsprechende Hochwasser- durch das anfallende Nieder-
ereignisse. schlagswasser bei der Einlei-
Solange der Abfluss des Ober- | tungsstelle vorliegt. Es wurde
flachenwassers aus dem stad- | angeregt, aufgrund der vor-
tischen Entwasserungssystem | handenen Parameter die Ein-
in die Vorflutgewasser auf das | leitungsmengen zu Uberprifen.
Mal3 des landwirtschaftlichen
Spitzenabflusses reduziert Im Zuge dessen erfolgte ein
wird, ist aus Sicht des Gewdas- | Abstimmungsgesprach bei der
serunterhaltungsverbandes Stadt Preetz mit der UWB,
gegen die vorliegende Bauleit- | GUV, dem AZV und weiteren
planung nichts einzuwenden. | Beteiligten. Das Ergebnis ist

der Abwagungsempfehlung
zur Stellungnahme der UWB
(Ifd. Nr. 3) zu entnehmen.
35 | Dataport
36 | DB Netz AG
37 | Deutsche
Bahn AG
DB Immobi-
lien
38 | Eisenbahn- 30.04.2019 X | lhr Schreiben ist am Die Stellungnahme wird zur
Bundesamt 23.04.2019 beim Eisenbahn- | Kenntnis genommen. Es wer-
Bundesamt eingegangen und | den keine abwagungsrelevan-
wird hier unter dem o.a. Ge- ten Anregungen und Hinweise
schéftszeichen bearbeitet. Ich | vorgebracht.
danke Ihnen fur die Beteiligung
des EBA als Trager offentli-
cher Belange.
Das Eisenbahn-Bundesamt ist
die zustandige Planfeststel-
lungsbehoérde fir die Betriebs-
anlagen und die Bahnstrom-
fernleitungen (Eisenbahninfra-
struktur) der Eisenbahnen des
Bundes. Es pruft als Trager
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A der Stadt Preetz — Abwagung
Beteiligungsverfahren gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 25.04.2019 — 27.05.2019
Beteiligungsverfahren gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.04.2019 — 27.05.2019

Stellungnahmen
zum Verfahren
gem. 8 4 Abs. 2
BauGB und
gem. 8§ 3 Abs. 2

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnah-
me und
Abwagungsentscheidung

offentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten
Planungen bzw. Vorhaben

die Aufgaben nach § 3 des
Gesetzes Uber die Eisenbahn-
verkehrsverwaltung des Bun-
des (Bundeseisenbahnver-
kehrsverwaltungsgesetz - BE-
VVG) berihrt.

Wie bereits im Rahmen der
Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB stelle ich nach Einsicht
in die Unterlage fest, dass das
Anderungsgebiet des B-Planes
Nr. 30A in so ausreichender
Entfernung zur Bahnstrecke
Kiel — Neustadt/Holstein (Stre-
cken Nr. 1023) liegt, dass
durch das Eisenbahn-
Bundesamt zu vertretende
Belange nicht berihrt werden.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A der Stadt Preetz — Abwagung
Beteiligungsverfahren gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 25.04.2019 — 27.05.2019
Beteiligungsverfahren gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.04.2019 — 27.05.2019

Stellungnahmen Schreiben | Anregungen | Bemerkungen / Anregungen | Gemeindliche Stellungnah-
zum Verfahren vom Ja Nein me und

gem. § 4 Abs. 2 Abwagungsentscheidung
BauGB und

gem. 8§ 3 Abs. 2

39 |P1 24.05.2019 X Gegen den Entwurf des geéan- | Die Stellungnahme wird zur

derten Bebauungsplans 30A
erheben wir Bedenken

Sachverhalt:
Der Eigentimer des Gebaudes
KirchenstralRe 1,

mdchte das Gebaude aufsto-
cken, um das Kino zu erwei-
tern. Zu dieser geplanten Er-
weiterung wurde am
17.11.2017 ein Bauantrag
eingereicht, im Zuge der Un-
terlagenprifung stellte sich
heraus, dass das geplante
Bauvorhaben im Rahmen des
Bebauungsplanes 30A nicht
genehmigungsféahig ist. Bei
einem Gesprach im Rathaus
mit dem Burgermeister wurde
der Sachverhalt besprochen
und dem Grundstuckseigen-
timer ein geanderter Bebau-
ungsplan zugesagt der die
Entwicklungsmoglichkeiten auf
dem Grundstiick und somit die
Aufstockung ermdglichen soll-
te. Der laufende Bauantrag

wurde daraufhin am
27.2-2018 zuriickgezogen. Es
wurde vereinbart, nach Auf-
stellung des geanderten B-
Plans einen neuen Bauantrag
einzureichen.

Begrindung:

Es wurde die GRZ der BFL1
auf 1,0 erhoht, da jedoch die
Abgrenzung der Masse der
baulichen Nutzung durch das
Foyer verlauft und somit das
Foyer auch zur BFL2b zuzu-
rechnen ist. Weil in der BFL2b
die GRZ nur auf 0,8 erhoht
wurde ist eine Erweiterung
nicht zuléssig, da in der BFL2b
schon der Bestand die GRZ
von 0,8 Ubersteigt. Die in der
Besprechung im Rathaus zu-
gesagte Entwicklungsmaoglich-
keit fur das Grundstiick wurde
nicht geschaffen.

Gleichfalls wéare die Baugrenze

Kenntnis genommen und wie
folgt beriicksichtigt.

Kenntnisnahme. Der Stellung-
nahme wird gefolgt. Bei dem
Gebaude KirchenstralRe 1
handelt es sich um eine seit
Jahrzenten etablierte Nutzung
(Kino) und ist wesentlicher
Bestandteil des Kulturwesens
in der Stadt Preetz. Diesem
gegeniuber mochte sich die
Stadt Preetz nicht verschlie-
3en und weist den rickwérti-
gen Bereich, abweichend der
bisherigen Planungen, als
Bauflache aus. Dementspre-
chend ist der Plangeltungsbe-
reich in Richtung Kirchsee um
ca. 350 m2 zu erweitern. Die
Ausweitung stellt eine Abwei-
chung dar, die jedoch insofern
zur Sicherung des ortlichen
Angebotes Kultur festgesetzt
werden soll.

Im rickwartigen Bereich zur
Kirchenstral3e 15 ragt ein Bau-
korper ebenfalls weit in die
Grunflachenzasur zum Kirch-
see. Rein. Dieses Gebaude
wird jedoch nicht berlcksich-
tigt, da es sich hierbei um ein
baufélliges und ungenutztes
Gebaude handelt und die
Stadt Preetz hierbei keine
Planungserfordernis sieht,
dieses planungsrechtlich zu
sichern.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A der Stadt Preetz — Abwagung
Beteiligungsverfahren gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 25.04.2019 — 27.05.2019
Beteiligungsverfahren gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.04.2019 — 27.05.2019

Stellungnahmen
zum Verfahren
gem. 8 4 Abs. 2
BauGB und
gem. 8§ 3 Abs. 2

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnah-
me und
Abwagungsentscheidung

dem Bestand anzupassen, da
der seeseitige Bereich des
Gebaudes von 1952 aulRerhalb
der BFL2b liegt und hier ein
Ersatzbau damit nicht zulassig
ist. FUr die BFL2 ist die GRZ
von 0,8 unzureichend, da hier
im Bestand schon eine GRZ
von 0,95 vorhanden ist.

Der Bestand in der BFL2b
weist eine Gesamthohe von
ca. 14,00 m auf, Gberschreitet
somit die vorgesehene Hoéhe
GH von 11. 00 m erheblich.
Auch lassen die vorgegebenen
Bebauungsbreiten zur Kir-
chenstraf3e hin einen Ersatz-
bau in der vorhandenen GroRRe
nicht zu, 02. a).

Beurteilung:

Die durch die Anderung des B-
Plans 30A in Aussicht gestellte
Entwicklungsmdoglichkeit far
das Grundstick Kirchenstrale
1. erfolgte nicht.

Fazit:

Die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in den Zeitraum vom 25.04.2019 bis zum
27.05.2019. Dabei ist eine Stellungnahme abgegeben worden.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte in den Zeitraum vom 18.04.2019 bis zum 27.05.2019. Es wurden dabei Anregungen und Hin-
weise vorgebracht.

Aufgrund der v.g. Anregungen und Hinweise wurden die Planunterlagen geandert. Die Anderungen
betreffen die Grundziige der Planung, so dass eine erneute Beteiligung durchgefuhrt werden muss.

erstellt am: 10.10.2019
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A der Stadt Preetz — Abwagung
Beteiligungsverfahren gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 25.04.2019 — 27.05.2019
Beteiligungsverfahren gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.04.2019 — 27.05.2019

Private Einender:

P1 Dipl.-Ing. Dirk-H. Repening, Beratender Ingenieur, Eutin
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Zum Hauptdokument : Verfahrenserlass zur Bauleitplanung

Anlage 18

Informationspflichten bei der Erhebung von Daten der betroffenen

Person im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach dem BauGB (Artikel 13
DSGVO)

1.

Bezeichnung der Verarbeitungététigkeit

Um die abgegebenen Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung im
Bauleitplanverfahren ** zu bearbeiten, miissen auch die darin enthaltenen
personenbezogenen Daten erhoben und verarbeitet werden.

Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen fiir die Datfe)nerhebung
Dienststelle / Behdrdenname: ‘g\{-(u/{ VU wed) foorty | v
Name: “éfﬁ" .ELL')\ 24 VMQA ¢ et ’3—3 MU D et v

Anschrift: P,d(,(/w[ l/u;}(g a. 24 2/% 244 pr&’iﬁ?

E-Mail-Adresse: Yotk laus @ rete.de

Telefonnummer: O Lf?)“* ¢ A (3@?? ©

Internet-Adresse: \q/WW . pw—tefz oLe

. Kontaktdaten des ortlichen Datenschutzbeauftragten

Der / die Datenschutzbeauftragte ist errelchtgg‘ir unte\r ? “2
Dienststelle / Behordenname/(ggf tha) {‘OLQ/(‘ AN W‘UU’“‘M\”\ =L
Ansprech ne .A/LS

Ansshnftp‘ &M ﬁ;o 9(5 2}( 2427 1 r@fZ

E-Mail Adresse: AQW (;3 @ gtz . ole

Telefonnummer: Q92 [’( 2"‘ 203D 16

Internet-Adresse: \W/w W . {JTU- VRN

. Zwecke und Rechtsgrundlagen der Verarbeitung

4.a) Zwecke der Verarbeitung
Ihre Daten werden erhoben zum Zwecke der Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens
insbesondere zur Wahrnehmung der Pflicht der Gemeinde, im Rahmen der

A /-l:_/l u(c,rw...;) ())Q}se(%

~
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Planungshoheit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu sichern. Im
Rahmen dieser Verfahren sind das Planerfordernis und die Auswirkungen der Planung zu
ermitteln und die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuw&gen. Dazu erfolgt eine Erhebung personenbezogener Daten, soweit dies
zur Ermittlung der abwdgungsrelevanten Belange erforderlich ist.

Die Erhebung erfolgt unter anderem durch Untersuchungen der Kommunalverwaltung
oder im Auftrag der Kommunalverwaltung durch Dritte, durch eingehende
Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trégern &ffentlicher
Belange.

Da die abschlieBende Beschlussfassung tiber den Umgang mit den Stellungnahmen
(Abwagungsentscheidung) nach der Gemeindeordnung SH zu den vorbehaltenen
Aufgaben der Gemeindevertretung gehort, werden die personenbezogenen Daten, die fiir
die Gewichtung und Abwé&gung der Belange erforderlich sind, den zusténdigen
kommunalpolitischen Gremien (z. B. Gemeindevertretung, Ausschiisse, Ortsbeirat)
vorgelegt. Die in den Stellungnahmen enthaltenen Adressdaten werden im Rahmen der
Veréffentlichung von Beschlussunterlagen anonymisiert und mit einer Kennziffer
versehen. Die Verarbeitung von Adressdaten ist erforderlich, um der Pflicht zur Mitteilung
des Abwagungsergebnisses nachzukommen. Die Gewdhrleistung eines Rechtsschutzes im
Rahmen einer gerichtlichen Uberpriifung erfordert die dauerhafte Speicherung
personenbezogener Daten.

4.b) Rechtsgrundlagen der Verarbeitung

Ihre Daten werden auf der Grundlage von Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe e DSGVO in
Verbindung mit § 3 Landesdatenschutzgesetz SH verarbeitet.

5. Empfanger oder Kategorien von Empfangern der personenbezogenen Daten
Ihre personenbezogen Daten werden weitergegeben an:

Xdie Mitglieder der Gemeindevertretung / des Bauausschusses / der Ortsbeirdte im Rahmen der Bauleitplanung

Odie héhere Verwaltungsbehérde nach BauGB zur Priifung des Bauleitplans auf Rechtsméngel
Tdas zustidndige Gericht zur Uberpriifung der Wirksamkeit von Bauleitplénen oder Satzungen
" Dritte, denen zur Beschleunigung die Vorbereitung und Durchfiihrung von Verfahrensschritten libertragen wurde.

Flrma/Unternehrnen B?—K taned JV‘ _SVU/SL"‘IU*Q LU« L)H ‘(J—[
Ansprechpart j eche me, or

Anschrift: %LJUUQ A0, Q,l{ A06 Kiel

E-Mail Adresse: eele e LT e bAU . e

Telefonnummer: .0 Y34 — 7’"’16 8‘9

Internet-Adresse: \WWW . blk

6. Dauer und Speicherung der personenbezogenen Daten
Ihre Daten werden nach der Erhebung bei der Gemeinde solange gespeichert, wie dies
unter Beachtung der gesetzlichen Aufbewahrungsfristen erforderlich ist. Im Rahmen eines
bauordnungsrechtlichen Verfahrens kann der Bauleitplan auch nach Ablauf der Fristen fur
eine gerichtliche Uberpriifung (z.B. Normenkontrolle) inzident {iberpriift werden. Eine
dauerhafte Speicherung der von Ihnen zur Verfiigung gestellten Daten in der
betreffenden Verfahrensakte ist daher solange erforderlich, wie der Bauleitplan
rechtswirksam ist.

7. Betroffenenrechte
Nach der DSGVO stehen Ihnen folgende Rechte zu:
a) Werden Ihre personenbezogenen Daten verarbeitet, so haben Sie das Recht, Auskunft
iiber die zu Ihrer Person gespeicherten Daten zu erhalten (Artikel 15 DSGVO).
b) Sollten unrichtige personenbezogene Daten verarbeitet werden, steht Ihnen ein Recht
auf Berichtigung zu (Artikel 16 DSGVO).
c) Liegen die gesetzlichen Voraussetzungen vor, so kdnnen Sie die Léschung oder
Einschréankung der Verarbeitung verlangen sowie Widerspruch gegen die Verarbeitung
einlegen (Artikel 17, 18 und 21 DSGVO).
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d) Wenn Sie in die Datenverarbeitung eingewilligt haben oder ein Vertrag zur
Datenverarbeitung besteht und die Datenverarbeitung mithilfe automatisierter Verfahren
durchgefiihrt wird, steht Thnen gegebenenfalls ein Recht auf Datenilibertragbarkeit zu
(Artikel 20 DSGVO).

Sollten Sie von Ihren oben genannten Rechten Gebrauch machen, priift die 6ffentliche
Stelle, ob die gesetzlichen Voraussetzungen hierftir erfillt sind.

8. Beschwerderecht
Jede betroffene Person hat das Recht auf Beschwerde bei der Aufsichtsbehorde, wenn sie
der Ansicht ist, dass ihre personenbezogenen Daten rechtswidrig verarbeitet werden.
Wenn Sie sich an die Landesbeauftragte fiir den Datenschutz wenden méchten, kdnnen
Sie sie wie folgt kontaktieren:
Marit Hansen
ULD - Unabhéngiges Landeszentrum fiir Datenschutz Schleswig-Holstein
HolstenstraBe 98
Telefon: 0431 988 1200
Telefax: 0431 988 1223
E-Mail: mail@datenschutzzentrum.de
Weitere Informationen kdnnen Sie dem Internetauftritt der Landesbeauftragten
entnehmen: www.datenschutzzentrum.de.

FuBnoten

94) Auch anwendbar bei der Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung von
Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6.

95) Die Nennung eines Namens ist nicht zwingend erforderlich.

© juris GmbH
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