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Auf Grundlage des 8§ 86 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 der Landesbauordnung fiir das Land
Schleswig-Holstein (LBO) vom 6. Dezember 2021 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422) sowie § 4 und § 28
der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28.02.2003, zuletzt geandert
durch Artikel 64 LVO vom 27.10.2023 (GVOBI. S. 514) hat die Stadtvertretung der Stadt Preetz
am 12. Dezember 2023 die folgende Satzung beschlossen:
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Praambel

Die Preetzer Stellplatzsatzung hat zum Ziel, die klimaschutz- und verkehrspolitischen Ziele der
Stadt Preetz, auch durch entsprechende Regelungen in Bezug auf den ruhenden Verkehr zu
unterstitzen. Hierzu gehort insbesondere die Starkung der Verkehrstrager des
Umweltverbundes und die Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs in der Stadt Preetz.

§1
Ortlicher und sachlicher Anwendungsbereich

8} Diese Satzung regelt gemaR § 86 Abs.1 Nr. 5 LBO die Zahl, Gro3e und Beschaffenheit
der notwendigen Stellplatze oder Garagen sowie Abstellanlagen fur Fahrrader (8 49 Abs.
1 LBO), die unter Bertcksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, der
Bedirfnisse des ruhenden Verkehrs und der ErschlieBung durch Einrichtungen des
offentlichen Personennahverkehrs fir Anlagen erforderlich sind, bei denen ein Zu- und
Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen und Fahrradern zu erwarten ist, einschlie3lich des
Mehrbedarfs bei Anderungen und Nutzungsénderungen der Anlagen sowie die Ablésung
der Herstellungspflicht, die Hohe der Ablésungsbetrdge sowie die Aussetzung der
Stellplatzverpflichtung durch Mobilitdtskonzepte.

2) Die Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Stadt Preetz.

3) Die Satzung gilt nicht fur Teile des Gemeindegebiets, fir die durch Bebauungsplane,
andere stadtebauliche Satzungen oder o6ffentlich-rechtliche Vertrage abweichende
Regelungen getroffen sind oder werden.

§2
Begriffsbestimmungen

D Anlagen sind bauliche Anlagen und sonstige Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 1 LBO.

2) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auBerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen dienen. Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile zum
Abstellen von Kraftfahrzeugen und sind im Sinne dieser Satzung als Form von
Stellplatzen anzusehen. Ausstellungs-, Verkehrs-, Werk- und Lagerrdume fir
Kraftfahrzeuge sind keine Stellplatze oder Garagen (§ 2 Abs. 8 LBO).

3) Der Begriff des Parkplatzes beschreibt eine Abstellflache fir Kraftfahrzeuge im
offentlichen Verkehrsraum.

4) Fahrradabstellplatze sind Fahrradabstellraume, Fahrradgaragen und sonstige
Abstellflachen fur Fahrrader auRerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

§3
Herstellungspflicht und Anzahl der notwendigen Stellplatze und
Fahrradabstellplatze

(1) Bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung baulicher sowie anderer Anlagen,
bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr von Kraftfahrzeugen und Fahrradern zu erwarten
ist, missen die notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze gemafd der Anlage 1
(Richtzahlentabelle) dieser Satzung hergestellt werden.

2) Bei Anderungen und Nutzungsénderungen sind nach Neuberechnung Mehrbedarfe zu
ermitteln. Der Bestand an tatsachlich vorhandenen oder durch Abldsevertrag abgeldsten
notwendigen Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen wird in solchen Fallen angerechnet.
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3) Fur bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage 1 nicht aufgefihrt
ist, richtet sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze nach dem
voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in der Anlage 1 fur vergleichbare
Nutzungen festgesetzten Zahlen als Orientierungswerte heranzuziehen.

4) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Anzahl der notwendigen
Stellplatze und Fahrradabstellplatze nach dem groéRten gleichzeitigen Bedarf, wenn die
wechselseitige Benutzung sichergestellt ist. Eine solche wechselseitige Benutzung ist bei
offentlich-rechtlicher Sicherung auch bei der Bestimmung der Anzahl der notwendigen
Stellplatze und Fahrradabstellplatze verschiedener Vorhaben in zumutbarer Entfernung
zulassig.

(5) Steht die errechnete Gesamtanzahl in einem offensichtlichen Missverhaltnis zum
tatsachlichen Bedarf, so kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der
notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze entsprechend erhtht oder ermaRigt
werden.

(6) Ergeben sich bei der Ermittlung der Zahl der notwendigen Stellplatze oder
Fahrradabstellplatze Nachkommastellen, ist auf ganze Zahlen kaufménnisch ab- oder
aufzurunden.

@) Der Stellplatznachweis ist im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens zu fihren.

§4
Erfallung der Stellplatz- und Fahrradabstellplatzverpflichtung durch Herstellung

D) Die Stellplatze sowie Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstick herzustellen; die
Stellplatze  dirfen auch in zumutbarer Entfernung vom  Baugrundstick,
Fahrradabstellplatze in unmittelbarer Nahe auf einem geeigneten Grundstiick hergestellt
werden, dessen Benutzung fir diesen Zweck o6ffentlich-rechtlich gesichert wird.

2) Zumutbar ist eine fuBlaufige Entfernung notwendiger Kfz-Stellplatze zum Baugrundstiick
von maximal 300 m. Die Ooffentlich-rechtliche Sicherung ist der Stadt Preetz vor
Baugenehmigung nachzuweisen.

3) Notwendige Stellplatze und Fahrradabstellplatze sollen mit der Fertigstellung der
Bezugsanlage hergestellt sein; sie missen spatestens zum Zeitpunkt der
Nutzungsaufnahme der Anlage hergestellt sein.

4) Notwendige Stellplatze und Fahrradabstellpléatze sind dauerhaft zu erhalten und dirfen
nicht zweckentfremdet genutzt werden.

§5
Beschaffenheit von Stellplatzen

D Fur die Beschaffenheit von Stellplatzen sind die jeweils aktuell gultigen Vorschriften und
Normen heranzuziehen, insbesondere die bauplanungsrechtlichen Vorschriften,
Abstandsflachenvorschriften, die Garagenverordnung Schleswig-Holstein (GarVO), die
Landesbauordnung und das Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG).

(2) Stellplatze  aulRerhalb von Gebauden und deren Zufahrten sollen mit
wasserdurchlassigem Material (mind. 50 % Offnungsanteil) hergestellt werden, soweit
keine tatsachlichen Griinde entgegenstehen.

3) Stellplatze fur Besucherinnen und Besucher missen vom offentlichen Stral3enraum aus
erkennbar oder ausgeschildert sowie zu den notwendigen Zeiten (bspw. Offnungszeiten,
Nutzungszeiten etc., bei Wohnnutzung rund um die Uhr) frei zuganglich sein.



Stadt Preetz Ortsrecht OR

~—————— Satzung der Stadt Preetz Gber notwendige Stellplatze 2.17
oder Garagen sowie Abstellanlagen fur Fahrrader
(Stellplatzsatzung der Stadt Preetz)

| Seite -4-

§6
Beschaffenheit von Fahrradabstellplatzen

D Notwendige Fahrradabstellplatze sollen verkehrssicher und leicht erreichbar sein. Die
soziale Kontrolle der Fahrradabstellplatze soll durch deren gute Einsehbarkeit und
Beleuchtung gewabhrleistet sein.

2) AulRenliegende Fahrradabstellplatze sollen mit wasserdurchlassigem Material (mind. 50
% Offnungsanteil) hergestellt werden, soweit keine tatsachlichen Grinde
entgegenstehen.

3) Fahrradabstellplatze fir Besucherinnen und Besucher missen vom o&ffentlichen
Strallenraum aus erkennbar oder ausgeschildert sowie zu den notwendigen Zeiten
(bspw. Offnungszeiten, Nutzungszeiten etc., bei Wohnnutzung rund um die Uhr) frei
zuganglich sein.

4) Notwendige Fahrradabstellplatze missen

1. unter Berlcksichtigung der durchschnittichen GréBe und notwendigen
Mandvrierflache einzeln leicht zugdnglich sein

2. eine Flache von mindestens 1,30 m2 (ohne Zuwegung) haben,

3. eine AnschlieBmadglichkeit fir den Fahrradrahmen haben und

4. dem Fahrrad durch einen Anlehnbligel einen sicheren Stand ermdglichen; bei
beidseitiger Nutzung, sind diese im Abstand von mindestens 1,20 m zueinander
anzuordnen; dienen sie nur zum AnschlieBen eines Fahrrades, ist ein Abstand von
mindestens 0,60 m ausreichend.

Die Anforderungen des Satzes 1 gelten nicht fiir den Bau von Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhausern fur private Wohnzwecke. Zudem gelten die Anforderungen des Satzes 1
Nummern 3 und 4 nicht flr abgeschlossene Abstellraume mit begrenztem Nutzerkreis.
Gesicherte Fahrradabstellplatze sind mdglichst mit Lademaoglichkeiten fir Pedelecs
auszustatten.

(5) Bei Abstellanlagen mit 10 oder mehr Fahrradabstellplatzen missen mindestens von 10
notwendigen Fahrradabstellplatzen 2 Fahrradabstellpléatze durch eine zusatzliche Flache
von mindestens 1,30 m2 zum Abstellen von Lasten- oder Kinderanh&ngern oder fiir
Lastenfahrrader geeignet sein. Dartiber hinaus sollte insbesondere bei Abstellanlagen mit
10 oder mehr Fahrradabstellplatzen eine Uberdachung vorgesehen werden.

87
Aussetzung der Stellplatzverpflichtung durch Mobilitatskonzepte
D) Die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze kann durch die Stadt Preetz fir
maximal 70% der nach & 3 notwendigen Stellplatze ausgesetzt werden, solange und
soweit zu erwarten ist, dass sich der Stellplatzbedarf durch besondere MaRhahmen eines
Mobilitdtsmanagements, insbesondere durch

e Nutzung von Zeitkarten fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV-Ticketing)

e Errichtung und Einbindung von Carsharing-Stationen (1 Sharing-Fahrzeug ersetzt 5
notwendige Stellplatze) oder durch den

e dauerhaften Verzicht auf die Benutzung von Kraftfahrzeugen zur individuellen
Nutzung (motorisierter Individualverkehr)
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verringert.

Besondere Malinahmen eines Mobilitdtsmanagements missen im Vergleich zur
Herstellung der Stellplatze nachweislich zu einer Verringerung der CO2-Emissionen
beitragen. Wird eine MalRBhahme nach Satz 1 Uber die gesamte Dauer einer befristeten
Aussetzung der Stellplatzpflicht vorgehalten, gilt die Stellplatzpflicht nach Ablauf dieses
Zeitraumes insoweit als erfillt. Notwendige Stellplatze fir Menschen mit Behinderung
werden von der Mdglichkeit der Aussetzung nicht erfasst.

Das Baugrundstiick muss fur die jeweilige Mobilitdtsmanagementmalinahme geeignet
sein, insbesondere ist die Infrastruktur der ndheren Umgebung zu berticksichtigen. Die
Bauherrin bzw. der Bauherr muss belastbare Rickschlisse auf die konkrete
stellplatzmindernde  Wirkung der gewahlten MaBnahme in Form eines
Mobilitatskonzeptes dokumentieren.

Die Umsetzung der Mobilitatsmanagementmalinahme ist durch die Eintragung einer
Baulast zu sichern.

Die Aussetzung ist zu widerrufen, wenn innerhalb des Aussetzungszeitraumes der
Nachweis, dass die Voraussetzungen fur die Aussetzung der Stellplatzpflicht noch erfillt
sind, nicht mehr erbracht wird. Sofern ausgesetzte Stellplatze abgeldst werden sollen, gilt
der zum Zeitpunkt der Abldsung maf3gebliche Abldsungsbetrag.

§8
Erfallung der Stellplatz- und Fahrradabstellplatzverpflichtung durch Ablésung
Die Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen kann abgeldst
werden, wenn die Herstellung von Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen im Rahmen der
gesetzlichen Pflicht nicht oder nur unter grof3en Schwierigkeiten mdglich ist. Notwendige
Stellplatze fir Menschen mit Behinderung werden von der Mdglichkeit der Ablésung nicht
erfasst.
Ein Rechtsanspruch auf Ablésung der Stellplatz- und Fahrradabstellplatzverpflichtung
besteht nicht. Insbesondere wird einer Ablésung nicht zugestimmt, wenn bei
Wohnungsbauvorhaben in einem Radius von 300 m die zeitlich unbeschrankten
offentlichen Parkraumkapazitaten nach objektiven Gesichtspunkten unzureichend sind.
Die Hohe des Abldsungsbetrages wird wie folgt festgelegt.

Ablosungsbetrag fur einen Kfz-Stellplatz: 4.400,00 €
Ablosungsbetrag fur einen Fahrradabstellplatz: 400,00 €

Fur Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellpléatze entsprechen die Geldbetrage jeweils 80 % der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses zugrundeliegenden durchschnittlichen
Herstellungskosten von 6ffentlichen Parkeinrichtungen einschlielich der Kosten des
Grunderwerbs in der jeweiligen Gebietszone.

Uber Stellplatzablésungen sind 6ffentlich-rechtliche Vertrage zu schlieRen.

Der Abldsungsbetrag ist sofort nach Vertragsunterzeichnung fallig. Die Baugenehmigung
kann erst erteilt werden, wenn der Abldsungsbetrag vollumfanglich bei der Stadt
eingegangen ist. Wenn die Baugenehmigung nach der Zahlung des Ablosungsbetrages
rechtskraftig abgelehnt wird, hat die Bauherrin bzw. der Bauherr einen Anspruch auf
Ruckerstattung des Ablosungsbetrages. Dies gilt auch in den Fallen, in denen die
Baugenehmigung erloschen ist oder die Bauherrin oder der Bauherr wirksam auf das
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(6)

(7)

Recht der Baugenehmigung verzichtet. Die Rickerstattung seitens der Stadt erfolgt
innerhalb eines Monats nach Erklarung der Bauherrin oder des Bauherrn. Ein Anspruch auf
Verzinsung des Abldsungs-betrages besteht nicht.

Die Ablésungsbetrage sind fir die Herstellung zusatzlicher oder die Instandhaltung bzw.
Modernisierung bestehender Parkeinrichtungen und Abstellanlagen fur Fahrrader oder fir
sonstige MalRnahmen zur Entlastung der Strafe von ruhendem Verkehr einschlieflich
investiver Malinahmen des offentlichen Personennahverkehrs zu verwenden. Sie
begriinden keinen Anspruch, Stellplatze zugewiesen zu bekommen.

Die Ablésungsbetrage sind basierend auf dem Basisjahr 2023 fixiert worden und werden
nach dem vom Statistischen Bundesamt veréffentlichten ,Preisindex fir den Neubau von
Wohngebauden® und nach den aktuellen Bodenrichtwerten zweijahrlich zum 01.03.,
spatestens aber mit Vertffentlichung der vorgenannten Parameter, wie folgt
fortgeschrieben:

Ablésungsbetrag flir einen Kfz-Stellplatz (aktualisiert):
(25 * Grunderwerbskosten (abhangig von aktualisierten Bodenrichtwerten) + 25 *
Herstellungskosten (abhéngig von aktualisiertem Preisindex)) * 0,8,

Ablésungsbetrag fir einen Fahrradabstellplatz (aktualisiert):

Ablésungsbetrag Kfz-Stellplatz (aktualisiert) * 0,1.

Die dynamisierten Betrage werden im Internet unter www.preetz.de bekannt gemacht.
Mal3geblich fur die Ermittlung der Ablésungsbetrage ist der Beginn des
Verwaltungsverfahrens (i. d. R. Eingangsdatum des Antrages).

§9
Abweichungen

Abweichungen von den Bestimmungen dieser Satzung kénnen unter den Voraussetzungen des
8 67 Abs. 3 LBO auf Antrag zugelassen werden. Sofern die Einhaltung der Bestimmungen dieser
Satzung nicht in einem Baugenehmigungsverfahren geprift wird, sind die Abweichungen
gesondert bei der Unteren Bauaufsichtsbehodrde zu beantragen.

8§10
Anlagen

Die Anlage 1 ist Bestandteil der Stellplatzsatzung.

(1)

(2)

§11
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 84 Absatz 1 Satz 1 Ziffer 1 LBO handelt, wer

1. notwendige Stellplatze und Fahrradabstellplatze entgegen der 88 3 und 4 nicht in
ausreichender Anzahl herstellt oder ablést,

2. notwendige Stellplatze und Fahrradabstellplatze nicht entsprechend der Anforderungen
in den 88 4, 5 und 6 herstellt oder nutzt,

3. entgegen § 7 Absatz 4 der Bauaufsichtsbehorde nicht anzeigt, dass die
Voraussetzungen fir eine Aussetzung der Stellplatzverpflichtung nicht mehr vorliegen.
Die Ordnungswidrigkeit kann gem. 8§ 84 Abs. 3 LBO mit einer GeldbuR3e bis zu 500.000

Euro geahndet werden.
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8§12
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung einschlielBlich der Anlage 1 tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in

Kraft.
(2) Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Preetz, 14. Dezember 2023
L. S.

gez. Tim Brockmann
Bilrgermeister



Stadt Preetz Anlage 1: Richtzahlentabelle zur Ermittlung des Stellplatznormbedarfs

fur notwendige Stellplatze und Fahrradabstellplatze

Verkehrsquelle Zahl der hiervon fiir Zahl der hiervon fiir
Stellplatze fur Besucherinnen und | Abstellanlagen Besucherinnen und
Kraftfahrzeuge Besucher in v. H. fur Fahrrader Besucher in v. H.
1 Wohngebdude
1.1.1 Einfamilienhauser 1 je Wohnung A. 1-4 je A.
Wohnung
1.1.2 Reihenhauser / Doppelhauser 1 je Wohnung A. 2 je Wohnung A.
1.2 Mehrfamilienhauser und
sonstige Gebaude
mit Wohnungen
1.2.1 bis 65 m? Wohnfléche 0,5 je Wohnung 10 2 je Wohnung 20
1.2.2 Uber 65 m2 Wohnflache 0,7 je Wohnung 10 2 je Wohnung 20
1.2.3 Uber 100 m2 Wohnflache 1je Wohnung 10 1-4 je 20
Wohnung
1.3 Wohnanlagen fir betreutes 0,2 je Wohnung 20 0,2 je 20
Wohnen Wohnung
1.4 Wochenend- und 1 je Wohnung A. 2 je Wohnung 10
Ferienhauser
1.5 Kinder- und 1 je 10-20 Platze 75 1 je 3 Platze 20
Jugendwohnheime
1.6 Studentinnen-, 1 je 3 Platze 10 1 je Platz 20
Studentenwohnheime
1.7 Schwestern-, Pflegerwohnheime 1 je 3 Platze 20 1 je 2 Platze 20
Arbeitnehmerinnen-,
Arbeithehmerwohnheime
1.8 Altenwohnheime, Altenheime 1 je 15 Platze, 75 1je 10 Platze 50
hiervon 30 v. H.
fir Behinderte
(mind. 1)
2 Gebaude mit Biiro-,
Verwaltungs- und Praxisrdaumen
2.1 Biro- und Verwaltungsrdume 1je 50 m? 20 1je 50 m? 20
allgemein Nutzflache Nutzflache
2.2 Raume mit erheblichem 1je 40 m? 75 1je 40 m? 75
Besucher-/ innenverkehr Nutzflache Nutzflache
(Schalter-, Abfertigungs- oder jedoch
Beratungsraume, Arztpraxen mindestens 3
und dgl.)
3 Verkaufsstatten
3.1 Laden, Geschéaftshauser 1je40m? 75 1je 80 m? 75
Verkaufsnutzflache, Verkaufsflache
jedoch mind. 2 je
Laden
3.2 Geschéaftshauser mit 1je 50 m? 75 1 je 100 m? 75
geringem Besucher-/ Verkaufsnutz- Verkaufsnutz-
innenverkehr flache flache (4)
33 GroRflachige 1je20m? 90 1je 80 m? 75
Einzelhandelsbetriebe, Verkaufsnutz- Verkaufsnutz-
Verbrauchermarkte flache flache



Stadt Preetz Anlage 1: Richtzahlentabelle zur Ermittlung des Stellplatznormbedarfs

fur notwendige Stellplatze und Fahrradabstellplatze

Zahl der hiervon fiir
Besucherinnen und

Besucher in v. H.

hiervon fiir Zahl der
Besucherinnen und Abstellanlagen
Besucher in v. H. fiir Fahrrader

Verkehrsquelle

Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge

4 Versammlungsstdtten (auBer
Sportstdtten), Kirchen
4.1 Versammlungsstatten von 1 je 5 Sitzplatze 90 1 je 10 Sitzplatze 90
Uberortlicher Bedeutung (z. B.
Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)
4.2 Sonstige Versammlungsstatten (z. 1 je 10 Sitzplatze 90 1 je 5 Sitzplatze 90
B. Lichtspieltheater, Schulaulen,
Vortragssale)
4.3 Gemeindekirchen 1 je 30 Sitzplatze 75 1 je 10 Sitzplatze 90
4.4 Kirchen von tberortlicher 1 je 20 Sitzplatze 90 1lje20 75
Bedeutung Sitzplatze
5 Sportstitten
5.1 Sportplatze ohne Zuschauer-/ 1 je 250 m? J. 1 je 250 m? J.
innen- platze (z. B.
Trainingsplatze)
52 Ssportplitze mit 1je 250 m? Sport- /. 1je30 75
Sportstadien mit Zu- flache, zusatzlich Besucher-/
schauer-/ innenplatzen 1 innenplatze
je15
Besucher-/
innenplatze
5.3 Turn- und Sporthallen ohne 1je 50 m? J. 1je20m? J.
Zuschauer-/ innenplatze Hallenflache Hallenflache
5.4 Turn- und Sporthallen mit 1je 50 m? /. 1lje20m? A
Zuschauer-/ innenplatzen Hallenflache Hallenflache
und Fitnesscenter zusatzlich 1 je zusatzlich 1 je
15 Platze far 15 Platze fur
Besucher/ - Besucher/ -
innen innen en
55 Freibader und Freiluftbader 1je 300 m? /. 1je 100 m? /.
Grundstucks- Grundstiicks-
flache flache
5.6. Hallenbader ohne Zuschauer-/ 1je 10 A lje5 /.
innenplatze Kleiderablagen Kleiderablagen
5.7 Hallen?f'aider mit Besucher-/ 4 je 10 /. 1 je 10 /.
innenplatzen Kleiderablagen Kleider-
zusatzlich 1 ablagen
je15 zusatzlich 1 je
Besucher-/ 10 Besucher-/
innenplatze innenplatze
>.8 Tennlsp_létze ohne Besucher-/ 4 je Spielfeld /. 1 je 2 Spielfelder J.
innenplatze
9 Tenmspiaze mit Besucher’ 4 je spielfeld /. 1je 2 Spielfelder /.
Innenplatzen zusatzlich 1 je zusatzlich 1
15 Besucher- / je 10
innenplatze Besucher-/
innen- platze
5.10 Minigolfplatze 6je /. 5je 20

Minigolfanlage

Minigolfanlage



5.11
5.12

6.1

6.2

6.3

6.4

/il
7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Stadt Preetz

Verkehrsquelle

Kegel-, Bowlingbahnen

Bootshauser und
Bootsliegeplatze

Gaststatten und
Beherbergungsbetriebe
Gaststatten  von  Ortlicher
Bedeutung

Gaststatten von Uberortlicher
Bedeutung, Diskotheken

Hotels, Pensionen, Kurheime
und andere
Beherbergungsbetriebe

Jugendherbergen
Krankenanstalten
Universitatskliniken

Krankenanstalten von o6rtlicher
Bedeutung

Krankenanstalten von
Uberortlicher Bedeutung

Sanatorien, Kuranstalten,
Anstalten fir langfristig
Kranke

Schulen, Einrichtungen der
Jugendforderung

Grundschulen

Sonstige allgemeinbildende,
Schulen, Berufsschulen,
Berufsfachschulen

Berufsschulen mit landlichem
Einzugsbereich,
Berufsfachschulen

Sonderschulen fur Behinderte
Fachhochschulen, Hochschulen
Kindergarten,

Kindertagesstatten und dgl.

Jugendfreizeitheime und dgl.

Zahl der

Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge

4 je Bahn

1je 5 Boote

1 je 12 Sitzplatze

1 je 8 Sitzplatze

1 je 6 Betten fir
zugehorigen Res-
taurationsbetrieb
Zuschlag nach Nr.
6.1 oder 6.2

1je 10 Betten

1 je 3 Betten
1 je 6 Betten

1 je 4 Betten

1 je 4 Betten

1 je 30 Schiler/
-innen

1 je 25 Schiiler/
-innen

1 je 25 Schiiler/
-innen
zusatzlich 1 je
5-10 Schuler/ -
innen

1 je 15 Schiler/
-innen

1 je 4 Studierende

1 je 30 Kinder,
jedoch mind. 2
lje20
Besucher-/
innenplatze

hiervon fiir
Besucherinnen und
Besucher in v. H.

75

75

75

75

50
60

50

25

Zahl der
Abstellanlagen
fiir Fahrrader

2 je Bahn
1je 5 Boote

1 je 4 Sitzplatze

1 je 8 Sitzplatze

1 je 20 Betten

1je 5 Betten

1 je 25 Betten
1 je 25 Betten

1 je 30 Betten

1 je 40 Betten

1 je 2 Schuler/
-innen

je 1-3 Schiler/
-innen

1je 2 Schuler/
-innen

1 je 10 Schiler/
-innen

lje2
Studierende

1 je 20 Kinder

lje3
Besucher-/
innenplatze

Anlage 1: Richtzahlentabelle zur Ermittlung des Stellplatznormbedarfs
fur notwendige Stellplatze und Fahrradabstellplatze

hiervon fir
Besucherinnen und
Besucher in v. H.

80
80

90

90

10

90

60
75

50

90

10



Stadt Preetz Anlage 1: Richtzahlentabelle zur Ermittlung des Stellplatznormbedarfs

fur notwendige Stellplatze und Fahrradabstellplatze

hiervon fir
Besucherinnen und
Besucher in v. H.

hiervon fiir Zahl der
Besucherinnen und Abstellanlagen
Besucher in v. H. fur Fahrrader

Verkehrsquelle Zahl der

Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge

9 Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und 1je 70 m? 20 1je 50 m? 10
Industriebetriebe Nutzfldche oder Nutzflache
je 3 Beschaftigte oder je 3
Beschaftigte
9.2 Lagerrdaume, Lagerplatze, 1 je 100 m? . lje5 /.
Ausstellungs- und Verkaufspladtze Nutzflache oder Beschaftigte (
je 3 Beschaftigte
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 je Wartungs- . 1je 5 Wartungs- /.
oder oder Reparatur-
Reparaturstan stand
d
9.4 Tankstellen m. 6 je /. /. /.
Kundendienstplatzen Kundendienstplatz
9.5 Automatische Kraftfahrzeug- 5 je Waschanlage .. /. /.
WaschstralRen
9.6 Kraftfahrzeugwaschplatze 3 je Waschplatz /. /. /.
zur Selbstbedienung
9.7 Spiel- und Automatenhallen 1je 8 m? 90 1je20m? 90
Nutzflache jedoch Nutzflache
mind. 3
10 Verschiedenes
10.1 Kleingartenanlagen 1 je 3 Kleingéarten /. lje2 20
Kleingarten
10.2 Friedhofe 1 je 2.000 m? J. 1 je 500 m? 90
Grundstiicks- Grundstuicksflac
flache jedoch he

mind. 10



Stadt Preetz BEGRUNDUNG

der Satzung uber notwendige Stellplatze oder Garagen sowie
Abstellanlagen fur Fahrrader (Stellplatzsatzung) der Stadt Preetz

A. Allgemein

1. Rechtliche Ausgangslage:

Nach 8§ 49 Absatz 1 S. 1 und 3 LBO diirfen bauliche Anlagen sowie andere Anlagen, bei denen ein
Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, nur errichtet oder geandert werden, wenn Stellplatze
oder Garagen in ausreichender Anzahl, GréRe und in geeigneter Beschaffenheit (notwendige
Stellplatze oder Garagen) auf dem Baugrundstiick oder bei ausreichender Offentlich-rechtlicher
Sicherung in zumutbarer Entfernung hergestellt werden. Die Regelung gilt gemaR § 49 Absatz 1
Satz 2 LBO fur Abstellanlagen fur Fahrrader entsprechend.

Die untere Bauaufsichtsbehtérde hat in der Vergangenheit den zum 31.12.2013 ersatzlos
ausgelaufenen sogenannten Stellplatzerlass, der auf Grundlage empirischer Erfahrungswerte als
Richtzahlen fir unterschiedliche Nutzungen herangezogen wurde, entsprechend angewendet, um
ein einheitliches Verwaltungshandeln sicherzustellen. Mit der Angleichung der LBO an die
Musterbauordnung der Bauministerkonferenz zum 01.09.2022 haben sich Anderungen des
Rechtsrahmens in der LBO ergeben. Nach § 86 Absatz 1 Nr. 5 LBO kdnnen Gemeinden durch
Satzung Ortliche Bauvorschriften erlassen Uber Zahl, Grofle und Beschaffenheit der Stellplatze
oder Garagen sowie Abstellanlagen flir Fahrrader, die unter Berlcksichtigung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs, der Bedirfnisse des ruhenden Verkehrs und der Erschliefung durch
Einrichtungen des Offentlichen Personennahverkehrs fir Anlagen erforderlich sind, bei denen ein
Zu- und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen oder Fahrradern zu erwarten ist, einschlie3lich des
Mehrbedarfs bei Anderungen und Nutzungsanderungen der Anlagen sowie die Ablosung der
Herstellungspflicht und die Hohe der Abldsungsbetrége, die nach Art der Nutzung und Lage der
Anlage unterschiedlich geregelt werden kann. Im Zuge der Kirzung der vormaligen Regelung der
LBO, die ehemals die Abldsung von Stellplatzen regelte, bedarf es nunmehr einer Regelung in der
kommunalen Stellplatzsatzung als Rechtsgrundlage, da anderenfalls —mangels Rechtsgrundlage —
eine Abldse unzuldssig ware.

Die Stellplatzsatzung soll die Zahl und Beschaffenheit der herzustellenden notwendigen
Stellplatze und Fahrradabstellplatze, die Aussetzung der Stellplatzverpflichtung durch
Mobilitatskonzepte und die Abldsung von notwendigen Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen
regeln. Darlber hinaus dient sie dazu, bestehende Konzepte und Beschliisse der Stadt Preetz, wie
z.B. den Beschluss zur Klimaneutralitat (Stadtvertretung, 03.09.2019), den Leitlinien zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung in der Bauleitplanung (Ausschuss fir Bauplanung,
30.03.2022), dem  Mobilitditskonzept  (Stadtvertretung,  27.06.2022)  sowie  das
Stadtentwicklungskonzept (Stadtvertretung, 28.03.2023) zu untersttzen.

2. Ziele der Stellplatzsatzung:
Der Satzungsentwurf verfolgt gleichrangig die folgenden Ziele:

1. Schaffung einer fur Preetz angepassten Losung nach dem Auslaufen des Stellplatzerlasses
und Nutzung des Gestaltungsspielraums der aktuellen Rechtsgrundlage der LBO
2. Schaffung einer klaren Regelung zur Stellplatzanzahl und Stellplatzabldsung
3. Schaffung von stadtweiten, transparenten Regelungen, zur Gewahrleistung einer praxisnahen
Anwendung fur Bauherrinnen und Bauherren
1
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der Satzung uber notwendige Stellplatze oder Garagen sowie
Abstellanlagen fir Fahrrader (Stellplatzsatzung) der Stadt Preetz

4. Forderung der Innenentwicklung und stadtebaulichen Attraktivierung der Innenstadt durch
Reduzierung von Flachenverbrauch und —versiegelung

5. Erleichterung der Ansiedlung von vielfaltigen Nutzungen in zentralen Versorgungsbereichen

6. Forderung der Mobilitatsverlagerung vom  motorisierten Individualverkehr —auf
klimafreundliche Mobilitatsformen

Erlauterung zu den Punkten 1, 2, 3

Wie bereits dargestellt, wurde in Preetz bisher der im Jahr 2013 ausgelaufene Stellplatzerlass des
Landes Schleswig-Holstein entsprechend angewendet. In der aktuellen Fassung der LBO finden
sich keine allgemeingultigen Richtzahlen, aber es werden bereits fir den mehrgeschossigen
Wohnungsbau ein Stellplatzschliissel von 0,7 und bei giinstiger OPNV-Anbindung bzw. aufgrund
eines geringeren zu erwartenden Bedarfs oder aufgrund eines Mobilitatskonzepts von 0,3 als
Regelbeispiele benannt. Letztlich ist es ein verallgemeinernder Stellplatzschliissel schwierig zu
ermitteln, da immer die Umstédnde des Einzelfalles, die Umgebung inklusive der Vorbelastung
durch vorhandenen Verkehr, die Flachenverfugbarkeit aber auch gesellschaftliche Trends
(demografischer Wandel, Anderung des Mobilitatsverhaltens, etc.) eine Rolle spielen. Um sich
einer praktikablen Losung fur die Stadt Preetz anzun&hern, wurden die Regelungen in anderen
Kommunen, Erkenntnisse aus den Veranstaltungen und des Handlungsleitfadens des VCD e.V.
,Wohnen leitet Mobilitdt“, sowie der Stellplatzleitfaden fiir Schleswig-Holstein der
Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgemélRes Bauen e.V. herangezogen.

Die Betrachtung zeigt, dass Preetz im schleswig-holsteinischen Durchschnitt bei den Indikatoren
Verhéltnis PKW zu Einwohner bzw. Wohneinheit liegt. Aus den 4484 Wohngebduden in Preetz
(davon 3.582 mit nur einer Wohnung) ergibt sich ein Gesamtwohnungsbestand von 8.287
Wohnungen (Bezugsjahr 2021)%. Nach den Zulassungszahlen des Kraftfahrtbundesamtes sind in
Preetz 9.116 PKW angemeldet, so dass sich bezogen auf die Einwohnerzahl von 15.958 ein
Verhaltnis von PKW zu Einwohner von 0,57 und von PKW zu Wohneinheit von 1,1 ergibt. Damit
liegt Preetz im Landesdurchschnitt und ist oberhalb der Kennzahlen von Oberzentren (Kiel), leicht
oberhalb von Mittelzentren (Rendsburg) aber unterhalb von kleineren Gemeinden einzuordnen,
was an der vergleichsweisen guten OPNV-Anbindung liegen diirfte.

1vgl. STEK, S. 40 (https://www.preetz.de/Verwaltung-Politik/Stadtentwicklungskonzept)
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Verhiltnis PKW zu Einwohner/ Wohn?gqheit

1,40

1,20 1,13

0,96
1.00 !
0,80 0,76
0,60 0,57
0,60 0,53 0,52 :
0,43
0,40 0,27
0,00
Hamburger Umland Oberzentren Mittelzentren Ubrige Gemeinden Schleswig-Holstein
> Pinneberg > Kiel > Rendsburg > Burg
Dithmarschen
W @ PKW/ Einwohner @ PKW/ Wohneinheit

Abbildung 12

Als Stadt im Kieler Umland scheint demgemal eine differenzierte Betrachtung von
Einfamilienhdusern und Mehrgeschosswohnungsbau angezeigt, da fir letzteren reduzierte
Stellplatzzahlen in Betracht kommen. Zur Forderung des Wohnungsbaus und insbesondere des
sozialen Wohnungsbaus soll die Erméchtigungsgrundlage der LBO zur Schaffung einer ortlichen
Stellplatzsatzung daher genutzt werden, wobei zu beachten ist, dass es zundchst zu einer
vermehrten Inanspruchnahme offentlicher Verkehrsraume durch die Bewohnerinnen und
Bewohner von neu errichteten Gebduden kommen kann. Gleichwohl dirfte die steuernde Wirkung
nicht zu unterschatzen sein, da verfugbare Stellplatze gerade eine Motivation zur dauernden
Nutzung des PKW auch bei kirzeren Strecken innerhalb des Stadtgebiets sein kann. Insgesamt
soll die Stellplatzsatzung in Preetz daher unter anderem dazu dienen, bei zukinftigen
Bauvorhaben das Stellplatzangebot im privaten Raum zu reduzieren, da auf lange Sicht erwartet
wird, dass ein verringertes Stellplatzangebot im privaten Raum und eine zunehmende
Parkplatzsuchdauer und Entfernung vom Ziel beim Parken im offentlichen Raum zu einer
Reduzierung der Kfz-Nutzung fiihren werden. Im Innenstadtbereich wird die Stellplatzsatzung
durch das weitgehend flachendeckende zeitlich beschrankte 6ffentliche Parkraumangebot erganzt,
was dort in besonderem Male zu einer Beschleunigung der Mobilitatsverlagerung beitragen soll.
Aufgrund der beschriebenen Wechselwirkungen zwischen 6ffentlichem und privatem Raum sowie
zwischen Parkraumangebot (Menge) und Parkraumbewirtschaftung (zeitliche Nutzungsregeln)
empfiehlt es sich, die beiden Instrumente des Parkraummanagements im Blick zu behalten und
aufeinander abgestimmt zu nutzen.

Nach der Neuordnung der LBO ist eine Ablésung von Stellplatzen entsprechend der bisherigen
Praxis nicht mehr mdéglich und bedarf einer satzungsmaliigen Regelung durch die Kommune.

2 Stellplatzleitfaden fiir Schleswig-Holstein der Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgemaRes Bauen, Okt. 2022.S. 17,
(https://arge-ev.de/arge-ev/publikationen/schriftenreihe)
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Auch aus diesem Grund ist die Stellplatzsatzung geboten, um Bauwilligen im Einzelfall das
Bauvorhaben ermdglichen zu konnen, sollte die Herstellung von Stellplatzen aus tatséchlichen
Griinden auf dem Baugrundsttick unmaglich sein.

Durch die satzungsmaRige Regelung der Stellplatzanforderungen erhalten Bauherrinnen und
Bauherrn frihzeitig Informationen hinsichtlich der Realisierbarkeit ihres Vorhabens in der
Stellplatzsatzung oder bei abweichenden Regelungen in dem jeweiligen Bebauungsplan.

Erlauterung zu den Punkten 4 und 5:

Die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung durch MaRnahmen der Innenentwicklung zu fordern,
zahlt zu den Grundsétzen der Bauleitplanung gem. § 1 Abs. 5 BauGB. Die Zielsetzung, bestehende
Siedlungsgebiete, insbesondere die Preetzer Innenstadt, weiter zu entwickeln, soll zusétzlichen
Flachenverbrauch und eine weitere Bodenversiegelung wie z.B. bei Einfamilienhausgebieten am
Siedlungsrand oder bei Stellplatzflachen vermeiden. Dem folgend findet sich in den Leitlinien
zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung in der Bauplanung, die vom Ausschuss fiir Bauplanung
am 30.03.2023 beschlossen wurden, der Leitgedanke einer Festlegung der Anzahl von Kfz-
Stellplatzen, der Festlegung von Mindestzahlen von Fahrradstellplatzen,
Minderungsmaoglichkeiten bei verkehrsglnstiger Lage bzw. Einbezug von Carsharing, die mit der
Stellplatzsatzung in eine ortliche Bauvorschrift tGberfiihrt werden.

Die Reduzierung der Richtzahlen fiir Stellplatze, soll somit zukiinftig zu einer Reduzierung der
Flachenversiegelung durch Stellplatze fuhren und vor allem den Geschosswohnungsbau fordern,
insbesondere, wenn bei mangelnder Flachenverfiigbarkeit die erheblichen Kosten fir den Bau von
ansonsten notwendigen Tiefgaragenstellpladtzen vermieden werden konnen. Dies erdffnet die
Maoglichkeit, diese Flachen anderweitig zu nutzen; zum Beispiel zur Nachverdichtung oder als
private Griin- und Freiflachen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitét.

Erlauterung zu dem Punkt 6:

Um einen Beitrag zu den auf landesweiter, bundesweiter und europdischer Ebene gefassten Zielen
zur Einddmmung des Klimawandels zu leisten, hat die Stadtvertretung sich am 03.09.2019
angesichts der bedrohlichen Konsequenzen, die aus einer Verfehlung des 1,5°-Ziels resultieren
werden, das (Leitbild-) Ziel gesetzt, Preetz bis zum Jahr 2030 zu einer klimaneutralen Kommune
zu entwickeln. Die Stellplatzsatzung zielt demgemalR darauf ab, durch eine Reduzierung der
Stellplatzrichtzahlen fiir Kraftfahrzeuge und die gleichzeitige Forderung des Umweltverbundes,
durch die Erhéhung der Richtzahlen fiir Fahrradabstellplatze, die Moglichkeit der Aussetzung der
Stellplatzverpflichtung durch Mobilitadtskonzepte sowie durch verpflichtende Qualitatskriterien fiir
Fahrradabstellanlagen, eine Mobilitatsverlagerung vom motorisierten Individualverkehr auf
klimafreundliche Mobilitatsformen voranzutreiben. Sie schafft schon bei der Entwicklung von
Bauvorhaben Anreize fiir eine Starkung alternativer Mobilitatsformen.
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B. Vorschriften

Zur Praambel
Die Prdambel fasst die angestrebte Zielsetzung der Stellplatzsatzung kurz zusammen.

Zu § 1 Ortlicher und sachlicher Anwendungsbereich

Absatz 1: bezeichnet den sachlichen Geltungsbereich und nimmt die Reglung des 8 49 Absatz 1
LBO auf, der die Pflicht zur Herstellung fir Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und
Fahrradabstellplatze behandelt. Der Verweis auf die Befugnis durch oOrtliche Bauvorschrift die
Ablosung von Stellplatzen zu regeln, findet sich in § 49 Absatz 3 LBO wieder, der auch die
Ermachtigungsgrundlage konkretisiert. Im Rahmen der Ermdchtigungsgrundlage regelt die
Stellplatzsatzung demgemal? insbesondere die Zahl und Beschaffenheit der notwendigen
Stellplatze und Fahrradabstellplatze, die Aussetzung der Stellplatzverpflichtung durch
Mobilitatskonzepte und die Anforderungen an eine Ablésung und die Abldsungsbetréage.

Absatz 2: Der o6rtliche Geltungsbereich der Preetzer Stellplatzsatzung wird auf das Stadtgebiet der
Stadt Preetz festgesetzt.

Absatz 3: Es wird darauf hingewiesen, dass abweichende Regelungen in Bebauungsplanen,
anderen stadtebaulichen Satzungen und 6ffentlich-rechtlichen Vertrdgen Vorrang gegenuber den in
der Stellplatzsatzung festgelegten Vorschriften haben.

Zu § 2 Begriffsbestimmungen

Fir eine leichte Verstandlichkeit der Stellplatzsatzung, wurden wichtige Begriffe ndher definiert.
Garagen und Carports werden in der Satzung nicht weiter erwahnt und sind im Sinne der Satzung
unter den Begriff der Stellplatze zu fassen. Zudem wurde der Begriff Fahrradabstellplatze anstelle
des Begriffs Fahrradabstellanlagen als geeigneter angesehen.

Zu 8§ 3 Herstellungspflicht und Anzahl der notwendigen Stellplatze und
Fahrradabstellplatze

Absatz 1: Dieser entspricht sinngemall § 49 Absatz 1 LBO. Der Entwurf halt in Satz 1 somit an
der Grundverpflichtung fest, Kraftfahrzeugstellplatze und Fahrradabstellplatze in ausreichender
Anzahl herzustellen, wenn bauliche Anlagen sowie andere Anlagen errichtet werden bzw. eine
Anderung erfolgt, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist. Die Anzahl der
notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze wird unter Berlicksichtigung der
Richtzahlentabelle (Anlage 1) bestimmt.

Im Vergleich zum Stellplatzerlass wurden die Richtzahlen fir Kraftfahrzeugstellplatze und
Fahrradabstellplatze kaum verédndert. In dem Erlass wurde statt mit konkreten Zahlen haufig mit
Bemessungsspannen gearbeitet, die jedoch in der praktischen Anwendung selten zum Tragen
kamen. Auf Bemessungsspannen wird in der Stellplatzsatzung weitgehend verzichtet, sodass jeder
Nutzung ein konkreter Wert zugeordnet ist. Dabei wurde eine Orientierung an den
Bemessungsspannen der alten Richtwerte vorgenommen. Eine Differenzierung erfolgte flr
Mehrfamilienhduser im Hinblick auf die Wohnungsgrolie. Kleinere Wohnungen haben in der
Regel weniger Nutzer und damit auch regelméaRig weniger Kraftfahrzeuge, so dass ein geringerer
Stellplatzschliissel gerechtfertigt ist. Dieser Ansatz ermdglicht es auch kleine, kostenginstige
5
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Wohnungen (insbesondere solche der sozialen Wohnraumférderung) zu privilegieren und
gleichzeitig gréRere Wohnungen ab 100 m2 den Anforderungen eines Einzelhauses, flr das
ebenfalls ein Stellplatz gefordert ist, gleichzusetzen.

Zur Herleitung der passenden kommunalen Richtzahlen fir Kraftfahrzeuge wurden neben dem
ausgelaufenen Stellplatzerlass, die Empfehlungen der Arbeitsgemeinschaft fir zeitgemélRes Bauen
e.V. herangezogen. Um den Fahrradverkehr zu fordern, wurden die Richtzahlen fur
Fahrradabstellplatze im Mehrgeschosswohnungsbau im oberen Bereich der Bemessungsspannen
angesetzt. Es ist anzumerken, dass es sich um notwendige Stellplatze und Fahrradabstellplatze
handelt, die zur Vermeidung von Unzutrdglichkeiten im offentlichen StraBenraum erforderlich
sind. Die Frage einer dariiberhinausgehenden Versorgung der Nutzenden und Besuchenden mit
Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen wird der Entscheidung der Bauherrin bzw. des Bauherrn
und damit dem Marktgeschehen tberlassen.

Bis auf wenige Ausnahmen wurden nahezu alle Nutzungstypen aus dem Stellplatzerlass
ubernommen. Aufgrund eines sehr geringen Richtwertes von 0,2 Stellpléatze je Wohnung, gab es in
der Vergangenheit in anderen Kommunen Bemihungen von Bauherrinnen und Bauherren,
Wohnungen als ”Altenwohnungen” zu deklarieren, diese aber an andere Bevolkerungsgruppen zu
vermieten/verkaufen. Daher wird der Nutzungstyp ”Gebdude mit Altenwohnungen” in eine neue
Nutzung iiberflihrt und genauer definiert ("Wohnanlagen fiir betreutes Wohnen” Ziffer 1.3).

Absatz 2: Infolge einer Anderung der Anlage oder einer Nutzungsanderung miissen Stellplatze
und Fahrradabstellplatze in ausreichender Zahl hergestellt werden, sodass der Mehrbedarf gedeckt
wird.

Absatz 3: Sind Nutzungsarten nicht in der Richtzahlentabelle genannt, ist der voraussichtliche
tatsachliche Stellplatzbedarf maRgebend. Dieser orientiert sich an vergleichbaren Nutzungen.

Absatz 4: Bei Vorhaben mit verschiedenen Nutzungen orientiert sich der Stellplatzbedarf an dem
groliten gleichzeitigen Bedarf und ermdoglicht dem geltenden Recht entsprechend eine solche
wechselseitige Nutzung unter der Bedingung einer Offentlich-rechtlichen Sicherung auch bei
verschiedenen Vorhaben in zumutbarer Entfernung.

Absatz 5: Anpassungen sind vorbehalten, wenn die Gesamtanzahl in einem offensichtlichen
Missverhéltnis zum tatséchlichen Bedarf steht.

Absatz 6: Legt die fur die Ermittlung des Stellplatznormbedarfs erforderlichen
Rundungsregelungen fest.

Absatz 7: Der Nachweis Uber die notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplétze ist im Zuge
des bauaufsichtlichen Verfahrens zu erbringen.

Zu 8 4 Erfullung der Stellplatz- und Fahrradabstellplatzverpflichtung durch Herstellung

Absatz 1: Dieser entspricht § 49 Absatz 1 Satz 3 LBO. Es besteht die Mdglichkeit, notwendige

Stellplatze und Fahrradabstellplatze unter der Voraussetzung einer offentlichen Sicherung der

Benutzbarkeit auf einem Grundstiick in zumutbarer Entfernung vom Baugrundstiick herzustellen.
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Absatz 2: Dieser konkretisiert den unbestimmten Begriff der zumutbaren Entfernung zum
Baugrundstiick. Erfahrungen haben gezeigt, dass die Stellplétze bei einer Uberschreitung von 300
m zum Vorhaben nicht zumutbar sind und deshalb dazu fuhren, dass die so weit vom
Baugrundstuck entfernten notwendigen Stellplatze nicht angenommen werden. Satz 1 definiert
daher die fuBlaufig zumutbare Entfernung zum Baugrundstiick fir Kraftfahrzeugstellplatze auf
maximal 300 m (alter Wert des Stellplatzerlasses). Anzumerken ist dabei, dass sich diese Werte
nicht auf Behindertenstellplatze beziehen. Diese sind nach DIN 18040-1 in der Nahe der
barrierefreien Zugange und somit auf dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer N&he auf einem
geeigneten Grundstuck herzustellen. Satz 2 bestimmt den Zeitpunkt des Nachweises der
offentlich-rechtlichen Sicherung.

Absatz 3: Dieser bestimmt den Zeitpunkt, wann notwendige Stellplatze und notwendige
Fahrradabstellplatze hergestellt sein mussen.

Absatz 4: Dieser stellt sicher, dass die notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze dauerhaft
zu erhalten sind und nicht fur andere Zwecke genutzt werden dirfen.

Zu 8 5 Beschaffenheit von Stellplatzen

Absatz 1: Dieser stellt sicher, dass die jeweils aktuell gultigen Vorschriften und Normen,
insbesondere die bauplanungsrechtlichen Vorschriften, Abstandsflachenvorschriften, die
Garagenverordnung Schleswig-Holstein (GarVO), die Landesbauordnung und das Geb&ude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz anzuwenden (GEIG) sind.

An dieser Stelle ist insbesondere darauf hinzuweisen, dass die Pflicht zur Herstellung
barrierefreier Stellplatze in 8 50 Absatz 1 Satz 5, Absatz 2 Satz 2 und Absatz 3 LBO gesondert
geregelt und damit mangels Ermé&chtigungsgrundlage nicht als ortliche Bauvorschrift in der
Stellplatzsatzung regelbar ist.

Absatz 2: Um die Flachenversiegelung zu minimieren und damit die (berbauten Flachen
zugunsten der Grundwasserneubildung so durchlassig wie mdoglich zu gestalten, wurde dieser
Absatz in die Satzung aufgenommen. Der hier festgesetzte Offnungsanteil bezieht sich auf die
Gesamtflache aus auRenliegenden Stellplatzen und Zufahrten. Es wird darauf hingewiesen, dass
die Satzung dber die Erhebung von Beitrdgen und  Gebihren  fur  die
Niederschlagswasserbeseitigung (Beitrags- und Gebihrensatzung des Abwasserzweckverband
Preetz-Stadt und —Land in § 12 fur versiegelte Flachen, also auch fiir versiegelte Stellplatze
Gebuhren erhebt und fur Teilversiegelungen (Rasengittersteine - Drainpflaster mit Zertifizierung)
Ermé&Rigungen vorsieht, so dass die dort hinterlegte Zielsetzung, auch in der Stellplatzsatzung
aufgegriffen wird.

Absatz 3: Dieser hélt die offensichtliche Notwendigkeit fest, dass Stellplatze fir Besucherinnen
und Besucher frei zugénglich sein missen, um tatséchlich genutzt werden zu kénnen.

3Vgl. § 12 Niederschlagswasserbeitrags- und Gebiihrensatzung, www.azv-preetz.de/Rechtsgrundlagen
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Zu 8 6 Beschaffenheit von Fahrradabstellplatzen

Absatz 1: Dieser Absatz legt fest, dass samtliche notwendige Fahrradabstellplatze verkehrssicher
und leicht erreichbar sein mussen. Unter leichter Erreichbarkeit versteht sich, dass die
notwendigen Fahrradabstellplatze von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder Gber
fahrradgerechte Aufzlige oder Rampen zuganglich sein sollten. Die Anforderung an eine soziale
Kontrolle in Satz 2 bezieht sich auf eine adéquate Beleuchtung und eine gute Einsehbarkeit der
Fahrradabstellplatze. Die Vorgabe dient damit sowohl dem Schutz und dem Sicherheitsgefthl der
Nutzer selbst als auch dem Eigentumsschutz.

Absatz 2: Auch bei aulRenliegenden Fahrradabstellplatzen soll die Flachenversiegelung minimiert
und damit die uberbaute Flache zugunsten der Grundwasserneubildung so durchléssig wie moglich
gestaltet werden, sofern keine tatsachlichen Griinde entgegenstehen

Absatz 3: Fahrradabstellplatze fir Besucherinnen und Besucher sollen leicht auffindbar sein.
Zudem soll verhindert werden, dass diese real z.B. in abgeschlossenen Raumlichkeiten vorhanden
sind, in der Praxis aber nicht genutzt werden kénnen.

Absatz 4:
Satz 1: Dieser konkretisiert die Beschaffenheit von notwendigen Fahrradabstellplatzen.

Folgende Vorschriften sollen eine einheitliche Herstellung und addquate Beschaffenheit von

notwendigen Fahrradabstellplatzen gewéhrleisten:

Nummer 1  stellt sicher, dass auch die einzelnen Fahrradabstellplatze innerhalb bspw. eines
groReren Abstellraums leicht zugénglich sind und sich nicht gegenseitig behindern.

Nummer 2  setzt je notwendigen Fahrradabstellplatz das Flachenmall auf 1,30 m2 (ohne
Zuwegung) fest. Dies orientiert sich an den Hinweisen fir Architekten und
Bauherren zum Abstellen von Fahrradern.*

Nummer 3 schreibt unter Beriicksichtigung der Hinweisen fur Architekten und Bauherren zum
Abstellen von Fahrradern® die Weise der AnschlieRmdglichkeiten vor, da bspw.
Fahrradabstellplatze, an denen nur ein Anschlielen des VVorderrads moglich ist, als
unzureichend angesehen werden.

Nummer 4 konkretisiert den Aspekt der Standsicherheit durch die Forderung eines
Anlehnbligels. Ergdnzend werden die erforderlichen Mindestabstande fir die
Aufstellung festgelegt.

Um weiterhin eine Flexibilitat zu ermdglichen, sind nach Satz 2 bei dem Bau von Einfamilien-,
Doppel- und Reihenhdusern fir private Wohnzwecke die Anforderungen des Satzes 1 nicht zu
beachten. Bei abgeschlossenen Abstellrdumen mit begrenztem Nutzerkreis wird nach Satz 3
wegen des reduzierten Risikos auf separate AnschlieBmaglichkeiten verzichtet. Der Verzicht auf
Anlehnbigel ermdglicht es, auch ohne Abweichung nach § 10 andere Fahrradabstellanlagen

4 Arbeitsgemeinschaft fuRganger- und fahrradfreundlicher Stidte, Gemeinden und Kreise in NRW e.V., 2. Auflage,

Maérz 2021- Handlungsleitfaden_Fahrradparken_RZ_Web.pdf (www.agfs-nrw.de/fachthemen/parken-und-abstellen)

5 Arbeitsgemeinschaft fuRganger- und fahrradfreundlicher Stidte, Gemeinden und Kreise in NRW e.V., 2. Auflage,

Maérz 2021- Handlungsleitfaden_Fahrradparken_RZ_Web.pdf (www.agfs-nrw.de/fachthemen/parken-und-abstellen)
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errichten zu durfen (z.B. Hochparker). Zudem wird aufgrund der steigenden Nutzung von Pedelecs
empfohlen, gesicherte Fahrradabstellplatze mit Lademoglichkeiten auszustatten.

Absatz 5: Die Attraktivitat groRerer notwendiger Fahrradabstellanlagen soll mit dem Ziel erhoht
werden, die Fahrradnutzung weiter zu fordern. Mit zusatzlichen Flachen fur Anhdnger und
Lastenfahrradern wird der steigenden Nutzung dieser Produkte als innerstadtischem Kfz-Ersatz
Rechnung getragen. Die optionale Uberdachung ab einer Anzahl von 10 notwendigen
Fahrradabstellplatzen ist als Anreiz fur Bauherrinnen und Bauherren gedacht. Erfahrungen zeigen,
dass Uberdachte Fahrradabstellplatze Gberdurchschnittlich gut angenommen werden.

Zu 8 7 Aussetzung der Stellplatzverpflichtung durch Mobilitatskonzepte

Absatz 1: Dieser Paragraph ermdglicht nicht eine Reduzierung der Stellplatzpflicht, sondern setzt
diese lediglich anteilig aus, solange und soweit zu erwarten ist, dass sich der Stellplatzbedarf
bezogen auf das konkrete Vorhaben durch besondere MaRRnahmen eines Mobilitatsmanagements
oder durch den dauerhaften Verzicht auf die Benutzung von Kraftfahrzeugen verringert. Um einen
Beitrag zum Klimaschutz zu leisten, ist dabei entscheidend, dass die MaRnahmen im Vergleich zur
Herstellung der Stellplatze nachweislich zu einer Verringerung der CO2-Emissionen beitragen.
Pro Stellplatz sind die durchschnittlichen CO2-Emissionen eines PKW anzunehmen (rd. 1.400 kg
Co?Jahr Mittelklasse bei 15.000 km Fahrleistung)®. Die Mdglichkeit einer Aussetzung der
Stellplatzpflicht ist auf max. 70 % der notwendigen Stellplatze beschrankt. Mindestens 30 % der
notwendigen Stellplatze sind also entweder real herzustellen oder abzulsen. Diese Beschrénkung
berticksichtigt, dass aus verkehrlicher Sicht eine Mindestzahl von Stellplatzen fur Beschéaftigte,
Besucher oder Lieferanten vorgehalten werden sollte. Die Herstellungspflicht von Stellpléatzen fur
Menschen mit Behinderungen bleibt davon unberuhrt. Die Vorschrift schafft damit einen
individuellen Anreiz, durch den Einsatz von MobilitdtsmanagementmalRnahmen weniger als die
nach § 3 Absatz 1 und § 4 bestimmten notwendigen Stellpléatze real herstellen oder ablésen zu
mussen. Die Aufzahlung von konkreten MaRnahmen wie die Nutzung von OPNV-Zeitkarten, die
Errichtung oder Einbindung von Carsharing-Stationen oder Projekten des ,,autoarmen Wohnens*
erfolgt beispielhaft und ist nicht abschliefend. Die Regelung ist offen flir weitere innovative
Konzepte. Eine Kombination verschiedener Malinahmen ist moglich.

Die Dauer der Aussetzung ist so zu bestimmen, dass der fir die MalRnahme erforderliche
finanzielle Aufwand wihrend des Aussetzungszeitraums als Aquivalent zu einer alternativ
moglichen Stellplatzablosung in etwa dem sonst aufzuwendenden Ablésungsbetrag entspricht
(max. 15 Jahre). Wird eine Mallnahme (ber den gesamten Zeitraum der Stellplatzaussetzung
vorgehalten, gilt die Stellplatzpflicht hinsichtlich der ausgesetzten Stellplatze als erfillt. Die
Vorschrift erhoht auf Seiten der Bauherrin bzw. des Bauherrn die Akzeptanz von
Mobilitdtsmanagementmalinahmen und begrenzt  andererseits den behordlichen
Uberwachungsaufwand auf die befristete Zeit der Aussetzung.

Absatz 2: Die Bauherrin bzw. der Bauherr hat ein Uberzeugendes Konzept vorzulegen, in
welchem belastbare Rickschlisse auf die konkrete stellplatzmindernde Wirkung der jeweiligen
MaRnahme aufgezeigt werden. In der Umsetzung ist eine individuelle Bewertung durch den

6 https://de.statista.com/infografik/25742/durchschnittliche-co2-emission-von-pkw-in-deutschland-im-jahr-2020
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Fachbereich Bauen und Umwelt vorzunehmen. Fir tGbliche Anwendungsfélle (bspw. Carsharing
im Wohnungsbau) wird eine standardisierte Bewertung angestrebt.

Absatz 3: Um die Umsetzung der Mobilitdtsmanagementmanahme sicherzustellen, ist eine
Baulast nach § 83 LBO einzutragen.

Absatz 4: Sollte der Fall eintreten, dass der Nachweis tber die Erfiillung der VVoraussetzungen fir
die Aussetzung der Stellplatzpflicht nicht mehr erbracht wird, ist die Aussetzung zwingend zu
widerrufen. Aus dem Widerruf der Aussetzung ergibt sich fur den Eigentlimer des jeweiligen
Bauvorhabens die Verpflichtung, die Stellplatzpflicht vollstandig zu erflllen, entweder durch
Realherstellung oder, wenn dies nicht mdglich ist, durch Abldsung. Satz 2 stellt sicher, dass im
Falle einer Ablésung von bisher ausgesetzten notwendigen Stellplatzen der zum Zeitpunkt der
Abldsung maRgebliche Ablsungsbetrag gilt.

Zu 8 8 Erfullung der Stellplatz- und Fahrradabstellplatzverpflichtung durch Ablésung
Absatz 1 erdffnet die Moglichkeit, die Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen und
Fahrradabstellplatzen durch Zahlung eines bestimmten Geldbetrages abzulGsen. Voraussetzung
dafur ist, dass die Herstellung der Stellpl&tze und Fahrradabstellplatze im Rahmen der gesetzlichen
Pflicht nicht oder nur unter groen Schwierigkeiten moglich ist. Durch Satz 2 wird klargestellt,
dass Stellplatze fir Menschen mit Behinderungen nicht abgeldst werden konnen (vgl. Anmerkung
zu 8 6, zwingend mangels Erméchtigungsgrundlage).

Die Verwaltung wird die Mdglichkeit der Ablose, insbesondere in Bezug auf Fahrradabstellplatze,
restriktiv handhaben und die Darlegung der realen Schwierigkeiten durch den Bauherrn verlangen
(siehe Absatz 2).

Absatz 2: Es besteht kein Rechtsanspruch auf eine Abldsung, was eine restriktive Handhabung
sichert. Eine Ablosung wird insbesondere abgelehnt, wenn in Anlehnung an 8§ 5 Abs. 2 bei
Bauvorhaben in einem Radius von 300 m die zeitlich unbeschréankten o6ffentlichen
Parkraumkapazitaten objektiv gesehen nicht ausreichen. Bei mittels Parkscheibe bewirtschafteten
Bereichen konnte durch das Instrument der Bewohnerparkausweise in einzelnen Fallen eine
Ausnahme begriindet werden, da hierdurch die zeitliche Begrenzung der Parkscheibenregelung
aufgehoben wird. Somit ist eine Ablosung von Kfz-Stellplatzen im Innenstadtbereich
grundsatzlich im Einzelfall moglich.

Absatz 3: Es wurde eine Berechnung, die auf den aktuellen Bodenrichtwerten sowie den
Herstellungskosten basiert, durchgefiihrt, um die Héhe der Abldsebetrage zu ermitteln. Grundlage
fur die Berechnung fur Kfz-Stellplatze ist eine Flache von 12,5 m?, die fur die Herstellung eines
Parkplatzes unter Beriicksichtigung eines ausreichenden Seitenabstands notwendig ist. Gemal
Hinweisen fiir Architekten und Bauherren zum Abstellen von Fahrradern’ benétigt ein Fahrrad 1,3
m?2 Grundstlcksflache. Im Verhaltnis zu der bendtigten Flache fur einen Kfz-Stellplatz wurden
daher jeweils 10 % der Kosten fur die Ablésung eines Kfz-Stellplatzes zugrunde gelegt.

7 Arbeitsgemeinschaft fuRganger- und fahrradfreundlicher Stidte, Gemeinden und Kreise in NRW e.V., 2. Auflage,
Maérz 2021- Handlungsleitfaden_Fahrradparken_RZ_Web.pdf (www.agfs-nrw.de/fachthemen/parken-und-abstellen)
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Der erste Teil der Berechnung bericksichtigt die aktualisierten Bodenrichtwerte
(Bodenrichtwertkarte - Stand: 31.12.2021) und die Feststellungen des Immobilienmarktberichtes
des Gutachterausschusses fur Grundstickswerte im Kreis Plén und setzt diese mit den
Grunderwerbskosten gleich. Danach ist fur das Stadtgebiet ein durchschnittlicher Bodenwert von
175 €/m? anzunchmen.

Fur einen ebenerdigen Stellplatz wurden durch das Sachgebiet Stral3en- und Bautechnik, Verkehr,
Sondernutzung, Freiwillige Feuerwehr aktuelle Herstellungskosten in Hohe von 266 €/m?
ermittelt. GemaR § 49 Absatz 3 LBO wird die Umlegung der ermittelten Kosten auf die ablésende
Person auf 80 % begrenzt. Unter Berticksichtigung der 0.g. Vorgaben, sind die Abldsungsbetrége —
nach erfolgter Rundung auf volle Hundert-Euro-Betrége — wie folgt festgelegt worden:

(StellplatzgréRe * Grunderwerbskosten + Stellplatzgrofie * durchschnittliche Herstellungskosten)
*Vom Hundert-Satz:

Kfz-Stellplatz: 12,5 m?* 175 €/m? + 12,5 m? * 266 €/m?) * 0,8 =4.400 €
Fahrradabstellplatz: ((12,5 m#* 175 €/m? + 12,5 m? * 266 €/m) * 0,8) * 0,1 =400 €

Absatz 4: Dieser regelt das Abléseverfahren. Uber Stellplatzablésungen sind éffentlich-rechtliche
Vertrége zu schlief3en.

Absatz 5: Dieser Absatz regelt, wann der Ablosungsbetrag zu zahlen ist und wann eine
Rickerstattung des Abldsungsbetrages erfolgt, falls die Baugenehmigung rechtskraftig abgelehnt
wird, erloschen ist oder die Bauherrin oder der Bauherr auf das Recht der Baugenehmigung
verzichtet.

Absatz 6 nimmt die Vorgaben des § 49 Absatz 3 der LBO auf und tradgt dem verpflichtenden
Verwendungszweck Rechnung.

Absatz 7: Um zukunftig die Entwicklung der Grunderwerbs- und Herstellungskosten
kontinuierlich zu berticksichtigen, werden die Ablosungsbetrage alle zwei Jahre, orientiert an dem
aktuellen vom Statistischen Bundesamt verdffentlichten ,,Preisindex fir den Neubau von
Wohngebiuden“® und den aktualisierten Bodenrichtwerten, fortgeschrieben.

Zu 8 9 Abweichungen
Abweichungen sind zur Regelung eines Einzelfalles moglich. Sie kommen fir atypische
Sachverhalte in Betracht. Auf das Abweichungsverfahren der LBO wird Bezug genommen.

Zu 8 10 Anlagen
8 10 stellt klar, dass die Anlage 1 (Richtwerttabelle) Bestandteil der Stellplatzsatzung sind.

8 https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Konjunkturindikatoren/Preise/bpr110j.html#fussnote-1-241650
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Zu 8 11 Ordnungswidrigkeiten
Absatz 1: Dieser Absatz bestimmt entsprechend § 84 Absatz 1 Satz 1 Ziffer 1 LBO mit den
Nummern 1 bis 4 die bul3geldbewéhrten Tatbestdnde der Satzung.

Absatz 2: Die Hohe des Bul3geldes fiir eine begangene Ordnungswidrigkeit kann nach § 82 Abs. 3
LBO bis zu 500.000 € betragen.

Zu § 12 Inkrafttreten

Eine Befristung der Stellplatzsatzung ist bewusst nicht vorgesehen. Eine Uberarbeitung und
Anpassung erfolgt nicht nach einem festgelegten Zeitraum, sondern nach Bedarf.
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