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Rechtsgrundlagen

Planaufstellung

Planunterlage

Raumlicher Geltungsbereich

Abstimmung mit anderen
gemeindlichen Planungen
Flachennutzungsplanung

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

e Baugesetzbuch BauGB

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung-PlanzVO)

¢ Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein

e Landesnaturschutzrecht

in der zur Zeit giltigen Fassung

Die Stadtvertretung der Stadt Preetz hat in ihrer Sitzung am
19.09.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 85 "Haimkrogkoppel* mit értlichen Bauvorschriften gem.
§ 2 (1) und (4) BauGB beschlossen.

Aufgrund des erforderlichen Abstandes des Wohngebietes
von der sudostlich liegenden Windkraftanlage wurde das
ErschlieBungs— und Bebauungskonzept im sidostlichen
Teil des Geltungsbereiches dieses B-Planes nach der 6f-
fentlichen Auslegung geandert. Die erneute Auslegung er-
folgt deshalb geméalR § 4a Abs. 3 BauGB.

Als Planunterlage liegt ein Vermessungsplan im Mal3stab
1:1.000 vor.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Bebauungsplanes

Nr. 85 sind aus dem Ubersichtsplan sowie aus der Plan-

zeichnung M 1 : 1.000 zu ersehen. Das Bebauungsplange-

biet liegt am ostlichen Rand des Stadtgebietes und wird

begrenzt:

e im Osten durch die 0stliche Grenze der Flursticke
75/42, 43 und 45/147,

e im Suden durch die sudliche Grenze des 45/147,

e im Westen durch die westliche Grenze der Flurstliicke
45/147, 43 und 75/42,

e im Norden durch die sudliche Grenze des Rethwischer
Weges sowie die nordliche Grenze des Flurstickes
75/42.

Fur den Planungsbereich liegt die, mit Datum vom
16.03.2006, rechtswirksame Fassung des Flachennut-
zungsplanes (FNP) der Stadt Preetz vor.

Der FNP stellt fir den Planungsbereich ,Flache fur Land-
wirtschaft* dar. Nordlich und 6stlich angrenzend ist eben-
falls Flache fur Landwirtschaft dargestellt und westlich
schlieBen die die Wohnbauflachen W des ,Wohnpark
Schwebstdcken® an. Sidlich wird der Planungsbereich
durch die Gemeindegrenze zu Schellhorn begrenzt.

eN
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Bebauungsplanung

Bestand

Ziel und Zweck

Mit den geplanten Festsetzungen weicht die Planung von
den derzeitigen Darstellungen des FNP ab, so dass eine
Anderung der rechtswirksamen Fassung des FNP erforder-
lich ist.

Die 5. FNP-Anderung uberlagert den Planungsbereich des
Bebauungsplanes (B-Planes) Nr. 85 "Haimkrogkoppel" und
erfolgt parallel zur Aufstellung dieses B-Planes.

In der 5. FNP-Anderung wird dem nérdlichen Planungsbe-
reich die Nutzung ,Wohnen W* zugewiesen und dem sudli-
chen Planungsbereich die Nutzung ,Grinflache”. Der west-
liche Teil dieser Flache, der auch Ausgleichsfunktion erfullt,
erhalt die Darstellung als Flache fiir MaBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatft.

Fur den Planungsbereich liegt kein Bebauungsplan vor.
Westlich bzw. sudwestlich angrenzend liegen die rechtsgdl-
tigen Fassungen der Bebauungspldne Nr. 78 A und B
"Wohnpark Schwebstécken" vor. Ansonsten gibt es an-
grenzend keine Bebauungsplane.

Das Bebauungsplangebiet ist ca. 12,1 ha grof3 und liegt am
ostlichen Rand des Stadtgebietes. Der Planbereich wird
derzeit Uberwiegend als Ackerflache genutzt.

Das Plangebiet wird eingefasst und gegliedert, von durch-
gehenden Knicks, die sich auch auf3erhalb des Gebietes
fortsetzen. Das Landschaftsbild wird durch eine recht be-
wegte Topographie gepragt.

In einer Senke hat sich ein Biotop entwickelt. Dieser Be-
reich und der gesamte sidliche Planungsbereich sollen
von der Bebauung ausgenommen werden. Sonstige Bo-
denverhaltnisse, die gegen eine Bebauung sprechen liegen
nicht vor.

Ziel der Stadt Preetz ist es, den Wohnstandort zu starken
und Flachen fur Wohnnutzung vorzuhalten. Nachdem die
westlich bzw. sudwestlich gelegenen Bauabschnitte des
"Wohnpark Schwebstdcken", bis auf wenige Restgrundsti-
cke, verkauft worden sind und weiterhin eine Nachfrage
nach Wohnbaugrundstiicken vorliegt, soll der 6stlich an-
grenzend gelegene Bereich der Haimkrogkoppel Uberplant
werden. Trotz der Randlage ist die Anbindung an die
Stadtmitte und die Versorgungs- und Dienstleistungsein-
richtungen gunstig. Zur Attraktivitat dieser Wohnlage tragen
auch in der Nahe liegende grof¥flachige Naherholungsge-
biete bei.

eN
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Die Flache der Haimkrogkoppel wird als potentiell gut er-
schlossenes Wohngebiet zur Abrundung des Siedlungsbe-
reiches gesehen. Alternative Standorte fur Wohnbebauung
wurden im Landschaftsplan der Stadt Preetz untersucht
und bewertet. Wobei die optimale stadtebauliche Eignung
der Kleingartenfliche am Schwebstécken als Entwick-
lungsflache fur Wohnen aufgrund der innenstadtnahen La-
ge aulBer Frage steht. Diese Flache wird auch immer noch
als langfristiges Wohnbaupotential fiir die Zeit nach 2015
gesehen.

Durch den zlgigeren Verkauf der Grundstiicke des Wohn-
park Schwebstocken als urspriinglich erwartet, ergibt sich
in absehbarer Zeit eine Angebotsliicke fir Wohnbau-
grundstucke. Die Flache der Haimkrogkoppel ist kurzfristig
realisierbar und rundet das neue Wohngebiet 6stlich des
Schwebstdcken baulich und hinsichtlich der Grinflachen-
verbindungen und -anbindungen ab. Mit der Erschlie3ung
wird die westlich der B 76 noch fir Wohnnutzung geeignete
Flache in den Siedlungsbereich einbezogen. Auch die ver-
kehrliche Anbindung ist direkt und gunstig.

Die an der dstlichen, westlichen und stidlichen Grenze des
Planungsbereiches liegenden Knicks, sowie der in der Mit-
te in Ost-West-Richtung verlaufende Knick, haben eine
Bedeutung fiir das Landschaftsbild und den Arten- und Bio-
topschutz und sollen deshalb erhalten bleiben. Ein Durch-
stich erfolgt in der Mitte des Planungsbereichs.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind u.a.
ein Larmschutzgutachten, ein Biologisches Gutachten und
ein Bodengutachten in Auftrag gegeben worden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85
“Haimkrogkoppel” sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Erweiterung des Wohngebietes am nord-
Ostlichen Ortsrand von Preetz geschaffen werden.

Die Geschossigkeit wurde auf max. 2 Vollgeschosse be-
schrankt. Als Uberwiegende Bebauung sind Einfamilien-
hauser vorgesehen. In einem Teilbereich sind auch Rei-
henhauser zulassig. Auch wenn die Nachfrage nach die-
sem Gebaudetyp in den letzten Jahren nicht vorhanden
war, mochte die Stadt Preetz im Baugebiet Haimkrogkop-
pel diese Moglichkeit anbieten. Die Stadt Preetz legt Wert
auf die Ausfuihrung einer hochwertigen Reihenhausbebau-
ung, die insbesondere eine optimale Ausrichtung zur Him-
melsrichtung berlcksichtigt, als auch z. B. durch eine ge-
staffelte Bauweise zum Schutz der Freibereiche beitragt.

Im Planungsbereich kdnnen ca. 100 Baugrundstiicke fur
Einfamilienhauser in Einzel- und Doppelhausbauweise,
sowie Kkleinere Einheiten von Reihenhausern entstehen.

eN
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Stadtebauliche Festsetzungen

Art der baulichen und sonstigen
Nutzung

Die vorhandenen naturrdumlichen Qualitdten des Plange-
bietes werden fir die Gestaltung und Gliederung des neu-
en Baugebietes genutzt und weiterentwickelt. Die Wohn-
gebiete nehmen diese Struktur auf und bilden unter Be-
ricksichtigung der Topographie und der vorhandenen
Landschaftselemente Uberschaubare, Siedlungseinheiten.

Die Grunverbindungen sollen gebietsiibergreifend in einem
dichten Netz separater Fuf3- und Radwege den Stadtkern
mit der Schwentine Niederung und der offenen Landschaft
verbinden. Insbesondere zum Ortsrand hin sind durchge-
hende Griunflachen dargestellt, die grof3e Teile des beste-
henden Knicknetzes aufnehmen. Ein Griinzug mit parkarti-
gen Charakter verlauft in Nord-Sud-Richtung und eine wei-
tere Grunverbindung kreuzt diesen in Ost-West-Richtung.

Weitere okologische Aspekte bestimmen den Entwurf, um

die Eingriffe in die Umwelt zu minimieren und/oder aus-

zugleichen:

e Verbesserung der Gliederung der Landschaft durch eine
Starkung des Knicksystems

e langfristige Sicherung der 0Okologischen Funktion der
Knicks durch Zuordnung zu einem vernetzten Freifla-
chensystem,

¢ Regenwasserversickerung vor Ort und Integration der
vorzusehenden Regenriickhaltung in der Landschafts-
gestaltung

e Minimierung der Bodenversiegelung

Das stadtebauliche Konzept berlcksichtigt die vorhande-
nen naturrdumlichen Bedingungen, wie das in der Senke
vorhandene Biotop und dem erhaltenswerten Griinbestand.

Als wichtige Leitpunkte gelten die folgenden Aspekte
e Bericksichtigung der natirlichen Gelandehtéhen
e Strallenraumgestaltung /-betonung

e Durchgriinung und Sichtbeziehungen/-achsen

Der nordliche Teil des Planungsbereichs wird als Allgemei-
nes Wohngebiet WA festgesetzt.

Das Wohngebiet wird von Knicks und Knickpflegestreifen
umschlossen und durchzogen, und der gesamte stdlich
angrenzende Planungsbereich wird als offentliche Grinfla-
che festgesetzt.

Da die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen zu Stérun-
gen der Wohnnutzung fuhren kdénnen, bzw. wegen des an-
gestrebten geschlossenen Siedlungsbildes, werden diese
im WA Gebiet ausgeschlossen. Diese Nutzungen sollten
zentrumsnaher bzw. in den daflir vorgesehenen Plangebie-
ten errichtet werden.

eN
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Malf3 der baulichen Nutzung

Geschossigkeit/
Gebéudehbthe

Hohenfestsetzungen

Die Teilbereiche des WA mit der Festsetzung der Bauweise
"Einzelhduser" bzw. "Einzel- und Doppelhauser" werden
mit einer Grundflachenzahl GRZ von 0,3 und einer Ge-
schossflachenzahl GFZ von 0,5 ausgewiesen, der Teilbe-
reich mit der Bauweise ,Hausgruppen® mit einer GRZ von
0,4 und einer GFZ von 0,8 .

Fur die Einzel- und Doppelhauser bedeutet dies, dass bei
einer zweigeschossigen Bauweise die GRZ nicht voll aus-
geschopft werden kann. Damit wird die stadtebauliche
Dichte bei einer zweigeschossigen Bebauung im beabsich-
tigten Rahmen gehalten und bei einer eingeschossigen
Bebauung eine wirtschaftliche Grundstiicksausnutzung
gewabhrleistet.

Im Sinne des Schutzes der Boden- und der Grundwasser-
neubildungsfunktion wird die tUberbaubare Grundstiicksfla-
che auf ein 6konomisch und 6kologisch vertretbares Mafl3
beschrankt. Deshalb ist eine Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl durch die Grundflachen der in 8§ 19 Abs. 4 Nr. 1
und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen nur um max. 20 %
zulassig.

Die Geschossigkeit wird mit max. 2 Vollgeschossen festge-
setzt.

Eine weitere Hohenbegrenzung erfolgt durch die Festset-
zung von unterschiedlichen Firsthhen mit Bezug auf die
natirliche Gelandehthe. Durch diese Hohenfestsetzungen
und die gestalterischen Vorschriften soll das 2. Vollge-
schol3 im Dachgeschol} liegen.

Diese Festsetzungen zur Geb&audehthe unterstreichen die
stadtebauliche Raumbildung und reduzieren die Gebaude-
hohe auf den Hochpunkten bzw. zur Niederung im Siden.

Die Hohe der Bebauung soll sich am natirlichen Geléande
orientieren. Deshalb wird diese als Bezugshoéhe fir die H6-
henlage und H6he der Gebaude definiert. MalRgeblich sind
die natiurlichen Gelandehthen die als NN Hohen im Be-
bauungsplan ausgefiihrt sind. Die bewegte Topographie
des Plangebietes macht dies erforderlich, damit die Ge-
baude nicht unnatirlich Gber dem Gelande stehen bzw. im
Boden versinken. Au3erdem sollen extrem unterschiedliche
Hoéhen vermieden werden, die bei der Hanglage des Ge-
landes zu gegenseitiger Stérung bei der Anlage und Nut-
zung der Freiflachen fiihren kbnnen.

Planungswille der Stadt Preetz ist, dass die Gebdude dem
naturlichen Geléndeverlauf folgen sollen, entsprechend
wurden die Hohenfestsetzungen aufgenommen. Aufgrund
dieser Hohenfestsetzungen kdnnen Abgrabungen bzw.
Aufschittungen erforderlich werden, die evt. zu erhéhten
Aufwendungen flr die baulichen Anlagen fihren kénnen.

eN
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Grundstiickszufahrten/
Bdschungen

Anzahl der Wohnungen

Bauweise

Baugrenzen

Gelandeaufschiittungen und -abgrabungen sind nur inner-
halb einer Grundflache mit mindestens 5,0 Abstand zur
StralRe und mindesten 3,0 Abstand zu den anderen Grund-
stiicksgrenzen, auf max. 50% der gesamten Grundstiicks-
grolRe, zuldssig. Fur Zufahrten sind ausnahmsweise Ab-
grabungen und Aufschittungen aufRerhalb der Gberbauba-
ren Flachen zulassig.

Bdschungen zu den Grundstiicksgrenzen, die aufgrund der
Hoéhenlage des Grundstiickes und der daraus folgenden
Anpassung des Grundstickes an die Endausbauhthe der
Stral’e, bzw. der angrenzenden Grundsticksflachen her-
gestellt werden missen, sind mit einem Steigungsverhalt-
nis von 1:2 auszufihren und zu erhalten.

Zur Absicherung des Siedlungsbildes und um ungewollte
Nachverdichtungen auszuschlieen, wird die Anzahl der
Wohnungen in Einzelhdausern auf max. zwei Wohnungen
und fur Doppelhaushélften bzw. Reihenhauser auf max. ei-
ne Wohnung beschrankt.

Aufgrund der Randlage im Stadtgebiet mit Orientierung zur
freien Landschaft wird die Bauweise als offen festgesetzt.

Aus stadtgestalterischen Griinden wird die Bauweise durch
die Festsetzung als Doppelhduser D und Einzelhduser E
naher bestimmt. Es wird hierbei zwischen dem ndérdlichen
und dem stdlichen Teil des WA differenziert.

Um, bei einer Mischung von Einzel- und Doppelh&usern,
ausreichend Freiraum und Abstand zum Grundsticksnach-
barn zu gewahrleisten, werden die MindestgréRen der
Grundstiucke festgesetzt. Es gilt fur Einfamilienhduser im
nordlichen Teilbereich des WA eine Mindestgréf3e von 500
gm und im sidlichen Teilbereich des WA von 600 gm, so-
wie fur Doppelhausgrundsticke eine Mindestgrundstiicks-
grofze von 300 gm je Doppelhaus.

Grundlage bilden die stadtebaulichen Zielsetzungen zur
Differenzierung der Verdichtung innerhalb des WA Gebie-
tes.

Die Baufenster werden durch Baulinien und Baugrenzen
eingefasst. Die Baufelder sind dabei so begrenzt, dass
einerseits grof3ziigige Bebauungsmdoglichkeiten bestehen
und andererseits Grundstiicksteile als vernetzte Griinziige
das gesamte Gebiet durchziehen.

Die zulassige Bebauungstiefe von 15,0 m bzw. 13,5 m und
die Festsetzung einer stralRenseitigen Baulinie lasst keine
stark versetzte Baureihe entstehen, die sich gegenseitig
verschattet und die rickwartigen Gartenbereiche zer-
schneidet und stdrt. Nachbarliche Nutzungskonflikte sollen

eN
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Verkehr
FlieRender Verkehr

damit moglichst vermieden werden. Dies stellt kein Uber-
mafd an Regelung dar, sondern verpflichtet den Bauherrn
Mindestregeln einzuhalten, die die Nutzungsqualitéat seines
eigenen Grundstiicks und die des Nachbarn gegenseitig
sicherstellen.

Soweit eine zweite, von der StralRe abgesetzte, Baureihe
vorgesehen ist, wird die ErschlieBung tber ein Geh-, Fahr-,
und Leitungs-Recht gesichert.

Durch die Festsetzung dieser Baufenster und der Festset-
zung von stralRenseitigen Baulinien werden die GrundstU-
cke erkennbar in Uberbaubare Flachen und Freiflachen
eingeteilt und der Strallenraum betont. Sie sollen zudem
eine moglichst optimale Ausrichtung der Grundstticke nach
der Himmelsrichtung bericksichtigen.

Die auRRerhalb der Baulinien bzw. Baugrenzen liegenden
Flachen sollen ausdricklich der Freiraumnutzung vorbehal-
ten sein. Eine nachtragliche Verdichtung aul3erhalb der
Baufelder ist nicht Planungsziel.

Zur StralRenraumbildung tragt auch die Firstrichtung der
Gebaude bei. Durch die Festsetzung soll einerseits das
Stral3enbild optisch einheitlicher wirken, andererseits kann
die Ost-West-Ausrichtung der Décher zu eine erheblich
besseren Ausnutzung der Sonnenenergie beitragen, sofern
entsprechende Anlagen eingebaut werden.

Die Festsetzungen orientieren sich an den stadtebaulichen
Zielvorstellungen der Stadt Preetz und dem Ziel hier eine
marktgerechte und stadtebaulich ansprechende Mischung
von differenzierten Bautypen anzubieten zu konnen. Die
Festsetzungen entsprechen der Stadtrandlage und es kann
eine weitreichende Durchgrinung des Siedlungsbildes er-
reicht werden. Die festgesetzten Bauweisen unterstiitzen
eine Abstufung der Verdichtung in Abhangigkeit zur Be-
bauungsdichte.

Die Anbindung an das Ubergeordnete StralRensystem er-
folgt Uber den Rethwischer Weg. Der Planungsbereich wird
ausschlie3lich von Norden im Kreuzungsbereich mit der
nordlichen Verbindung zum Moorweg an den Rethwischer
Weg angebunden.

Weitere Verkehrsanbindungen des Gebietes wurden ge-
prift, sind aber aufgrund der angrenzenden Topographie
und Bodenverhéltnisse sowie der Grenzlage im Gemeinde-
gebiet nicht moglich.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes verlauft Gber ei-
nen HaupterschlieBungsring an den sich untergeordnete
WohnstralRenringe anschliel3en. Die Gesamtbreite der Ver-
kehrsflache der HaupterschlieBungsstraRen liegt im Ein-

eN
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Ruhender Verkehr

mindungsbereich bei 11,0 m, bzw. 9,5 m und bei dem dar-
an anschlieBenden HaupterschlieBungsring bei 8,0 bzw.
6,0 m. Die Ausbaubreite der Fahrbahn wird bei 5,5 m lie-
gen. Je nach Breite werden parallel Parkstreifen und ge-
trennte Gehwege angelegt. Die sonstigen untergeordneten
Wohnstral3en haben eine Verkehrsflache von 5,5 m.

Die Anlagen zur Oberflachenentwasserung werden ent-
sprechend den Anforderungen hergestellt.

Die untergeordneten ErschlieBungsstrallen des Plangebie-
tes sind als verkehrsberuhigte Mischflachen vorgesehen
und folglich als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzt. Aber auch in den anderen Stral3enver-
laufen sind zur Verkehrsberuhigung weitere MalRnahmen
vorgesehen, die der vorgesehenen reduzierten Geschwin-
digkeit (Tempo 30-Zone) der Wohngebiete entsprechen.
Bei diesen MaRRnahmen sind selbstversténdlich die Anfor-
derungen flr Versorgungs- und Rettungsverkehre usw. zu
beriicksichtigen.

In den Einmindungsbereichen der Stral3en sind die ent-
sprechenden Sichtfelder fur die Anfahrsicht und Anhalte-
sicht dargestellt. Soweit erforderlich, werden Flachen fest-
gesetzt, die nicht bebaut und nur bis 70 cm Hbhe bepflanzt
werden durfen.

Aufgrund der offenen Baustruktur und der GrofRe der
Grundstlcke sind die notwendigen Stellplatze auf den pri-
vaten Grundstucken nachzuweisen.

Aus Erfahrungen in anderen vergleichbaren Baugebieten
liegt der private vorhandene Kfz-Bestand voraussichtlich
bei 2-3 Stellplatzen je Wohneinheit WE. Die Grundstiicke
sind ausreichend grof3 um min. 2 Stellplatzméglichkeiten je
WE zu schaffen. Deshalb erfolgt die Festsetzung, dass je
Wohneinheit 2 private Stellplatze nachzuweisen sind. Da-
mit soll erreicht werden, dass moglichst wenige private Pkw
in den schmalen StraRen stehen und den Verkehr behin-
dern, bzw. die 6ffentlichen Besucherparkplatze blockieren.
Aufgrund der geringeren Grundstiicksgrof3en fir Doppel-
hauser und Hausgruppen gilt diese Festsetzung hierflr
nicht.

Innerhalb der Verkehrsflache der HaupterschlieBungsstra-
Ben kdnnen in ausreichender Anzahl stralRenbegleitende
Parkplatze angelegt werden. Die Flachen werden in der Er-
schlieBungsplanung genauer festgelegt.

Garagen und Carports missen einen Abstand von 50 m
zur StralBenbegrenzungslinie einhalten, so dass hier die
Moglichkeit besteht die sowieso vorhandenen Zufahrten
zum Carport oder zur Garage auch als private Besucher-

D@ BN
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Nebenanlagen

FuRwege

parkpléatze zu nutzen, bzw. innerhalb dieser Abstandsfla-
chen auch zusatzlich erforderliche Stellplatze anzulegen.
Der Bedarf an privaten Stellplatzen kann und soll auf den
privaten Grundstiicken gedeckt werden. Der Flachen-
verbrauch fir offentliche Verkehrsflachen und die damit
verbundene Versiegelung sollen moglichst minimiert wer-
den.

Fur das Plangebiet separat betrachtet ergibt sich bei der
zukinftigen Nutzung folgende Stellplatzbilanz :

Nutzung Stellplatze
ca. 100 Wohneinheiten 100
nach Richtzahlen: 1 Stpl. je 1 Wohneinheit

privater Bedarf 100
offentlicher Parkplatzbedarf * 30

o der offentliche Bedarf wird mit 30 % des privaten Bedarf angesetzt

Aus gestalterischen wie auch 6kologischen Griinden sind
Baumpflanzungen in den Parkstreifen vorzusehen. Auf eine
ortliche Festsetzung einzelner Parkbuchten und der Uber-
grinung in der Planzeichnung wurde im offentlichen Stra-
Benraum verzichtet, um im Ausbau noch auf notwendige
Grundstiuckszufahrten Riucksicht nehmen zu kdénnen.

Zur Wahrung eines geordneten und durchgrinten Erschei-
nungsbildes sollen entlang der o6ffentlichen Stralen und
FuRwege Nebenanlagen im Sinne des § 12 Abs. 1 BauN-
VO, wie Carports und Garagen und Nebenanlagen im Sin-
ne des 8 14 Abs. 1 BauNVO wie Gartenhauser, nur mit Ab-
stand von der Stralenbegrenzungslinie errichtet werden.
Deshalb erfolgt die Festsetzung, dass, Garagen und tber-
dachte Stellplatze (Carports) im Abstand von 5,0 m von der
StralRenbegrenzungslinie und grenzstandig zur seitlichen
Grundstiicksgrenze zu errichten sind. Gartenhauser sollen
einen Mindestabstand von 1,0 m von der Grundstucks-
grenze einhalten. Mit diesen Anordnungen kann eine ge-
genseitige Verschattung vermieden werden und der Fla-
chenverbrauch fur Zufahrten und die Versiegelung kann
minimiert werden.

Ful3- und Radwege binden sowohl die westlich angrenzen-
den Wohngebiete, die dort vorhandenen Spielplatze, sowie
auch die Innenstadt mit ihren Versorgungseinrichtungen
und die umgebenden Grin- und Freiflachen, an.

Die Wege verlaufen durch das geplante Baugebiet und die
das Gebiet umgrenzenden Griunflachen.
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Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen
StraRenverkehrslarm

Aufgrund der Nahe des geplanten Wohngebietes zur Lan-
desstralRe L 76 und zum Rethwischer Weg wurde die Vor-
belastung durch StralRenverkehrslarm gepruft. Zu den mog-
lichen Beeintrachtigungen und Malnahmen zur Vermei-
dung liegt eine ,Schalltechnische Untersuchung Verkehrs-
larm“ vom Biro ,Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH" aus
Neumdunster vor. Die Berechnung der auf das Wohngebiet
einwirkenden Schallimmissionen erfolgt entsprechend der
DIN 18005 auf der Grundlage des Gestaltungskonzeptes.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden infolge der
Larmimmissionen des Rethwischer Weges sowohl im Beur-
teilungszeitraum Tag als auch in der Nacht um bis zu
2dB(A) im Verlauf der 1. Bebauungsreihe Uberschritten.
Zum Schutz der geplanten Bebauung werden Larmschutz-
mafnahmen erforderlich. Im Rahmen dieser Untersuchung
werden aus schalltechnischen Grinden keine aktiven
LarmschutzmalRnahmen vorgesehen, da diese keine Wir-
kung aufgrund der Abstande und Hohenunterschiede zum
Rethwischer Weg entfalten.

1. Eine Uberschlagige Berechnung mit aktivem L&rm-
schutz mit einer H6he von 4,0 m und einer Lange von
ca. 120 m zeigte, dass aufgrund der topographischen
Verhéltnisse keine Minderung der Pegel in den maRRge-
benden Obergeschossen erreicht werden kann. Eine
sinnvolle Anordnung von aktiven LarmschutzmaRnah-
men ware gegeben, wenn eine Pegelminderung von
mehr als 5 dB(A) vorlage.

2. Ein aktiver Larmschutz kdénnte aufgrund der Randbe-
dingungen eine max. Lange von 120 m aufweisen und
wirde im Bereich der Zufahrtsstral3e zusétzlich unter-
brochen werden. Die Ausbildung eines Larmschirms
mit einer geringen Lange fihrt durch das Abtauchen
und kurze plétzliche Auftauchen der Fahrzeuge hinter
dem Larmschirm zu einer ungunstigen Schallsituation,
die durch den Impuls eine héhere Stérwirkung auf die
Bebauung hervorruft als kein Larmschutz.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005
in beiden Beurteilungszeitrdumen betragt maximal 2dB(A)
und liegt damit an der Wahrnehmungsschwelle.

Zur Einhaltung der geforderten Innenraumpegel gemanR der
DIN 4109 werden It. Gutachten fur die betroffenen Baufla-
chen die folgenden passiven Larmschutzmaflinahmen emp-
fohlen.

e Passiver Larmschutz fir alle schutzbedurftigen Raume
wie Schlaf-, Kinder- und Gastezimmer sowie Wohn-,
Ess- und Arbeitszimmer
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Windenergie

e Larmpegelbereich Il der DIN 4109 mit einem erforderli-
chen Schalldammmaf der AuRRenbauteile von R w,res
= 30dB.

e Schalldammende Luftung gemal VDI-Richtlinie 2719
in Schlaf-, Kinder- und Gastezimmern, die Fensteroff-
nungen zum Rethwischer Weg bzw. zur L 76 aufwei-
sen.

Der betroffene Bereich liegt im Larmpegelbereich Il der DIN
4109. Das erforderliche bewertete Schalldammmali
R’w,res der AuRenbauteile wird mit 30dB festgelegt und ist
durch alle AuRenbauteile gemeinsam zu erbringen. Dieses
ist unter Berlicksichtigung der Anforderungen der Wéarme-
schutzverordnung (zweischaliges Mauerwerk und Isolier-
verglasung) mit Ublicher Bauweise gegeben. Eine Festset-
zung des Larmpegelbereiches Il der DIN 4109 im Bebau-
ungsplan ist deshalb nicht erforderlich.

Da in einer Berechnungshdohe von 2,0 m die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 im nordlichen Bereich der 1.
Baureihe am Rethwischer Weg uberschritten werden, soll-
ten die Kaufer dieser Grundstiicke auf diese Uberschrei-
tung hingewiesen werden, ebenso darauf dass die auf-
grund der Unterschreitung der Schwelle der Gesundheits-
gefahrdung als Obergrenze fur eine Abwagung herangezo-
genen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an der
nordlichen Grundstiicksgrenze Uberschritten werden. Die
Anordnung von Terrassen oder sonstigen zum Wohnen im
Freien geeigneten Flachen ist, auf den betroffenen
Grundsttcken, nordlich der 55 dB(A)-Isophone einzu-
schranken und nérdlich der 59dB(A)-Isophone auszu-
schliel3en.

Diese Empfehlungen des Gutachtens werden als Hinweise
in den Textteil der Planzeichnung Gbernommen.

Ostlich an das Stadtgebiet angrenzend besteht ca. 1,5 km
von bestehenden Siedlungsbereichen entfernt ein Eig-
nungsraum fir die Windenergienutzung. Moégliche Stérun-
gen der Wohnqualitat durch La&rm bzw. visuelle Beeintrach-
tigungen sind im Sinne des planungsrechtlichen Riicksicht-
nahmegebotes zu prufen.

Die vorhandenen Windkraftanlagen WKA sind durch den
.Einfachen Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Lehm-
kuhlen festgeschrieben worden. Die zulassigen Anlagen
sind hier detailliert beschrieben und entsprechen dem Be-
stand. Anderungen und Erweiterungen bediirfen eines Ge-
nehmigungsverfahrens.

Lt. Erlass ,Grundsatze zur Planung von Windenergieanla-
gen“ des Landes Schleswig-Holstein sollen Einzelanlagen
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Landwirtschaft

Altlasten

Bodenverhaltnisse

einen Abstand von 1000 m zu stadtischen Siedlungen nicht
unterschreiten. Durch Einhaltung dieses Abstandes zwi-
schen Windkraftanlage und sonstigen Baulichen Anlagen
kann das nachbarliche Rucksichtnahmegebot als ausrei-
chend bertcksichtigt angesehen werden. Die Grundsatze
dieses Erlasses wurden zum Ziel der Landesplanung erho-
ben und unterliegen damit nicht der Abwagung.

Der Planungsbereich hat Uberwiegend einen Abstand von
deutlich Uber 1000 m, der geringste Abstand zur Plange-
bietsgrenze liegt bei 917 m. Damit wird der zuldssige Ab-
stand fUr Einzelanlagen von 1000 m zu stadtischen Sied-
lungen auf einer Teilflache des Planungsbereiches unter-
schritten. Die innerhalb des 1000 m Radius der WKA lie-
gende Flache wird deshalb als Grinflache ausgewiesen
und ist damit von der Bebauung ausgeschlossen.

Direkt ostlich an das geplante Wohngebiet angrenzend
liegt eine Landwirtschaftliche Hoffliche. Der Betrieb ist
noch in der Hoéfeordnung, wird aber z.Z. nicht mehr aktiv
bewirtschaftet. Da der betreffende Landwirt die jetzt tber-
planten Wohnbauflachen in Kenntnis der geplanten Nut-
zung verkauft hat, ist die daraus folgende Nutzungsein-
schrankung bekannt. Fir die Bauleitplanung wird vom der-
zeitigen Nutzungsstand ausgegangen und darliber hinaus
zwischen dem jetzigen Eigentimer und dem Landwirt eine
entsprechende Verpflichtungserklarung abgeschlossen.

Das Plangebiet grenzt an den AufRenbereich mit landwirt-
schaftlich genutzten Flachen. Aufgrund dieser Lage wird es
im Planungsbereich zu spezifischen Immissionen in Form
von Gerichen, Gerauschen und Stauben kommt. Insbe-
sondere kann es unter unginstigen Windrichtungen beim
homogenisieren und Ausbringen von Glulle und bei ungiins-
tigen Ausbreitungsbedingungen auch beim Umpumpen von
Giulle und dem Verladen auftreten. Diese Immissionen sind
unvermeidbar, im landlichen Raum ortstblich und muissen
von den Anwohnern toleriert werden

Bereits heute ist durch die bestehende Nachbarschaft von
Wohnnutzung und Landwirtschaft gegenseitige Toleranz
und Ricksichtnahme erforderlich. Durch die rGumliche N&-
he der vorhandenen Nutzungen ist schon eine Einschran-
kung von Nutzungsanderungen und Erweiterungsmaoglich-
keiten fur die landwirtschaftlichen Betriebe gegeben

Der Planungsbereich wurde als Acker-/Griinlandflache ge-
nutzt. Es liegen keine Informationen bezogen auf Altlasten
Vor.

Innerhalb des Planungsbereiches wurde im Rahmen einer
Baugrundbeurteilung vom Biro Micke 10 Bohrungen
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Energiesparendes Bauen

Bau- und Bodendenkmalpflege

durchgefihrt. Bei einzelnen Bohrungen wurden die im fol-
genden Absatz beschriebenen Bodenverhéltnisse vorge-
funden.

»In Teilbereichen des Plangebietes muss mit relativ hohen
Grundwasserstanden gerechnet werden. Fir unterkellerte
Konstruktionen sind je nach Tiefenlage wasserdruckhal-
tende Wannen (weisse Wannen) vorzusehen.

Je nach Hoéhenlage der Grindungsebene werden in Berei-
chen angeschnittener Schluffe und aufgeweichter Ge-
schiebebtden KiessandbodenersatzmalRnamen erforder-
lich, evt. auch zusétzliche BewehrungsmalRnahmen gegen
unterschiedliches Setzungsverhalten.”

Als Ergebnis der Bohrungen muss mit entsprechenden Bo-
denverhdltnissen gerechnet werden, dies gilt aber nicht fur
den gesamten Planungsbereich. Eine Bebauung ist tech-
nisch machbar, und auch bei moglicherweise erhdhtem
Aufwand wirtschaftlich zu vertreten. Vorsichtshalber wird
aber ein entsprechender Hinweis in die Planzeichnung
Ubernommen und es werden insbesondere gezielte Bau-
grunduntersuchungen vor Baubeginn empfohlen, um an
den jeweiligen Standorten detaillierte Kenntnisse Uber die
Mdglichkeit und Bemessung von Versickerungsanlagen
bzw. sonstigen Erfordernissen zu erhalten.

Da Gebaudestandorte, -ausrichtungen, -hdhen, -kubatur
und Dachneigungen Bedeutung fiir die Umsetzung 6kolo-
gischer Forderungen an den Stadtebau haben, sind ent-
sprechende Zielvorstellungen in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes eingeflossen, so z. B. die Ausrichtung
der Straf3en, Bauteppiche und Gebaude nach der Himmels-
richtung und die Vermeidung der Verschattung der Gebau-
de untereinander.

Aber auch die Ausfihrung der Gebaude hat Einfluss auf
die sparsame Nutzung von Energie bzw. den schonenden
Umgang mit den natirlichen Ressourcen. Soweit dies nicht
in die Festsetzungen des B-Planes tbernommen werden
kann, sollen die Grundstiickserwerber doch auf diese Mog-
lichkeiten aufmerksam gemacht werden. Dies betrifft z. B.
kompakte, unkomplizierte Gebaudeformen mit effektiver
Warmedammung (Passivhaus), den Einsatz rationeller E-
nergietechnik und Verwendung umweltfreundlicher Ener-
gietrager (Erdgas, Biogas) bzw. die Nutzung alternativer
Energieformen (Solarenergie, Erdwarme,).

Das Arch&ologische Landesamt ist mit der Untersuchung
des Gebietes beauftragt worden und hat Voruntersuchun-
gen durchgefuhrt. Die Vermutung, arch&ologische Funde
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Offentliche Griinbereiche
Spielplatz

Grunflachen

Umweltbericht, Eingriffsermitt-
lung, AusgleichsmalRnahmen
und grinordnerische Festset-
zungen

Ver- und Entsorgung

anzutreffen, hat sich bestétigt. Die Ergebnisse zeigten, das
sich auf der Uberplanten Flache ein archaologisches Kul-
turdenkmal gem. 8§ 1 DSchG befindet. Im Frihjahr 2008
wird eine Ausgrabung das Kulturdenkmal sichern, doku-
mentieren und bergen. Die Ergebnisse werden innerhalb
des Bauleitplanverfahrens berticksichtigt.

Westlich an den Planungsbereich angrenzend, innerhalb
des Wohngebietes ,Schwebsttcken“ sind mehrere Spiel-
platze vorhanden. Diese sind Uber direkte fuBlaufige Ver-
bindungen auch an den Planungsbereich angebunden und
von der Ausstattung sowohl fiir Kleinkinder als auch Altere
geeignet. Fur die Versorgung des Wohngebietes
Haimkrogkoppel wird dartiber hinaus, innerhalb der stidost-
lich liegenden offentlichen Grinflaiche ein weiterer Spiel-
platz und ein Bolzplatz angelegt. Damit sind ausreichend
Spiel- und Bewegungsflachen vorhanden.

Der sudliche Planbereich und die erforderliche Abstands-
flache zur Windkraftanlage werden als Grinflache ausge-
wiesen. Der sitdwestliche Teil dieser Flache, der auch
Ausgleichsfunktion erfillt, erhalt die Festsetzung als Flache
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft. Der ostliche Teil wird als
offentliche Grinflache, mit Spielplatznutzung und Wander-
wegen, ausgewiesen. Als Trennung und zum Schutz der
unterschiedlichen Nutzungen wird ein neuer Knick ange-
legt.

Die vorhandenen Knicks im Osten und Westen und mittig
im Wohngebiet werden zum Erhalt festgesetzt. Zur Siche-
rung der Pflege werden parallel zu den Knicks o6ffentliche
Grunflachen ausgewiesen. Am tiefsten Punkt des Pla-
nungsbereiches hat sich ein Biotop entwickelt, das in einen
in Nord-Sid-Richtung durch das gesamte Gebiet verlau-
fenden Griinzug eingebunden wird. Dieser wird erganzt
durch eine Griinverbindung in Ost-West-Richtung.

Die Belange von Natur und Landschaft sind im Teil Il der
Begriindung dem Umweltbericht dargestellt.

Das Plangebiet befindet sich am Rand des erschlossenen
Stadtgebietes von Preetz. Der Anschluss an die vorhande-
nen Netze der technischen Infrastruktur ist méglich.

Zur Schmutz- und Regenwasserentsorgung wird derzeit ei-
ne Entwéasserungsstudie vom Ingenieurbiro Possel und
Partner erarbeitet. Das Ergebnis ist Grundlage fur die Bau-
leitplanung und die Erschlie3ung.
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Wasserversorgung

Schmutzwasser

Oberflachenwasser

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Kiel.
Der Anschluss an die vorhandenen Leitungen stellt die
Versorgung sicher. Die Wasserversorgungsanlagen sind
gemal den anerkannten Regeln der Technik zu erweitern.

Trager der Abwasserbeseitigung ist die Stadt Preetz. Das
Plangebiet kann vollstandig an das vorhandene Abwasser-
netz angeschlossen werden.

Fur die geplante Erweiterung der SW-Kanalisation sind die
Planunterlagen bei der unteren Wasserbehdrde zur Pri-
fung und Zustimmung gemaR 8§ 34 LWG einzureichen. Im
Rahmen der Schmutzwasserableitung sind fir die betroffe-
nen Kanéle hydraulische Nachweise Uber die Leistungsfa-
higkeit vorzulegen. Falls die hydraulische Leistungsfahig-
keit des Kanalnetzes nicht gegeben sein sollte, ist das Ka-
nalnetz auszubauen. Die Leistungsfahigkeit der Pumpstati-
onen ist nachzuweisen. ggf. sind diese zu erweitern

Zustandig fur die Oberflachenentwasserung ist die Stadt
Preetz und der Abwasserzweckverband. Ziel ist die unbe-
lasteten Oberflachenwasser zur Grundwasseranreicherung
versickern zu lassen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Bo-
dengutachten vom Blro Miuicke fur den Planungsbereich
erarbeitet, um sowohl fir die ErschlieBung als auch hin-
sichtlich evt. Einschrankungen fir die Bebauung bzw. Ver-
sickerungsmadglichkeiten, genauere Informationen zu ha-
ben. Zusammenfassend ergibt sich das folgende Ergebnis:

.Die unterhalb des Oberbodens Uberwiegend anstehenden
Geschiebebdden und Schluffe stellen einen gering durch-
lassigen Untergrund dar. Lediglich bereichs- bzw. schicht-
weise wurden durchlassige Sande erbohrt.

Die Durchlassigkeitskoeffizienten der bindigen Bdden lie-
gen erfahrungsgeman zwischen ki = 1 x 107 m/s bis ki = 1
x 10 m/s. Fur Sande wurden im Erdbaulaboratorium nach
Hazen Durchlassigkeitsbeiwerte von ki = 2,9 x 10“ m/s bis
ki=1,2 x 10° m/s ermittelt.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser flur Verkehrs-
flachen und Gebaude sollte nur in Bereichen tberwiegend
ansehende Sande erfolgen. Zur Ausfiihrung kénnen dann
Mulden-/Rohr-/Rigolenversickerungsanlagen kommen.

Fur unterkellerte Konstruktionen sind je nach Tiefenlage
wasserdruckhaltende Wannen vorzusehen. Drainagen und
Grundwasserabsenkungen sind zu vermeiden, um Eingriffe
in den Grundwasserstrom und somit Beeintrachtigungen
der stromabwaérts gelegenen Feuchtbiotope zu vermeiden.
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Energie

Gas

Abfall

Telekommunikation

Loschwasserversorgung

Es werden gezielte Baugrunduntersuchungen vor Baube-
ginn empfohlen, um an den jeweiligen Standorten detaillier-
te Kenntnisse Uber die Mdglichkeit und Bemessung von
Versickerungsanlagen.

Fur das Konzept zur Regenwasserentsorgung ist in den
Bebauungsplan eingearbeitet.

Fur die geplante Oberflachenwasserableitung ist eine Ein-
leitungserlaubnis gemalR § 7 WHG zu beantragen. Zur
fachlichen Beurteilung der Regenwasserkanalisation und
zur Genehmigung Regenwasserbehandlung sind Antrags-
unterlagen gemalRl § 34 bzw. § 35 LWG vorzulegen. Die
Versickerung in das Grundwasser ist gemall ATV A 138
nachzuweisen. Fir vorhandene Regenwasserkandle, die
im Rahmen der Regenwasserableitung zusatzlich belastet
werden, ist ein hydraulischer Nachweise Uber die Leis-
tungsfahigkeit vorzulegen. Geplante Versickerungen auf
den Privatgrundstiicken sind gemald Landesverordnung
vom 25.05.02 der unteren Wasserbehdérde anzuzeigen

Die Versorgung mit Elektrizitat wird von den Stadtwerken
Kiel wahrgenommen und durch Anschluss an das Netz si-
chergestellt. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache sidlich
des Retwischer Weges wird eine Flache fir Versorgungs-
anlagen mit der Zweckbestimmung "Trafostation" ausge-
wiesen

Trager der Gasversorgung sind die Stadtwerke Kiel und
durch Anschluss an das Netz wird die Versorgung sicher-
gestellt.

Die Mullbeseitigung wird durch den Kreis Plon wahrge-
nommen. Die Fahrmdglichkeiten der Mullfahrzeuge wurden
beriicksichtigt. An den Stichwegen sind Muillsammelplatze
fur die Anlieger vorgesehen, zu denen der Hausmiill an den
jeweiligen Entsorgungstagen gebracht werden muss. Fur
die vorgesehenen Millsammelplétze wird eine Mindestgro-
e von 1,5 gm je Wohneinheit zugrunde gelegt. Die in der
Planzeichnung gekennzeichneten Millsammelplatze haben
eine GroRRe von ca. 6 — 15 gm. Die Mullsammelplatze wer-
den, wie auch die Stichwege, anteilig an die angrenzenden
Anlieger verkauft und Uber Grunddienstbarkeiten gesichert.

Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom.

Die Anlagen fur den Brandschutz, insbesondere die Be-
messung des Feuerléschwassers mit den notwendigen Be-
haltern, Leitungen und Bohrbrunnen werden mit der zu-
standigen Stelle im Einzelnen abgestimmt. Im Rahmen der
ErschlieBung werden Unterflurhydranten angelegt, die im
Bedarfsfall zur Verfigung stehen. Die Art und Ausfiihrung
werden mit der ortlich zustandigen Feuerwehr abgestimmt.
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Bodenordnende MalRnahmen

Flachenbilanzierung

Kosten

Ortliche Bauvorschriften

Drempel

Dachgauben

Eigentimer des Grundstickes - Flursticke 75/42, 43 und
45/147 - ist die IDB ErschlieBungsgesellschaft Haimkrog-
koppel. Die einzelnen Grundstiicke werden an private Inte-
ressenten verduf3ert. Die IDB wird die ErschlieBung auf ei-
gene Rechnung durchfiihren und nach Fertigstellung die
offentlichen Flachen der Stadt tbertragen.

Flache des Plangebietes 121.500 gm
Nettobauland 53.800 gm
Allgemeines Wohngebiet WA 53.800 gm
Grunflachen 59.535 gm
Offentliche Griinflache nérdlich 400 gm
offentliche Griinflache innerhalb 8.000 gm
"Knick" zum Erhalt einschl. Pflege 7.600 gm
offentliche Griinflache stiddstlich 10.235 gm
Flache zum Schutz und zur Pflege 31.950 gm
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
.Knick" neu 1.350 gm
Verkehrsflachen 8.000 gm
Stralie 8.000 gm
Flache fir Versorgungsanlagen 165 gm
RW Pumpstation 100 gm
Millsammelplatze 65 gm

Die ErschlieBungskosten fiir die Anlage der 6ffentlichen
Strallen werden entsprechend der Satzung der Stadt
Preetz umgelegt. Die Kosten fiir die Realisierung der Mal3-
nahmen mit Ausgleichsfunktion werden von den Investoren
auf die Grundstiickskosten umgelegt. Der Stadt entstehen
keine weiteren Kosten.

Fur den Plangeltungsbereich gibt es bisher keine Ortliche
Bauvorschrift. Das geplante Baugebiet "Haimkrogkoppel®
wird langfristig den Ortsrand von Preetz bilden. Deshalb
werden an die Gestaltung der Bebauung und an die Grin-
festsetzungen besondere Anforderungen gestellt. Ziel der
mit den oOrtlichen Bauvorschriften getroffenen Festsetzun-
gen ist, dass dieses neue Wohngebiet ein ortstypisches
auRReres Erscheinungsbild erhalt bzw. sich an den Festset-
zungen der angrenzenden Gebiete orientiert. Deshalb er-
folgt auch die Anlehnung an die gestalterischen Festset-
zungen der B-Plane 78A und 78B.

Im Planungsbereich ist eine max. II-Geschossigkeit festge-
setzt. Dabei ist gestalterisches Ziel, dass das 2. Vollge-
schoss im Dachgeschol3 liegt. Entsprechend erfolgt, neben
den Hohenfestsetzungen, auch eine Beschrénkung der
Drempelhéhe.

Die Festsetzung der Gesamtbreite der Gauben und deren
Lage zum Ortgang und zum Grat einen Walmdaches soll
ein harmonisches Erscheinungsbild der geneigten Dachfla-
chen sichern.
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Déacher

Farbe der Dacher

Firstrichtung

Fassade

Doppelhauser und Hausgruppen

Das Gesamtbild einer Siedlung wird zu einem nicht uner-
heblichen Anteil von der Dachlandschaft gepragt. Die Fest-
legung der Dachform und Dachneigung von mindestens
35° ermdglicht einen Dachausbau. Flachdacher sind nicht
regionaltypisch und deshalb ausgeschlossen. Die festge-
setzte Dachneigung orientiert sich unter Berlicksichtigung
der geplanten Gebdudenutzung an der umgebenden Be-
bauung. Da begriinte Dacher und Déacher mit Solar- und
Photovoltaikanlagen aus dkologischen Griinden gewiinscht
sind, aber hierfir aus technischen Griinden geringere
Dachneigungen glnstiger sind, ist fir diese als Ausnahme
eine geringere Dachneigung zulassig.

Die Dacher eines Wohngebietes bleiben auch nach einer
Durchgrinung sichtbar und tragen deshalb wesentlich zum
aulReren Erscheinungsbild des Wohngebietes bei. Deshalb
und aufgrund der Lage am Ortsrand wird eine Deckung in
rotem bis rotbraunem, anthrazitfarbenem und schwarzen
Farbton festgesetzt. Diese Festsetzung lasst gentigend
Gestaltungsspielraum.

Die Oberflache einer traditionellen Tonziegeldeckung ist
stumpf. Diese Erscheinungsform soll durch den Ausschluss
von glasierten und glanzenden Dachpfannen bewahrt wer-
den.

Das typische Material von Wintergarten ist Glas und darf
deshalb auch fir die Dachdeckung verwendet werden. Der
Einbau von Anlagen zur Gewinnung von Warme durch
Sonnenenergie ist aus dkologischen und energiepolitischen
Gesichtspunkten zu unterstitzen, deshalb sind Sonnenkol-
lektoren zulassig.

Die Festsetzung der Firstrichtung erfolgt aus gestalteri-
schen Grunden und soll den Stralenraum durch eine ein-
heitliche Dachausrichtung betonen und optisch beruhigen.
Okologische Gesichtspunkte wurden soweit moglich be-
ricksichtigt.

Fir die AuBRenfassaden ist nur weier oder hellfarbener
Putz, rotes/rotbraunes oder weil3geschlammtes Mauerwerk
und/oder hell geténtes oder rotes/rotbraunes Holz zulassig.
Innerhalb dieser Vorgaben ist eine ausreichende Variati-
onsbreite fir den individuellen Ausdruck gegeben, es wird
jedoch erreicht, dass auch unabhangig voneinander ge-
plante Gebaude einen Beitrag zu einem harmonischen Zu-
sammenspiel leisten kbénnen.

Damit Doppelhduser und Hausgruppen ein moglichst ein-
heitliches aufleres Erscheinungsbild haben sind diese in
Material und Farbe, sowie Dachneigung und Firstrichtung
aufeinander abzustimmen.
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Garagen

Untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen

Die Gestaltung von Garagen und sonstigen Nebengebéau-
den mit einer Grundflache von Uber 15 gm sind in der Far-
be dem Hauptgeb&ude anzupassen und mit einer Dachnei-
gung von min. 20 Grad zu versehen.

Insbesondere bei den kleineren Grundstiicken geht von
Nebengeb&uden und Garagen ein zunehmender gestalteri-
scher Einfluss aus, deshalb sind diese in die gestalteri-
schen Bindungen fur die Hauptgebaude einzubeziehen.
Die Dachform wird nicht festgesetzt, so dass z. B. Pulte
oder Satteldéacher zuldssig sind.

Damit Einfriedungen nicht zu dominant in Erscheinung tre-
ten, soll ihre Hohe begrenzt werden. Die festgesetzten H6-
hen reichen Ublicherweise fiur das Sicherheitsbedirfnis
aus. Die Gestaltungsvorgaben sollen zu einem harmoni-
schen StralRenbild beitragen und Hausfassaden und Vor-
garten das StralRenbild gestalterisch wirksam pragen.

Zaune sind aus gestalterischen Griinden mit Hecken ein-
zupflanzen. Damit in den Gartenbereichen die Begrinung
bestimmend bleibt, diirfen Zaune nur als Holz- und Ma-
schendrahtzaum ohne blickdicht geschlossene Felder er-
stellt werden. Entsprechend der regionaltypischen Auspréa-
gung sollen fur Hecken nur Laubgehdlze gewahlt werden.

Die Notwendigkeit der Trennung der privaten Grundstiicke
und o6ffentlichen Flachen, durch Zaune oder Hecken, erfolgt
zum Schutz der Knicks und knickbegleitenden 6ffentlichen
Grinflachen.

Bdschungen zu den Grundstiicksgrenzen die aufgrund der
Hohenlage des Grundstiickes und der daraus folgenden
Anpassung des Grundstickes an die Endausbauhthe der
Stral3e bzw. der angrenzenden Grundstlcksflachen herge-
stellt werden missen, sind mit einem Steigungsverhaltnis
von 1:2 auszufiihren und zu erhalten. Stutzmauern sind
unzulassig.

Aufgestellt
Stadt Preetz, den ..........cccouvenn...

Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 85 wurde ausgearbeitet vom Biro
B*N

Stadtentwicklung und Umweltplanung,

Hannover / Kiel

Hannover, den 07.07.2008

Planverfasser
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